Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 11. Juli 2019

Der Burgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

Schii/Ja.
Vorlage zum o6ffentlichen Teil der Sitzung am TOP
des Stadtentwicklungsausschusses
Y| der Stadtvertretung A849 &
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r. nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 (Erlebnisbad auf dem
Steinwarder)

A) SACHVERHALT

Zur Entwicklung der Potenzialfliche auf dem Steinwarder ist die Errichtung eines
offentlichen touristisch genutzten Erlebnisbades geplant. Das Vorhaben umfasst eine
Verbindung mit dem westlich hiervon geplanten ,Familotel”. Durch die Errichtung des
Ertebnisbades ndrdlich der Strafle Steinwarder und westlich der Parkpalette und den
Fldachen des Beach-Motels ergibt sich zur Sicherung und Steuerung der stadtebaulichen
Ordnung die Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 Abs. 1
BauGB.

Die erforderlichen Stellplatze werden im Zuge einer 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 84 sichergestellt.

B) STELLUNGNAHME
Zur Sicherstellung der Durchfiihrung soll die Zuldssigkeit dieser Planung durch den
Bebauungsplan Nr. 95 (Erlebnisbad Steinwarder) gem. § 30 Abs. 1 BauGB bestimmt

werden.

Die beabsichtigte Planung entwickelt sich aus den Darstellungen der rechtswirksamen 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Eine vorliufige Projektbeschreibung sowie ein
Lageplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 sind dieser Vorlage zur

Kenntnis beigefugt.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die voraussichtlichen Planungskosten in Héhe von 71.000 € sind in voller Héhe von der
Stadt zu tragen. Entsprechende Mittel stehen derzeit nicht im Haushalt zur Verfligung und

sind im |. Nachtrag bereitzustelien.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. FUr den Bereich nérdlich der Strafle Steinwarder, ostlich des geplanten ,Familotels”,
stdlich der Strandpromenade und westlich der Parkpalette, wird der Bebauungsplan
Nr. 95 (Erlebnisbad auf dem Steinwarder) gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

2. Die voraussichilichen Planungskosten in Héhe von 71.000 € sind im | Nachtrag fur
den Haushalt 2019 bereitzustellen.

3. Mit der Erarbeitung des Planentwurfs ist das Buro Seebauer, Wefers u. Partner zu
beauftragen.

4. Die offentliche Unterrichtung und Erorterung (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14-tagige Auslegung im
Fachdienst Bauverwaltung durchgefihrt.

5. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

6. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltung:

Bemerkung: :
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadt-

vertreter/finnen von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren
wedgy bei der Berat nhoch bei der Abstimmung anwesend.
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SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 95 ,Erlebnisbad” | vorldufige
Projektbeschreibung

1. Vorldufige Projektbeschreibung

1.1  Vorbemerkung

Zur Entwicklung der gem. der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes vorhandenen
Potenzialfldche fiir die Belange Kur und Erholung auf dem Steinwarder ist durch die
Stadt Heiligenhafen die Errichtung eines &ffentlichen touristisch genutzien
Erlebnishades geplant. Mit den Heiligenhafener Verkehrshetrieben (HVB) soll eine
Vereinbarung zur Projektdurchfiihrung getroffen werden. Der Betrieb des
Erlebnishades soll in Verhindung mit einer noch sich im Griindungsprozess
befindenden Besitzgesellschaft des westlich angrenzenden gep[anten Familotels
betrieben werden.

Nutzungen planungsrechtlich erméglicht werden:

*  Die Neubebauung der Fldche als ein offen
Erlebmsbades Der &ffentliche Badeb?é\jt feb

Besucher ausgelegt sein - sowoh[fu[\elne tou i ti
die  Bewohner He1hgenhaf\e;gs - der g Dafiir sollen
Sportwasserbereiche, Freggeltbeeken” derbecvkefn und AuBenbecken
ermaglicht werden Zusatzl :

Die erForderhche %S)gellplzk\ llen iber die 1. Anderung  des
Bebauungspl:“ Nr. ; _Aufspl][ﬂache zwischen Steinwarder und
Eriads sz\nzulegende Parkpalette nachgewiesen

Das Plangebiet bemha[tet denin der nachfolgenden Abbildung abgegrenzten Bereich
und ist ca. 1,26 ha grold. Es umfasst das Grundstiick nordlich der StraRe Steinwarder,

ostlich des geplanten Familotels, siidlich der Strandpromenade und westlich der
Parkpalette und den Flichen des Beach Motels.
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Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr, 95 ,Erlebnishad” | vorliufige
Projektbeschreibung

Abbildung 1: Plangebiet
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1.eine beispielhafte Umsetzung und Anlage eines
Da die Planung fiir die Entwurfs- und
aweit auszuschreiben ist, liegt eine verbindliche
i2ht vor. Die beispielhafte Planung soll das Vorhaben
r Im Rahmen der Planung soll die Raumkante zur Ostsee
fortgefuh__‘ f\/,verden Glel'chzemg ist eine Verbindung der baulichen Anlagen des
Er[ebmsbad-- mit de:” westlich angrenzenden geplanten Hotel beabsichtigt.
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Abbildung 2: Beiépiel eines Erlebnisbadgebdudes im Plangebiet
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Abbildung 3: Lageplan Studie Erlebnisbad
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1.3.1 Geplante Gebdudehdhe

In Bezug auf die Projektstudie Erlebnishad kann eine Hohe von +15m als Richtwert
angesetzt werden. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet wird
weiter im Bebauungsplanverfahren mit der Stadt Heiligenhafen abgestimmt und
anschliefend festgesetzt.

1.3.2 Geplante MaBnahmen zum Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist aufgrund seines Gelindeniveaus, welches ubérWIegend unter
+3,00m NHN liegt, (iberschwemmungsgefihrdet und gehort 2 zu/den Gehieten mit
potentiell signifikantem Hochwasser-Risiko durch in Kustengeb1ete vorgnngendes
Meerwasser., -

Weiterhin sollen die Anlagen des

anzuiegende Parkpgé g e nachge gsen werden Das Plangebiet der 1. Anderung des
enzt osﬁ1ch an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr, 95

Abste[lan[ag%\fur Fahrrader des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein beachtet. Es
sind 1 Stellplatz' ‘5 10 Kleiderablagen vorgesehen.

1.3.9 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser

Im Graswarderweg liegt eine Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Ostholstein
(ZV0). Die erforderlichen Kapazitdten, Anschliisse und Leitungen zur Versorgung des
Plangebietes werden im Zuge einer mdglichen Ausfiihrungsplanung ermittelt und mit
dem Leitungstrager abgestimmt.
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Léschwasser

Aus dem Verfahren zum Vorhahenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 (siidlich des
Graswarderweges) liegt ein Schreiben des ZV0 vom 15.04.2013 vor, dass eine
Loschwasserkapazitit von 96 m’/h (iber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem
Trinkwassernetz im Graswarderweg sichergestellt werden kann.

Schmutzwasser ,
In der Strafse Steinwarder ist eine Abwasserdruckrohrleitung vorhanden, an die das
Vorhaben angeschlossen werden kann.

Die erforderlichen Kapazititen, Anschliisse und Leitungen zur Entsorgung des im
Plangehiet anfallenden Schmutzwassers werden im Zuge efner: Gebaudeplanung
ermittelt und mit dem Leitungstriger abgestimmt. '

Niederschlagswasser -
Das im Plangebiet anfaltende Niederschlagswasser soll’s scha’d[os abgef ik werden.

Die erforderlichen Kapazititen, Anschlisse und Lé;tﬁngen zu}\ Entsorgung des im
Plangebiet anfallenden Nlederschlagswassers werden im2 ‘ejne Gebaudeplanung

Mu[{ fr tsorgung 0
Fiir che\Zufah auf das Plangeb1et werden die fiir Miillfahrzeuge his 26 Tonnen
ichen Durchfahrtbraten Kurvenradien und Wendekehren beriicksichtigt, um
gine Abhd[u\:; auf g‘g@ Plangebiet zu gewihrleisten.




