BEBAUUNGSPLAN NR. 93 DER STADT HEILIGENHAFEN
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PLANZEICHEN E&s git die BauNvo 2017

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

I T | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (Baugesetzbuch)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§1- 11 BauNvO
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvo
(Baunutzungsverordnung)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,25 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNvO
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH< 22 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i NHN UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs, 1 N, 2 BauGB
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVvO
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRABENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN UND §9 Abs. 1Nr. 20,26
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR und 1a BauGB
ENTWIGKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN . .
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR §9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, NF. 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
&St GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTUCKS 7/12
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG %Abéi- 45‘3{&3
~<——»  FIRSTRICHTUNG Vomit §
SDMWD SATTELDACH / WALMDACH
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
— VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
I, NACHRIGHTLICHE UBERNAHME
—¢—o0—¢  UNTERIRDISCHE NAHWARMELEITUNG

TEIL B: TEXT Es gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)

Nicht fberdachte Steliplatze sind Innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Siraflenbegrenzungslinie
des Liitjenburger Weges unzulassig. Uberdachte Sleliplitze (Carports) und Garagen sind innerhalb eines
25 m breiten Streifens hinter der Siralenbegrenzungsliinie des Litjenburger Weges unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Tiefgaragen mit Zufahrten.
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2. MABS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB 1.V, mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ innerhalb des WA-0,25-Gebletes durch die
Grundflichen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75% und bis zu einer
Grundflachenzahl der insgesamt i 1 Flache von imal 0,43 0 itten werden.

Innerhalb des WA-0,25-Gebietes kann die festgesetzle Grundflachenzahl fiir Terassen, Balkone und
Winlergarien gemal § 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % {iberschritlen werden.

@

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVQ)
Terrassen, Balkone und Wintergdrten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BaulVO iV, mit
§16 Abs. 5 BauNVO auch auBserhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig,

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

4.1 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

(1) Die Dacheindeckung ist in rot bis rc 1 und igt her len. Anlagen zur
Nutzung regeneraliver Energien sind zuldssig. Glanzendan Dacheindec ialien sind

(2) Die AuBenwande sind in rot bis rotb Klinkern h flen. Tellla mit anderen Materialien sind

bls zu 25% der Auflenwandidchen zuldssig.

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

Das gesamle Plangebiet liegt innerhalb der "Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes®
in der Fassung von 1992

HINWELS: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bei der Stadt Helligenhafen, Markt 4, 23774 Heiligenhafen, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichinahme bereitgehalten,

Ausgearbeilat im Auftrag der Stadt Helligenhafen durch das F Gro O:
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, vwaw.ploh.de

PRAAMBEL '“‘"““""““‘“

Aufgrund des § 10 L.V. mit § 135 das Baugosetzbuches (BauGB) sawle nach § 84 Landesbavordnung (LBQ) witd nach
anchlussfassunu durm die si.adwertrelung vom xxoioex felgende Salzung Ober den Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt

s Gr Weg 36 bis 42 (Flur 3, Flurstlick 7/12), bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A)und durrl Tl:xl (Teil B), eﬂaﬁsen
VERFAHRENSVERMERKE
aufgrund des der ng vom 22.03.2018.

Dle i by das erfolgte durch Abdruck in der .Helliganhafener Post’

AM X XK.
2. Dle ; der O i nach § 3 Abs. 1 8alz 1 BauGB wurde vom x<.eao00t bis %0000t

durchgefihrt.

3. Dle Behdrden und sonstigen Trager Sfientlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kannen, wurden gemét § 4
Abs. 2 BauGB am 27.06.2018 zur Abgabe efner Steflungnahme aufgefordert.

Hefligenhafen, den ............. Siegel (Mdller)

-Bilrgermeister-

4, Die Stadiveriretung hat am 27.08.2018 den Entwurf des 3 und die Begrindung und zur
Auslegung bestimmt.
5. Dar Entwurf des Babau 1 aus der Pl (Teil A) und dem Text (Teil B), sowia dia

Begriindung haben in der Zeit vom 29.10.2018 bis 30.11.2018 wihrend der Dienslstunden nach § 3 Abs, 2 BauGB
8ffentlich ausgelegen, Dip Gffentliche Auslegung wurde mit dem HJn\lElsl dass Stellungnahmen wiahrend der
Auslegungsfrist von allan ten iflch oder zur Ni werden kBnnen, am XX XK
durch Abdruck in der Heiligenhafener Post™ oftsiblich bekannt gamachl. Der Inhall der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwilfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unlerdagen wurden unler
v heili de ins Internet

6. Der kalastermafige Bestand am xxotwoox sowie dip ischen Fi der nsuen
Planung werden als richtig beschelnigt.

Oldenburg i.H., den ........... 8Slegel
- Oifentl. bast. Verm.Ang.-

7. Die der Stadt Heili hat die Stellur der Offentlichkeit und der und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.ox000 geprift. Das Ergabnls wurde mitgetailt,

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Gifenllichen Auslequng (Nr. 5) gednderd, Der Entwurl des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowio die Begrindung haben in
der Zeil vom et bis xxooooor wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB emeul dffentiich
ausgelegen. (Dabel wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ged Ef

und Telen
Mrdorl konnten.) Die &ffentiche Auslegung wurde mit dem HIm-eeIs, dass Stellungnahmen wahrend der
frist von allen oder zur Ni werden kdnnen, am XxJooox
durch Abdruck In der Heiligenhafener Post” ortstblich bekannt gemacht, Der Inhalt  der Bekannlmachung Gber die
Auslegung der F‘IanenMur{e und di¢ nach § 3 Absalz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der
ite der Sladl Heiligenhafen untar www.heiligenhalende Ins Intemst eingestelll. oder: Es wurde sine
eingeschrankie Betelligung nach § 4a Abs. 3 Salz 4 BauGB durchgefhr.

8. Die di der Stadt Heili hat den B aus P (Teil A) und
dam Text (Teil B) am 30¢.xx.00x als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (mnla:hen) Beschiuss gebilligh.

Siegel (Millar)
-Biirgermeistor-

Helligenhafen, den ...

10. Die aus der F it (Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt
und Ist bekannt zu machen.

Heiligenhafen, den .... Siagel (Mller)
-Borgermelster-

11. Der des Bobaw durch die g sowie die Ir und die Stelle, bei der  der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der von alten | i werden kann und die
Ober den Inhall Auskunft erteilt, sind am xxaocsoox durch Abdruck eines Hinwelses In der Halligenhafener Post®
ortsiblich bekannt gemacht wurden In der Bekanntmachung Ist auf die M5 elne Verletzung von \
und Formvorschriften und von Mange?n der Eir feBlich der sith (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf dic Mo i geltend zu machen und das Erbschen dieser

v (§ 44 BauGB) i worden. Auf dia Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)

wurde ebenfalls hingewiesen.

Diz Salzung ist mithin am .. -.. In Kraft getraten.

Siegel (Miiller)
-Biirgermalstor-

Hefligenhalen, den ...........

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 93

fiir das Grundstiick Litjenburger Weg 36 bis 42 (Flur 3, Flurstiick 7/12)

UBERSICHTSPLAN
M 1:5.000

Stand: 17. Januar 2019




