Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 22. Januar 2019

Der Birgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

2.23.2.1-2.93
Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP
des Stadtentwicklungsausschusses Vo WL By | g
des Hauptausschusses
der Stadtvertretung
® Personalrat; nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
° Sc:hwerbehinderfenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat; nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Liitienburger
Weg 36-42)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 27.09.2018 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Litjenburger Weg 36-42) sowie die Begrtindung
dazu gemé&R § 3 Abs. 2 offentlich auszulegen und die beteiligten Trager éffentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Die offentliche Auslegung erfolgte in der
Zeit vom 29.10.2018 bis einschlief3lich 30,11.2018.

B) STELLUNGNAHME

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berlihrt werden kann, wurden gema § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten
Verfahrensschritt sowie Planzeichnung und Begriindung sind dieser Vorlage zur Kenntnis

beigefiigt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Héhe getragen,
sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Die wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 93
(Grundstlicke Lutienburger Werg 36-42) vorgebrachten Anregungen hat die
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. Stadivertretung geprisft und nach eingehender Abwiagung die vorgelegte
Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager &ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschliefit die Stadtvertretung den Bebauungsplan
Nr. 93 (Grundsticke Litjenburger Weg 36-42), bestehend aus der Planzeichnung -~ - -

(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Litjenburger Weg 36-
42) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortstiblich bekanntzumachen. In
der Bekanntmachung ist anzugeben wo der Plan mit Begriindung wihrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskriftige
Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse www.heiligenhafen.de eingestellt ist

und Uber den digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/finnen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.

In Vertretung: ‘ 7.
e | RO
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Erster Stadtrat Beamter 2} Z
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréager oifentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem
Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellungnahmen:

. TRAGER OFFENTLICHERBELANGE ~~ = = = =

1 Kreis Ostholstein - vom 07,11.2018 / 07.11.2018
Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehérden des Kreises beteiligt:

* Gewdsserschutz
» Naturschutz
» Bauordnung einschlielich Brandschutz

Nachfolgend aufgefGhrter Fachdienst bittet um Beriicksichtigung seiner Belange:

1.1 Gewdisserschutz

Zu der vorgelegten Planung der Stadt durch den Bau von zwei Mehrfamilienhdusern
eine Nachverdichtung vorzunehmen, bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundséizlichen Bedenken, soweit die nachstehenden Hinweise befolgt werden.

Niederschlagswasser

Fir die Beseitigung normal verschmutzten Niederschiagswassers, das z.B. auf Ver-
kehrsfldchen anfillt, sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation“ (s. Amtsblatt Sch.-H.
1992 Nr. 50, 8. 829 f) zu beachten. Vor der Einleitung in einen Wasserlauf ist fiir nor-
mal verschmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung Uber ein Regenklarbecken
erforderlich (Leichtstoffrlickhaltevorrichtung, Sedimentfang 0.3.). Zusatzlich sind die
Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser” der DWA (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e, V.)
zu beachten,

Weiterhin sind im Vorwege der Bauleitplanung schon die Notwendigkeit einer Ruickhal-
tung (DVA-Arbeitsblatt A 117 und Merkblatt M-2 des Landesamtes ftir Natur und Um-
welt des Landes Schleswig-Holstein) zu Uberpriifen und die Machbarkeit von Losungen
entsprechend in der Begriindung der B-Planung darzulegen. Eine etwaig zusatzliche
notwendige Rickhaltung kann mit einer Regenklarung in einem kombinierten Regen-
riickhalte- und Regenkldrbecken zusammengefasst werden.

Beschlussempfehlung;

Die Stellungnahme wird berticksichtigt, die Begriindung enthdlt die o.g. Hinweise be-
reits.

1.2  Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an das Minis-
terium fur Inneres, léndliche Rdume und Integration, Abteilung Landesplanung sowie
an das Referat Stadtebau und Ortsplanung, Stédtebaurecht gelangt. Ich bitte um die
Ubersendung des Abwagungsergebnisses, wenn méglich per E-Mail an bauleitpla-
nung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Bitte wird gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein - vom 17.10.2018 /
17.10.2018

Unsere Stellungnahme vom 26.06.2018 wurde richtig in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr, 83 der Stadt Heiligenhafen Ubemommen. Sie ist weiterhin giltig.

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis gehommen.

Schleswig-Holstein Netz AG - vom 17.10.2018 / 17.10.2018

Anbei unsere Stellungnahme vom 29.06.2018, der wir keine Anderungen hinzuzufiigen
haben.

Schleswig-Holstein Netz — vom 28.06.2018 / 03.07.2018

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Maii-
nahme unser Merkblaft ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" berticksichtigt
wird. Das Merkblait erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer L eitungsauskunft oder Giber
unsere Website www.sh-netz.com Fiir ihre Planung notwendige Bestandspléne der
Schieswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berlicksichtigt
werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschiieflen, ist bei der Durchfithrung der
beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bej Bauarbei-
ten” zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer | eftungsauskunft
oder ber unsere Website www.sh-netz.com. Fir thre Planung notwendige Bestandspléne
der Schieswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunfi@sh-netz.com. Be-
achten Sle, dass im angefragten Bereich LWI -/Kommunikationskabe! vorhanden sind.
Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw, iiberregi-
onaler Versorger vorhanden sein kénnen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 25.10.2018 / 29.10.2018
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Bedenken und verweisen auf unser/unsere
Schreiben vom 28.06.2018. Nach derzeitigem Stand wird der B-Plan mit FTTH (Glas-
faser) versorgt,

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.,

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH - vom
22.11.2018 / 22.11.2018

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 17.10.2018. Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung ent-

sprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Seite 2 von 4 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN ZIDH



Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

6.1

6.2

6.3

6.4

Sudwestpark 15
90449 Numnberg ,
Neubaugebiete. de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |Ihrer Kostenanfrage bei.
Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zweckverband Ostholstein - vom 01.11.2018 / 01.11.2018

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich.
Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen,

Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschlieRiich fur die Trinkwasserversorgung zusténdig und kann
fir das geplante Vorhaben eine Versorgung ermaglichen. Léschwasser wird nur ge-
maf der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur Verfigung gestellt. Die
Léschwasserversorgung fir den Objektschutz ist gemaR der vorgenannten Richtlinie,
zwischen den zustandigen Behorden, dem Objekteigentiimern und uns zu vereinbaren.
Die maogliche Kapazitit der L&schwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von
48/96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss durch einen Hydrantentest vor
Ort geprift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenommen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserableitung der geplanten neuen Gebiude hat tiber private Grund-
stlcksentwdsserung an den vorhandenen SW Anschlusspunkt ZVO (zwischen Nr. 38
und 40) zu erfolgen. Ein privater Ubergabeschacht am Anschlusspunkt ZVO auf dem
privaten Grundstiick ist erforderfich.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend er-
génzt.

Millentsorgung

Die ErschlieBungssiraen oder ErschlieBungswege miissen bei Straken ohne Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Stralten mit Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie miissen auch bei
parkenden Fahrzeugen breit und tragfihig genug, firr die Durchfahrt von Millfahrzeu-
gen mit einem zuléssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4
m Breite x 4 m Hohe) ist dauerhaft nicht durch Béume, Verkehrszeichen, Ampelanla-
gen, etc. einzuschrénken. In Stichstraen muss der Wendepiatz einen Durchmesser
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

6.5

von mindestens 22,0 m befahrbare Flache aufweisen. Sollte sich bei den spéteren Ab-
fall- und Wertstoffsammlungen herausstellen, dass ein Befahren der geplanten Er-
schlieungsstralen mit unseren Grofraum- Sammelfahrzeugen aus Sicherheitsgrin-
den abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den nachst gelegenen, ausrei-
chend befahrbaren &ffentlichen StraBen durchgefuhrt. Hierfur sind Stell- oder Sammel-
plétze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind. Betroffene Kunden haben nach
den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis Ostholstein vorzugehen
und die Abfall- und Wertstoffoehaltnisse an den Sammeltagen im Seitenbereich (Ban-
kett/Gehweg) dieser Straen zur Abholung bereitzustellen. lhnen ist anzuraten die be-
treffenden Anwohner darliber zu informieren, dass die Behéltnisse nach der Abfuhr
auch wieder entfernt werden und dies kein ,Dauerstandplatz® ist, zum Beispiel mit e
nem Schild ,.Sammelstellplatz nur am Tage der Abfuhr®.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen, Unsere Leitungen und Kabel
darfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils paralle! zum Trassenverlauf, weder Uber-
baut (Gebadude, Carport, Stitzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen ver-
sehen werden. Einzeine Baumstandorte, sind mit uns vor der Bavausfihrung abzu-
stimmen. Durch thr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen
und Kabel, wird von uns vorgenommen. Besondere Schutzmalnahmen, z. B. bei
Baumstandorten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Ver-
ursachers ausgeflhrt,

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Keine Stellungnahme abgegeben

AG29 SH

BA fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
BUND SH

Hansewerk Natur GmbH

Ministerium fir Inneres, landliche Rdume und Integration SH, Landesplanungs-
behérde

Ministerium fr Inneres, l&ndliche Rdume und Integration SH, Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht

Deutscher Kinderschutz Ortsverband Heiligenhafen e.V.

Landesamt fir Denkmalpflege SH

. LLUR, Technischer Umweltschutz

10. NABU SH

11. Stadtjugendring Heiligenhafen

R -

o

oo~
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BEBAUUNGSPLAN NR. 93 DER STADT HEILIGENHAFEN
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§
ALLGEMEINE WOHNGERIETE § 4 BauNvO
(Baunutzungsverordnung)

PLANZEICHEMN E&s gitcie Baunvo 2017

I. FESTSETZUNGEN RECHTSG;:;{D;.;GZI;
BN BB = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §‘(Bau ;;selzgﬂch)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§'1- 11 BauNva

MAER DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,25 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNvo
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

FH<22 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

ii NHN UBER MORMALHOGHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRABENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN UND §9 Abs, 1 Nr, 20,25
FLACHEN FUUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUGHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

§9 Abs, 1 Nr, 25a BauGB

§ 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR B §9 Abs. 1 Nr, 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GSt GEMEINSGHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTUCKS 7112

§ 9 Abs. 4 BauGRB

STS
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG V. mit § 84 LBO

- FIRSTRICHTUNG
SDMWD SATTELDACH / WALMDACH

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

o——©0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

{f FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
1ll. NACHRIGHTLICHE UBERNAHME
—o—0—1 UNTERIRDISCHE NAHWARMELEITUNG

TEIL B: TEXT Es gilt die BauNVo 2017

1. ART DER BAULIGHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.4 STELLPLATZE UND GARAGEN {5 12 BauNvO)
Nicht fiberdachte Steliplatze sind Innerhalb eines & m brelten Streifens hinter der Straflenbegrenzungsiinie
des Liiljenburger Weges unzuldssig. Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind innerhalb eines
25 m brelten Slrelfens hinter der Straflenbegrenzungslinie des Lijenburger Weges unzuldssig, Hiervan
ausgenommen sind Tiefgaragen mit Zufahrten.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB iV, mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) Gemdl § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgeselzle GRZ Innerhalb des WA-0,25-Gebletes durch die
Grundfldchen der In Salz 1 des § 15 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 76% und bis zu siner
Grundflidchenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,43 Gberschriften werden.

Innerhalb des WA-0,25-Gebleles kann dle feslgesetzte Grundflachenzahl fiir Terrassen, Balkone und
Wintergéten gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO Insgesart um bis zu 20 % Gberschritien werden.

B

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVG)
Terrassen, Balkone und Wintergarien Im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO iV, mit
§16 Abs, 5 BauNVO auch aufiserhalb der liberbaubaren GrundstiicksA&chen zulassig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGE L.V. mit § 84 LBO)

4.1 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

{1) Die Dacheindeckung ist in ret bis rotbraunen Dachpfannen und gleichgeneigt herzustellen. Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien sind zuldsslp. Glinzenden Dacheindeckur 1 sind I&ssig.

{2) Die AuRenwande sind In rot bis rotbraunen Kiinkern herzustollen. Tailfiichen mit andersn Materlalion sind
bls zu 258% der AuBenwandfl&chen zuldssig.

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

Das gesamle Plangeblet lizgt innsrhalb der "Satzung der Sladt Heiligenhafen zum Schulz des Baumbestandos”
In der Fassung von 1892,

HINWEIS: Sowsil auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde vensiesen
wird, werden diese bei der Stadt Helligenhafen, Markt 4, 23774 Helllgenhafen, wihrend der Offnungszelten zur
Elnsichtnahme bereiigehalten,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwarlau, www.plah.de

PRAAMBEL ——

Aufgrund des § 10 V. mit § 13a des Baugssetzbuches {BauGH) sowle nach § 84 Landesbaverdnung (LBO) wird nach
Beschlusslassung durch die Stadivertreiung vom xxo000 folgende Salzung Uber den Bebauungsplan Nr. B3 der Stadt
Helllgenhafen 1ir das Grundstiick Litjenburgar Weg 36 bis 42 (Flur 3, Flurstlick 7/12), beslehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1

Aufgeslellt aufgrund das Aufslellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 22.03,2018,
Dle ortslbliche Bekanntmachung des Aufslellungsbeschlusses erfolgle durch Abdruck In der .Heillgenhafener Post"
AT XLXXI000L

2. Die frihzellige Betelligung der Offentllchkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom ¥x.otoa bis 30000000
durchgefihrt,

3. Die Behdrden Und sanstigen Trager &ifenllicher Belangs, dla von der Planung berithrt sein kéinnan, wurden geman. 54
Abs. 2 BauGB am 27.06.2018 zur Abgabe einer Slellungnahme aufgefordert.

Ausgeerbeitet Im Aufirag der Sladl Helligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, hl I =5 ‘_

Helllganhafen, den ... Slegel {Miller)

-Blirgermelstar-

4. Die Stadiverirelung hat am 27.08,2018 den Enlwurf des Bebauungsplanes und die Begrilndung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, beslehend sus der Planzelchnung {Tell A) und dem Text (Teil BY, sowls dis
Begrlndung haben in der Zeit vom 29.10.2018 bis 30,11.2018 wihrend der Dlenstelunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
&ffentlich ausgelegen. Die 8ffentiiche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wiéhrend der
Auslegungsfiist von allen Interessiarian schriflich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kilnnen, am x¢.xx. 0000
durch Abdnuck In der Helligenhafener Post™ orlsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Plenentwire und dia nach § 3 Abs, 2 BauGB avuszulegenden Unledagen wurden unler
Wit da ins Internet sk

6. Der Kalaslermilige Bestand am sowie din F
Planung werden als richlig bescheinigt.

dor neuen stidiebaulichen

Oldenburg LH., den .o, Siegel

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

7. Die Stadtverfretung der Stadt Heillgenhafen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trégar Gffentiicher Belange am x¢.xi000: gaprift. Das Ergebnls wurde mitgatailt,
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Sffonilichen Auslegung (Mr. 5} gefinderl. Der Entwurf dos

Bebal d aus der P (Tell A} und dem Text (Teil B), sowle die Begrindung haben In
der Zeit vam xxaxaoex bls sxcexxx wihrond der Diensistunden nach § 3 'Abs. 2 BauGB emeut Gientlich
ausgelagen. {Dabal wurde bestimml, dass Stellungnahmen nur zu den gefinderten und erganzlen Tellen abgegeben
werden konnten)) Die offenliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stollungnahmen wihrend der
ist von allen | schriftiich oder zur Niederschrilt abgegeben werden kénnen, am xx.xx.000
durch Abdruck In der ,Helligenhatener Post* ortsiblich bekannl gemacht, Der Inhalt  der Beksnnimachung Gber die
Ausleging der Planentwiirfe und dle nach § 3 Absalz 2 BauGB auszulegenden Unlerlagen wurden auf der
ita der Stadt Heill unter v, de Ins Intarmet eingestelil. oder: Es wurde eine
eingeschrinkie Beleillgung nach § 4a Abs, 3 Satz 4 BauGE durchgefiihr,

8. Die Stadtvertretung der Sladl Helligenhafen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzelchnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am ot 0000 als Satzung beschlossan und die Begrilndung durch (alnfachen) Beschiuss gabilligh.
Helligenhafen, den ...... Slegel (Mllar)

-Bilrgermeisier-

10. Dle Bobauungsplansatzung, bestehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B}, wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Slegel (Miller)
-Biirgermelstar-

Helliganhafan, den

. Der Beschluss des Bebauungsplanss durch dle Sladiveriretung sowie die Interneledresse und die Stelle, bei der  der
Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Dienststundan von allen Inleresslerten elngesehon werden kann und die
iiher den Inhalt Auskunft arteilt, sind am xcxxsoom durch Abdruck efnes Hinwelsss In der «Helligenhafenar Post*
ortsiiblich bekannt gemseht worden, In der Bekanntmachung Ist auf die Maglichksl, sina Verlstzung von Verfahrans-
und Formvorsehrilten und von Mingeln dor Abwsigung einschlieltlich der sich ergebendsn Rechlsflgert {§ 215 Abs.
2 BauGB) sowle auf dle Mbglichkelt, Entschdigungsanspriiche gellend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewlesen worden. Auf dis Rechlswirkungen des § 4 Abs. 3 GO {Gemeindeordnung}
wurde ebenfalls hingewlesen,

Die Satzung lst mithin am ..o .. in Kraft gatretan.

Siegel {Miller)
-Blrgermeister-

Heillgenhafen, den ..
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 93 der Stadt Helligenhafen fUr das Grundstlick Litjenburger Weg 38 bis
42 (Ftur 3, Flurstlick 7/12).

1.1

1!2

Yorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Innerhalb des Plangebietes bestehen zwei Mehrfamilienhduser aus den 1960er Jahren. Da-
hinter liegen untergenutzte Garten- / Rasenfldchen. Hier soll eine Nachverdichtung erfelgen,
um den Wohnbedirfnissen der Bevdlkerung gerecht zu werden. Geplant ist der Bau von bis

zu zwei Mehrfamilienhdusern, die sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfligen sollen.

Um das Grundstiick einer geordneten stadiebaulichen Entwickiung zuzufihren bedarf es ei-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschieunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestelit. Die GroRe der moglichen Grundflache betragt
mit insgesamt ca. 1.200 m? weniger als 20.000 m* Durch den Bebauungsplan wird keine
Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprisfung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1 {6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dass bei der Planung
Pilichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Eine Umweltpriifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtverfretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.03.2018 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 93 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum I (all) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiets.

Der Flachennutzungsplan und der Landschafisplan der Stadt Heiligenhafen stellen das Plan-

gehiet als WaohnbauflZche dar.

Nérdlich des Plangebietes stellt die Stadt Helligenhafen derzeit den Bebauungsplan Nr, 91

auf, mit dem Ziel dort ebenfalls Geschosswohnungsbau zu ermdglichen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadfgebietes von Heiligenhafen,
stidlich des Binnensees und &stlich der Fachklinik. Das Baugrundstiick selber ist grofitenteils
eine reine Rasenfliche. Im nordwestlichen Gartenbereich bestehen mittelgroe Obstge-
hélze, ein Nadelbaum und Zierstrducher. Besonders schiifzenswerte oder ortsbildprégende
Geholze finden sich dort nicht. An der Stralle stehen vier Kastanien sowie eine Bushalie-

stelle. Der auf dem Luftbild noch erkennbare funfte Baum im Westen besteht nicht mehr. Das

Plangebiet wird von Stden tber den Litjenburger Weg erschlossen.

Luftbildausschnitt, Quelle: Google maps

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich des militdrischen Richtfunks der Marine/Luftwaffe.

In der Ndhe des Planungsgebietes liegt ca. 6 km westlich der Truppenlibungsplatz Putlos.

Im Umgebungsbereich des Plangebietes bestehen viele Kulturdenkmale. Westlich wird der
Geltungsbereich von der Sachgesamtheit ,Landeskrankenhaus® begrenzt, welche sich ent-
lang der Niobestrabe und Fachklinik erstreckt. Im weiteren baulichen Zusammenhang befin-
det sich nordlich der Friedrich-Ebert-Stralle die denkmalgeschiitzte Mehrheit baulicher Anla-
gen, die sog. ,Rote Siedlung” (Friedrich-Ebert-Stralle 44, 46, 48, 50; Wildkoppelweg 5, 7, §;
NiobestralRe 10, 12; Am Gallenkamp 1, 1a, 3, 3a, 5, 6).
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3 Begriindung der Planinhaite

3.1 Flachenzusammenstellung

| Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

| WA-Gebiet 4150 m?
Verkehrsflache 360 m?
Gesamt: 4.510 m?

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Im Rahmen der stddiebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen

geprift und aufgrund der bestehenden Wohnhaustypologien in der Nachbarschaft, die Ent-

wicklung eines Wohnquartiers Uberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.

L)

R m;‘m\:w

P v = -

Konzeptskizze, Januar 2018, PLOH

Letztendlich ergeben sich keine wesentlich Planungsalternativen aufgrund des Planungsziels
der Nachverdichtung. Die vorhandenen Mehrfamilienhduser werden aktuell sukzessive mo-

dernisiert. Die Planung entspricht dem Gebot mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
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3.3
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Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal be-
schrankt. Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausitih-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme. In Heiligenhafen stehen Nach-

verdichiungsflichen in nennenswerten Umfang nicht zur Verfiigung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsat-
zen. Der Landesentwickiungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende MNachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind
derartige Nutzungen allgemein zuldssig. Den im Landesentwicklungsplan 2010 dargestellten
weiteren Grundséatzen zur stidtebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So
werden die Bauflachen in guter raumlicher und verkehrsméBiger Anbindung innerhalb des
vorhandenen, baulichen Zusammenhangs ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Bauflg-
chen in das Ortshild wird durch die Gestaltung der und Stellung der baulichen Anlagen ge-

wiahrleistet.

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, da sich die Plangebietsflachen als Gartenflédchen mit einer geringen Artenvielfalt dar-

stellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung tiber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zuldssig.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.5

Stadiebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Nach der Baurechtsnovelle 2017 sind geméat § 13a Baunutzungs-
verordnung Ferienwohnungen im Allgemeinen Wohngebiet als Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes oder als nicht stérender Gewerbebetrieb ausnahmsweise zuléssig (§ 4 (3) Nmn. 1

und 2 Baunutzungsverordnung.

MafR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf ein fiir Allgemeine Wohngebiete Uibliches Malk mit 0,25 fest-
gesetzt. Zudem wird fir die Errichtung der Stellplatzanlagen eine Anhebung der zulassigen
Grundfliachen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung benttigt (Stellpldtze, Zufahrten Neben-
anlagen efc.). Daflr licgen entsprechende stédtebauliche Griinde vor, da durch den geplan-
ten Geschosswohnungsbau im Rahmen der innerstadtischen Verdichtung und entsprechend

hohe Anforderungen an den Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr bestehen.

Dariiber hinaus kann die maximal festgesetzte Grundflachenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fur Balkone, Terrassen und Wintergarten Gberschritten werden. Es erfolgt eine Festsetzung
von maximalen Firsthéhen, um ein behutsames Einfligen in die umgebende, teilweise denk-
malgeschiitzte Bebauungsstruktur zu gewahrleisten. Die Firsthéhen der Bestandsgebdude
bewegen sich zwischen 24,69 m und 24,76 m iber Normalhéhennull (it NHN). Nach Abstim-
mung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde wird fir die geplanten Neubauten nun eine

maximale Firsththe von 22 m 0 NHN festgesetzt.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
Balkone, Terrassen und Wintergarten sind analog zu den Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung auch auerhalb der Baufenster zuldssig, um eine flexible Anordnung dieser

zu gewdhrieisten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden diverse baugestalterische Festsetzungen fur den Bereich der geplanien Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheitliches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes mit Berlicksichtigung der Bestandsgeb&ude zu gewahrleisten, um auf den
ndrdlich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans und vor allem auf die denkmalgeschiitz-
ten Gebiude in der Nachbarschaft einzugehen. Dazu zahlt unter anderem die Festlegung
der Dachformen und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden Materialien, die sich

im weitesten Sinne an der nachbarschaftlichen Bebauung orientieren.
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3.8

3.6.1

3.6.2

3.7

3.7.1

3.7.2
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Verkehr

Erschlielung
Das Plangebiet wird grundsatzlich tiber die Bestandsstrale erschlossen. Die Stadt Heiligen-

hafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stelplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flthren. Es sind entsprechende Flachen fiir

Gemeinschaftsstellplétze vorgesehen.

Aus denkmalpflegerischen Belangen werden Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
innerhalb eines 25 m breiten Streifens hinter der Stralenbegrenzungslinie dem Latjenburger

Weg ausgeschlossen. Davon sind allerdings Tiefgaragen mit ihren Zufahrten ausgenommen.

Grimnplanung
Der Baumbestand entlang des Litjenburger Weges wird abgesichert. Zur Abschirmung nach

Norden sind Gehélzpflanzungen vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § fa Abs. 3 Safz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Bebauungsplan initiiert

somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsféhig-
keit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintréchtigungen
nicht gegen das Zugriffsverbot verstoflen wird. Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet
werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September unterlassen wer-
den. Das bezieht sich auch auf Gehdélzrodungen. Im Rahmen der Aufstellung des nérdlichen
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 81 wurde eine ,fFaunistische Potenzialeinschéizung
und Arfenschutzuntersuchung filr den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen” er-
stellt. Die Ergebnisse sind nach Einschatzung der Stadt auch auf das Plangebiet des Bebau-

ungsplans Nr. 93 ibertragbar. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine
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Reihe von Brutvogelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsu-
chen vorkommen kénnen. Fledermduse haben potenzielle Quartiere in den Geb&uden mit
Dachstihlen. Lebensstatien von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen finden sich
aufgrund fehlender Gewdasser nicht im Plangebiet. Die Kéferart Eremit kann aufgrund fehlen-
der groRer Baume mit grolen Hohlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.
Fur die Arten, die nach den européischen Richtlinien geschiitzt sind, wurde eine artenschutz-

rechtliche Betrachtung vorgenommen.
Fledermdause

Bei Abriss der Bestandsgebédude wren bei potenziell vorhandenen Fledermausen ggf. Fort-

pflanzungs- und Ruhstatten betroffen. Dieses ist aber nicht geplant.

Untiberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

folgende notwendige Malinahmen:

s Keine Rodung von Gehélzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.Mérz bis

September - allgemein glltige Regelung § 32 BNatSchG).

e Kein Abriss der Gebdude mit Fledermausquartierpotenzial auRerhalb des Hochwinters
(Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche
nach Fledermausen in den betreffenden Gebduden ein Vorkommen ausgeschlossen
werden kann. Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fiir Flederméuse in Gebéuden,
falls sie beseitigt werden. Diese MaRgabe entféllt, wenn durch eine Untersuchung ein

Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegehenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dlrfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stltz-
winde, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzeine Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe vor der Bauausfiihrung abzustimmen. Durch 1hr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere SchutzmaBnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.
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Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berlicksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschifieRen, ist bei der Durchfuhrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten™ zu be-

achten.

Das Grundstiick ist an das vorhandene Nahwirmenetz angeschlossen. Diese Leitungen dir-
fen nicht Giberbaut werden, die genau Lage ist bei Bedarf durch Suchschachtung zu priifen.

Das Versorgen neuer Gebaude ist Uiber das vorhandene Warmenetz moglich.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drilichen Versorgungstréger.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die értlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhéhung der abflusswirksamen Flachen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehdrde des Kreises zu stellen. Flr die Entwésserung der Verkehrsflachen
ist eine Regenwasserklarung vorzusehen, Hierfir sind die ,Technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (s. Amts-
blatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) mafgeblich. Zusétzlich sind die Hinweise des Merkblatts
153 Handlungsempfehiungen zum Umgang mit Regenwasser” der DWA (Deutsche Verei-

nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen. Die
Schmutzwasserableitung der geplanten neuen Gebaude hat Gber eine private Grundstiick-
sentwésserung an den vorhandenen SW Anschlusspunkt ZVO (zwischen Nr. 38 und 40) zu
erfolgen. Ein privater Ubergabeschacht am Anschlusspunkt ZVO auf dem privaten Grund-

sttick ist erforderlich.

Millentsorgung

Die Miullentsargung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-

wihrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.

—
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5.1

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitsiellung von Ldschwasser durch die offent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Um-
fassungswanden Loschwassermengen von 96 m#h fiir zwei Stunden etforderlich. Anderen-
falls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein entsprechender Nachweis liber die vorhandene Loschwasser-
kapazitdt liegt vor. Demnach ist im Umkreis von 300 m ein Hydrant vorhanden, von demn Gber
einen Zeitraum von 2 Stunden eine Menge von 96 m¥h Trinkwasser entnommen werden

kann.

Telekommunikation

Im Rahmen der Ausfilhrungsplanung sind folgende Hinweise zu beachten:

Ftir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden, sind von den Bauherren Leer-
rohre vorzusehen. Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet
sollte eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straen und Wege még-
lich sein. Es sollte eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen werden und eine Kocrdinierung der Tiefbaumalnahmen fiir Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgen. Der Beginn und Ablauf
der ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet sollie der Deutschen Telekom
Technik GmbHt so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-

zeigt werden.

Hinweise

Bodenschutz

Weitere Hinweise:

- Durch Bodenauftrége und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdich-
tungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

-~ Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplitze u.A)) ist
moglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung
— Freiland — Garten — Griinflachen efc. BaustralRen und Bauwege sind vorrangig dort
einzurichten, wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bau-
wegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagem

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafnahmen nicht liberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. Maflnahmen zum Schuiz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

- Beim Ab- und Aufirag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zuflthren zu kénnen.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 11 von 12



Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen

5.2

Seite 12 von 12 PLANUNGSBURQ OSTHOLSTEIN

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auimerksamkeit fachgeracht
durchzufithren {z.B. Bodentockerung).

- Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Alflast unverziiglich
der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen,

Grundiage fur die VerfUllung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschliefliche Bdden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Archiologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflthrt haben. Die Mitteifung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kuliurdenkmal und die Fundstétte in unverindertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erfischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Mainahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begrilndung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

S—o (=1o]] (o]
Heiligenhafen, Siegel (Muller)
- Birgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen istam ................... rechtskraftig ge-

worden.




