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1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Fiir den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen im Teilbereich “Diinen-
park" gilt derzeit die Satzung der 12. Anderung, die auf Grundlage einer Architek-
turvorplanung erarbeitet wurde. Das stidtebauliche Konzept sieht die Einordnung
von zwei Gebiudekomplexen westlich und &stlich des Hauptstrandzugangs vom
Steinwarder zur DLRG-Hauptwache vor. Sie dienen einerseits der Strandversorgung
und bieten andererseits Ferienwohnungen. Die ersten beiden Bauabschnitte mit
insgesamt fiinf villenartigen Gebduden an der StraRe Steinwarder und dstlich des
Hauptstrandzugangs zur DLRG-Wache sind fertig gestellt.

Der dritte Bauabschnitt, westlich des Hauptstrandzugangs, zwischen Unterem und
Oberem Promenadenweq soll neu iiberplant werden. Hier sieht die rechtskréftige
12. Anderung ein Garagengeschoss sowie ein Vollgeschoss plus einem Staffelge-
schoss vor, das der Strandversorgung dient und zudem 4 Betriebswohnungen auf-
nimmt. Weiterhin ist ein groRziigiger Terrassenbereich vorgesehen, der sowohl
ebenerdig als auch ebenengleich mit dem 1. Obergeschoss als Restaurantterrasse
genutzt werden kann.

Zur Steigerung der Attraktivitdt des Standortes auch fiir Spazierganger und Pas-
santen entlang der Strandpromenade sollen neben einem Restaurantstandort auch
Ladengeschifte auf der Ebene der Promenade ermiglicht werden, Hierfiir ist die
Anpassung des Planungsrechtes und damit eine ereute Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 in diesem Bereich erforderlich.

Dariiber hinaus soll ein Teil der geplanten Betriebswohnungen auch als Ferien-
wohnungen nutzbar sein. Die bisher vorgesehene Nutzungsart Strandversorgung
mit Schank- und Speisewirtschaften sowie Ldden muss um die Nutzungsart Ferien-
wohnungen ergdnzt werden. Die derzeit zuldssige Grundstiicksausnutzung mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,55 fiir Gebdude einschlieBlich der gewerb-
lich genutzten Terrassen wird in diesem Zusammenhang reduziert.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am ......... 2016
die Aufsteliung der 16, Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 beschlossen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 12, 16. Anderung ,Diinenpark” wird auf der Grundlage
folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBL. I, 5. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBL. IS, 1722).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverord-
nung - BauNV0) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBL. I, S. 132}, zuletzt
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gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stdrkung der Innenentwicklung in den
Stddten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stidtebaurechts vom
11. Juni 2013 (BGBL. I 5. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990
(BGBL. 19911, 5. 58).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBL. Schl.-H. S. 6).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. IS. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBL. IS. 1474).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24, Februar 2010 (GVOBL. Schl.-H. S. 301), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBL. 5. 162).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (G0) in der Fassung vom
28. Februar 2003 (GVOBL. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geéindert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 07. Juli 2015 {GVOBL. Schl.-H. S. 200, 203).

1.3 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die 16. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 beriihrt nicht die Grundziige der
vorangegangenen Planung der 12. Anderungen des Bebauungsplans Nr. 12. Die
Strandversorgungseinrichtungen werden erhalten. Von den zuléssigen 4 Betriebs-
wohnungen werden Teile als Ferienwohnungen nutzbar,

Es entstehen keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, weil die in der
12, Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 je Baugrundstiick vorbereiteten Eingriffe
bereits bilanziert sind und der Ausgleich geregelt ist.

Daher kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet und von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.4 Umweltpriifung im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Mit Durchfiihrung der 16. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB kann von

- der Umweltpriifung nach § 2 Abs, 4 BauGB,
- dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von
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- der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden (§ 13 Abs. 3 BauGB).

§ 4¢ BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hin-
zuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).

1.5 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 0,32 ha und liegt im mittleren Bereich des
Steinwarders an der Ostsee am nordlichen Rand der Gemarkung Heiligenhafen {s.
Abb. 1). Das Plangebiet umfasst Griin- und Brachfldchen im Bereich des "Diinen-
parks”.

Abb. 1: Lage des Plangebietes in Heiligenhafen
Der Geltungsbereich erstreckt sich {iber folgende Flurstiicke (s. Abb. 2):

- Gemarkung Heiligenhafen, Flur 12, Flurstiicke 7/146, 7/147, 7/150, 7/151
und 7/153,

und ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Oberen Promenadenweg,

- im Osten durch den Hauptverbindungsweg vom Steinwarder zur DLRG-
Hauptwache sowie die halbkreisférmige, platzartige Aufweitung am Oberen
Promenadenweg,

- im Siiden durch den Unteren Promenadenweg,

- im Westen durch den westlichen ErschlieBungsweg mit Feuerwehrzufahrt und
Wendekreis des Baugebiets ,.Diinenpark”.
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Abb. 2: Geltungsbereich 16. Anderung

Mogresstas i e e

1.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Flichen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Diinenpark Grundstiicks-

gesellschaft mbH.

1.7 Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungsrecht

1,7.1 Landesraumordnungsplan

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998 ist die Stadt Heiligen-
hafen ats Unterzentrum im landlichen Raum in einem Ordnungsraum fiir Tourismus
und Erholung definiert. Daraus ergeben sich Anforderungen an die Siedlungsfia-
chenentwicklung der Stadt, die fiir Einrichtungen von iiberértlicher Bedeutung wie

auch fiir den Tourismus entsprechende Flichen zur Verfiigung stellen muss.
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1.7.2 Regicnalplan

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum II fiir Schleswig-Holstein Ost mit der
kreisfreien Stadt Liilbeck und dem Kreis Ostholstein hebt die Bedeutung von Heili-
genhafen als bedeutendes Zentrum des Fremdenverkehrs an der Ostsee hervor, das
es zu erhalten und zu stérken gilt. Die Fortentwicklung des Tourismus ist in Zukunft
von vorrangiger Bedeutung. Dabei soll der Tourismus vor allem durch Verbesse-
rung der Qualitdt und Struktur vorhandener Einrichtungen gestdrkt werden, Der
Aufbau neuer touristischer Angebote soll im Bereich des héherwertigen Unter-
kunftsangebotes gefardert werden. Bei Ferienhdusern und Ferienwohnungen wird
die Beachtung eines riumlichen Siedlungszusammenhangs vorgeschrieben.

Der Regionalplan kennzeichnet das Plangebiet auf dem Steinwarder als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Die Ausweisung basiert auf der
im Landschaftsrahmenplan getroffenen Festlegung als Geotop (Strandwall).

In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ist bei der
Abwigung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Land-
schaftspflege ein besonderes Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen
Planungen und MalRnahmen nur durchgefiihrt werden, wenn sie Naturbaushalt und
Landschaftsbild nicht grundlegend belasten. Malknahmen des Naturschutzes sind
in diesen Gebieten besonders zu unterstiitzen und zu fordern.

Bei Vorhaben privater und &ffentlicher Planungstriger in diesen Bereichen ist in
der Regel eine Abstimmung mit den zustindigen Naturschutzbehérden erforder-
lich. Mit der Darstellung der Gebiete sind jedoch keine unmittelbaren Nutzungs-
einschrankungen verbunden,

1.7.3 Flichennutzungsplan

Fiir die Stadt Heiligenhafen gilt der im Jahre 1967 rechtswirksam gewordene Fli-
chennutzungsplan, zu dem zwischenzeitlich verschiedene Anderungen erstellt
worden sind. Fiir den Planbereich auf dem Steinwarder gilt der Planungsstand der
27. Anderung des Flichennutzungsplans, der 2010 genehmigt wurde. Hier sind fiir
den Bereich Diinenpark Strandversorgung und Ferienhduser/Ferienwohnungen
dargestellt {vgl. Abb. 3).
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Abb. 3: Planauszug der 27. Anderung des FNP
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1.7.4 Rechtskriftiger Bebauungsplan

Fiir den Plandnderungsbereich liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Die 12,
Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wurde am 14.10.2013 bekannt gemacht und
trat am 15.10.2013 in Kraft. Festgesetzt sind Sondergebiete ,Strandversorgung”
und Sondergebiete ,Ferienhausgebiet” sowie Verkehrs- und Griinflichen (vgl. Abb.
4). .
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Abb. 4: Planauszug 12. Anderung B-Plan Nr. 12
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1.8 Fachliche Vorgaben
1.8.1 Europiisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

(SAC) "Meeresgehiet der gstlichen Kieler Bucht" (DE 1631- 392)

Das besondere Erhaltungsgebiet (SAC) "Meeresgebiet der dstlichen Kieler Bucht”
(Gebiets-Nr.: DE 1631- 392), mit einer Flache von 62.110 ha, umfasst die Wasser-
flaichen der Ostsee vor dem Stein- und Graswarder. Das Gebiet dient dem Schutz
von Sandbinken mit nur schwacher stindiger Uberspiilung durch Meerwasser,
flachen groRen Meeresarmen und —buchten (Flachwasserzonen und Seegraswie-
sen), Riffen und des Schweinswals.

(SAC) "Kiistenlandschaft Nordseite der Waarischen Halbinsel" (DE 1631-393)

Das besondere Erhaltungsgebiet (SAC) "Kiistenlandschaft Nordseite der Wagri-
schen Halbinsel" (Gebiets-Nr.: DE 1631-393), mit einer Gesamtflache von
315 ha, umfasst im Bereich des Steinwarders den Strand und die Diinen zwischen
der Wasserkante und dem Weg der Strandpromenade. Der Graswarder liegt voll-
standig in diesem Gebiet. Erhaltungsgegenstand sind u.a. Primér-, Weil- und
Graudiinen, einjihrige Spiilsdume und mehrjdhrige Vegetation der Kiesstrdnde,
Strandseen und Quellerwatt. Als zu schiitzende Arten werden die Rotbauchunke
und die Zauneidechse genannt.

(SPA) "Ostliche Kieler Bucht" (DE 1530-491)

Das europiische Vogelschutzgebiet (SPA) "Ostliche Kieler Bucht” (Gebiets-Nr.: DE
1530-491), das eine Fliche von 74.690 ha einnimmt, umfasst u.a. die Wasserfla-
chen der Ostsee vor dem Stein- und Graswarder, sowie die Landflichen des Gras-
warders. Ausgenommen ist ein Badestreifen von etwa 50-100 m Breite parallel zur
Uferlinie der Ostsee. Das Gebiet dient als méglichst storungsfreies Rast- und Uber-
winterungsgebiet fiir zahlreiche Entenarten, als glinstiger Nahrungsraum fiir Brut-
und Rastvégel sowie als Brutlebensraum fiir Kiisten-, Wiesen- und Réhrichtvogel.

GemiR Artikel 6 der FFH-Richtlinie, gem3R § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und gem3R § 30 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) erfordern Pro-
jekte, die ein derartig ausgewiesenes Gebiet tangieren kinnen, eine Priifung der
Vertriglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen.

Diese Vertriglichkeitspriifung wurde auf der Ebene der Flichennutzungsplanung
durchgefiihrt. Fiir die Planung im Bereich Diinenpark wurde festgestellt, dass die
oben genannten FFH-Gebiete und das europdische Vogelschutzgebiet selbst oder
ihre maRgeblichen Bestandteile durch das geplante Vorhaben nicht beeintrdchtigt
werden. Ausschlaggebend sind hierfiir unter anderem die heute bereits vorhande-
ne, intensiv durch Erholungsflichen und Bebauung gepriagte Nutzungsstruktur
sowie die Lage des Plangebietes auRerhalb der oben genannten Gebiete.
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1.8.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemal § 30 BNatSchG sowie § 21 LNatSchG sind bestimmte Biotope unter gesetzli-
chen Schutz gestellt und diirfen nicht zerstdrt oder erheblich beeintrachtigt wer-
den. Dazu gehdren u.a. Kiistendiinen und Strandwiélle.

Mit Schreiben des LANU vom 27.08.2008 erfolgte eine Klarstellung der Abgren-
zung der gesetzlich geschiitzten Biotope im Umfeld des Plandnderungsbereiches,
damals noch gem3B § 25 Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Holstein. Da-
nach sind die Freiflichen zwischen dem Parkplatz an der StraBe Steinwarder und
dem Unteren Promenadenweg aufgrund ihrer geotogischen Entstehung als
Strandwall und damit als geschiitztes Biotop einzuordnen. Innerhalb des Plandn-
derungshereiches befinden sich keine gemiR § 30 BNatSchG sowie § 21 LNatSchG
geschiitzten Biotope.

1.8.3 Baumschutz

Die Stadt Heiligenhafen besitzt eine stddtische Baumschutzsatzung (Satzung vom
18. August 1992, zutetzt gedndert am 07. Juli 2009). Danach sind alle Baume in-
nerhalb des in der Satzung definierten Innenbereichs der Gemeinde mit einem
Stammumfang von 65 cm und mehr geschiitzt. Fiir das Beseitigen geschiitzter
Baume ist ein Ausgleich durch Ersatzbaumpflanzungen der Mindestpflanzqualitat
20 cm Stammumfang in 1 m Hohe zu beriicksichtigen. Die Anzahl ist abhangig vom
Stammumfang des zu entfernenden Baumes. Dieser Ausgleich ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens zu ermitteln. Anpflanzungen, die gemiR der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans vorzunehmen sind, kinnen auf diesen Aus-
gleichsbedarf nach Baumschutzsatzung angerechnet werden.

1.8.4 Wasserschutzgebiete

Im Plandnderungsbereich sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen, die bei der
Siedlungsentwicklung zu beachten waren.

1.8.5 Genehmigungspflicht fiir Anlagen und Nutzungsverbote an der Kiiste

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Kiistenschutzanlagen
und sonstigen Anlagen an der Kiiste sind gemaR § 77 Landeswassergesetz (LWG)
genehmigungspflichtig. Die jeweiligen Antrage sind direkt bei der unteren Kiisten-
schutzbehorde zu stellen. An der Kiiste bestehen gemaR § 78 LWG Nutzungsverbo-
te auf Kiistenschutzanlagen, in Diinen und auf den Strandwillen, an Steilufern, auf
dem Meeresstrand und auf dem Meeresboden. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn keine Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit insbesondere
der Belange des Kiistenschutzes oder der dffentlichen Sicherheit zu erwarten ist.
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1.8.6 Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifi-
kantem Hochwasser-Risiko durch in Kiistengebiete vordringendes
Meerwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb der bestehenden Hochwasserschutzanlage (Stralse
Steinwarder), im hochwassergefahrdeten Bereich. Es besteht eine potentielle
Uberflutungsgefihrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser.

Der Geltungsbereich weist Geldndehhen von um +1,40 m NHN auf. Niederungsbe-
reiche unter NN +3,0 m im iberplanten Bereich sind gemaf in der Vergangenheit
eingebrachter Stellungnahmen des LKN fiir die Ausweisung als potentiell signifi-
kantes Hochwasserrisikogebiet vorgesehen,

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fiir bauliche Anlagen oder die Nut-
zung von baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten an der Ostsee
seitens des LKN die Einhaltung folgender Grundsdtze empfohlen:

- Riume mit Wohnnutzung auf mind. NN +3,50 m

- Rdume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NN +3,00 m

- lagerung wassergefdhrdender Stoffe auf mind. NN +3,50 m

- Erosionssichere Griindung gegen Unterspilung

- Besondere Sicherheitsvorkehrungen fiir Haustechnikanlagen und Hausan-
schliisse

- FEinrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken,
etc.

- Vorkehrungen fiir AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingén-
gen, Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwas-
serschutzwinde, Dammbalken, Sandsidcke, etc.)

- Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder hher gelegenen Sammel-
platzen auf mind, NN +3,50 m.

Dariiber hinaus empfiehlt das LKN der Gefahr durch Kiistenhochwasser Rechnung
zu tragen indem jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung
der gefihrdeten Personen durch organisatorische und technische Versorge-
MaRnahmen seitens der Stadt Heiligenhafen und Dritter sichergestellt werden. Die
Verfligbarkeit und der Einsatz von Gerdten zur Raumung von Gefahrenzonen und
gefahrlichen oder gefihrdeten Giitern sollte entsprechende Beriicksichtigung
finden.

In Fillen der Uberflutung kann gegeniiber dem Land Schleswig-Holstein keine
Schadensersatzanspriiche geltend gemacht werden. Eine Verpflichtung des Landes
Schleswig-Holstein zum Schutz der Kiiste und zum Hochwasserschutz besteht
nicht. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Gebieten bestehen gegen-
iiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger
SchutzmaRnahmen.
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1.8.7 Schutzstreifen an Gewidssern

§ 35 LNatSchG regelt, dass bauliche Anlagen im Aufenbereich an Gewassern erster
Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GroRe von einem Hektar in einem Ab-
stand von 50 m landwirts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erwei-
tert werden diirfen. Im Einktang mit § 61 BNatSchG ist gemal § 35 LNatSchG an
den Kiisten ein Abstand von mindestens 150 m landwirts von der mittleren
Hochwasserlinie an der Nordsee und von der Mittelwasserlinie an der Ostsee
einzuhalten.

Die Regelung gilt jedoch nicht fiir aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4, Satz 1, Nr. 3 des Baugesetz-
buches zulissige Vorhaben (§ 35, Absatz 3, Satz 1, Nr. 3a LNatSchG). GemaR
§ 35 (4), Satz 1, Nr. 4 LNatSchG konnen Ausnahmen filr die Aufstellung, Ande-
rung oder Erginzung von Bebauungsplanen zugelassen werden.

Der Geltungsbereich liegt in einer Entfernung zwischen ca. 75 m und ca. 120 m zur
Mittelwasserlinie der Ostsee und damit vollstindig innerhalb des Gewisser-
schutzstreifens gemdR § 61 BNatSchG und § 35 LNatSchG. Eine Ausnahme der
zustindigen Naturschutzbehorde ist erforderlich.

Nach geltendem Planungsrecht der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12
ist eine Bebaubarkeit an gleicher Stelle bereits zuldssig. Die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege lassen sich vereinen, da keine geschiitzten
Biotope betroffen sind und der Eingriff vollstindig ausgeglichen wird. Sonstige
gffentliche Belange stehen einer Ausnahme nicht entgegen.

Die Lage im Gewdsserschutzstreifen wird in der Planzeichnung als Darstellung
auRerhalb des Geltungsbereiches aufgenommen.

1.8.8 Wald

Die Gehdlzbestinde im Plangebiet sind nicht als Wald nach Landeswaldgesetz ein-
zustufen. Es handelt sich um Einzelgehélze in einer dffentlicher Griinflache.

1.9  Stidtebauliche Situationsanalyse
1.9.1 Historische Entwicklung

Beim Steinwarder handelt es sich urspriinglich um einen Strandwall, der nérdlich
von Heiligenhafen durch natiirliche Anlandungsprozesse der Ostsee abgelagert
wurde. Gesichert ist dieser Vorgang der Kiistendynamik fiir die vergangenen 1.000
Jahre. Im 16. Jahrhundert wurde die Nehrung des Steinwarders von Hochwassern
durchbrochen. Der abgetrennte Kopf wuchs in der Folgezeit mit neuen Strandwall-
haken nach Osten weiter und bildete die Insel Graswarder. Der Steinwarder ent-
stand spdter neu.

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts stand der Zusammenschluss von Steinwarder und
Graswarder bevor. Dieser wurde jedoch kiinstlich hinausgezogert, um die Offnung
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zwischen den Wardern weiter als Hafeneinfahrt nutzen zu kdnnen. 1954/55 wuchs
die Fliche mit dem Graswarder zusammen, Um 1970 erfolgten AufspiilungsmafB-
nahmen im Bereich der ehemaligen Rinne zwischen den Wardern, Die Fliche des
Steinwarders wurde kiinstlich vergroRert, ein StraBendamm von der Stadt Heili-
genhafen zum Steinwarder angelegt, der Binnensee gleichzeitig von der Ostsee
getrennt und der Jachthafen von Heiligenhafens neu angelegt.

Im Jahr 2007 erfolgte eine Strandaufsplilung im Bereich westlich der DLRG-
Rettungswache, um den Badestrand, der nach dem Novemberhochwasser 2006
stark aufgezehrt war, wieder auf eine Breite von etwa 30 —40 m zu erweitern.

Im Jahr 2008 / 2009 wurde zur Verbesserung des Kiistenschutzes eine Erganzung
und damit Vervollstindigung des Diinenful-Deckwerks auf dem Steinwarder umge-
setzt. Parallel wurde am Strandzugang bei der DLRG-Rettungswache ein Dammbal-
kenverschluss errichtet. Im Jahr 2012 wurde dann die Hochwasserschutzmalbnah-
me in Yerlauf der StraRe Steinwarder hergestellt.

In den Jahren 2014 / 2015 wurden die Ferienhduser im Baugebiet Diinenpark er-
richtet.

1.9.2 Nutzungs-, Bau- und Freiraumstruktur

Der Planinderungsbereich der 16. Anderung umfasst den Bereich “Diinenpark”,
der zwischen dem Unteren Promenadenweg und der Strandpromenade (Oberer
Promenadenweg), westlich des Zugangs zur DLRG-Hauptwache liegt. Der gesamte
Diinenpark wurde 2002 durch die Neugestaltung von Spielplatzen, Aktivitdts- und
Ruhebereichen sowie der Strandpromenade zum touristischen Zentrum im Freiluft-
bereich aufgewertet.

Der Plandnderungshereich stellt sich heute als rasengepréagte Griinfldche mit ein-
zelnen Spiel und Aufenthaltselementen sowie Einzelbdumen dar.

Die an den Planinderungsbereich angrenzenden Hauptwege und Platzflachen sind
gepflastert, Nebenwege sind geschottert bzw. als wassergebundene Wegedecken
ausgefiihrt,

1.9.3 Verkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die Stralle Steinwarder und die
bffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich” mit Wendeanlage westlich des Plangebietes.

1.9.4 Technische Infrastruktur

Nordlich parallel zur StraBe Steinwarder verlduft eine Abwasserdruckleitung. Ent-
lang der Strandpromenadenwege ist eine Beleuchtung installiert.
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Die Regenwasserentsorgung erfolgt {iberwiegend durch oberflachliche Versicke-
rung iiber die Vegetationsflachen, stellenweise iiber Versickerungsschéchte.

1.9.5 Weitere Situationsdaten

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geringen topografischen Hdhe des
Plangebietes das Grundwasser nah unter der Geldndeoberkante anzutreffen ist. An
vergleichbaren Standorten auf dem Steinwarder liegt das Grundwasser etwa in
einer Tiefe von 1,0 m unter GOK.

Bei den Sanden der anstehenden Béden ist eine gute Eignung zur Yersickerung von
Niederschlagswasser gegeben. Aufgrund des geringen Flurabstandes des Grund-
wassers sind jedoch nur oberirdische Versickerungssysteme wie Flachen~ oder Mul-
denversickerung maglich.
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