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Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 20. November 2012
Der Birgermeister
Kammereiamt

652-48 Kallil.

Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP

des Finanz- und Wirtschaftsausschusses

des Hauptausschusses

X| der Stadtvertretung b | §
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein
® Seniorenbeirat nein

Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt
Heiligenhafen

A) SACHVERHALT

Die -Stadt Heiligenhafen erhebt ErschlieBungsbeitrage aufgrund der Satzung dber die
Erhebung von Erschliefungsbeitragen in der Stadt Heiligenhafen vom 13.08.1992.

GemilR § 2 Abs. 1 Satz 3 Kommunalabgabengesetz des Landes Schleswig-Holstein
(KAG) verlieren Satzungen fir kommunale Abgaben, sofern sie nicht fur eine kilrzere
Geltungsdauer erlassen sind, 20 Jahre nach Inkrafitreten ihre Giiltigkeit. Aus diesem
Grunde und auf Anregung des  Gemeindepriiffungsamies wurde die
ErschlieRungsbeitragssatzung tberarbeitet und dem aktuellen Stand der Entwicklung und
Rechtsprechung im Beitragswesen angepasst.

B) STELLUNGNAHME

Seitens des Unterzeichners wird gebetén, iber den Entwurf der vorliegenden
ErschlieRBungsbeitragssatzung zu beraten und zu beschliel3en. '

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Die vorgelegte Satzung tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt
Heiligenhafen (ErschlieBungsbeitragssatzung) wird beschlossen.
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Satzung
liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Stadt Heiligenhafen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fir Schleswig-Holstein (GO) und der §§ 1, 2 und 20 des Kommunalabgabengesetzes des Landes
Schleswig-Holstein (KAG) - jeweils in der geltenden Fassung ~ wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung am folgende ErschlieBungsbeitragssatzung erlassen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieRungsanlagen erhebt die

Stadt Heiligenhafen ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
(§§ 127 ff.) und nach MaRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen
(1)  Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. Die offentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Plitze, die der
ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in Kemn-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grofiflachige Handelsbetriebe, Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuldssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen
- mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und
- mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen
- mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
- mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen
- mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
- mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Die é&ffentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Pldtze, die der
ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie

in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grol¥flachige Handelsbetriebe,
Hafengebiet

- mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche bzw.
Industrielle Nutzung beidseitig zuldssig ist und

- mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig ist.

3. Die &ffentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit Krafifahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fuwege, Wohnwege)

- mit einer Breite bis zu 5 m

4. Die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstralien

- mit einer Breite bis zu 18 m

5. Parkflachen,
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a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1, 2 und 4 sind bis zu einer
weiteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4 aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstdndige Parkflichen) bis zu 15 % der Flichen der
erschlossenen Grundstiicke

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nr. 1-4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6m .

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige
Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten. gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieRungsaniagen sind.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2
und 4 angegebenen Mafle um die Halfte, mindestens aber um 8 m. Das Gleiche gilt fir
Aufweitungen im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen.

(3) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die gréiite Breite.

(4) Diein Absatz 1 Nr. 1-4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3 _
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes

(1)  Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen. Kosten ermittelt. Der
beitragsfahige Aufwand erfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung (einschl. der Bereitstellungskosten).

(2) Der beitragsfahige Aufwand kann fur die einzelne ErschlieBungsanlage, fiir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder auch fiir mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), ermittelt werden;
sie bilden mit den von ihnen erschlossenen Grundstiicken und Grundsticksteilen ein
Abrechnungsgebiet.

- §4
Anteil der Stadt am beitragsfihigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt Heiligenhafen trégt 10 v. H. des beitragsféhigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschiossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes

(1)  Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte beitragsfahige und gemaf § 4 reduzierte umlagefahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
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deren Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nuizung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaR beriicksichtigt.

Als Grundstticksfliche im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder in einem Gebiet, fir das die Stadi die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen hat und in dem der Stand nach § 33 Abs. 1

BauGB erreicht ist, die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

Als Grundstiicksfliche im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auRerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu veraufenden Linie (tiefenmiRige Begrenzung).
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur Erschliefungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der

ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatséchliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

Zur Berﬁcksicﬁtigung des unterschiedlichen Malies der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder
Abs. 3} vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebauung mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,50 bei einer Bebauung mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebauung mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 2,00 bei einer Bebauung mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,50 bei Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen,

g) 0,50 bei Grundsticken, die in einer der baulichen und gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingérten, Friedhéfe,
Sportanlagen), !

h) 1,00 bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind.

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes oder eines
Gebietes, fur das die Stadt die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen hat und in

dem der Stand nach § 33 Abs. 1 BauGB erreicht ist, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse
wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zah! der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesefzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteili durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahien auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt, gilt als Zahi der Vollgeschosse die

héchstzuldssige Hohe geteilt durch 2,8, wobel Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hdchstzuldssige Gebaudehéhe Uberschritten werden.
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(2)

(3)

L) .
Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, for die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Geb&udehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hdchstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerkes geteilt durch
2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei bebauten oder bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung Gberwiegend vorhandene Vollgeschosse.

¢} Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsptan festgesetzten oder nach § 33 BauGB
zuldssigen Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groRfléchige Handelsbetriebe, Hafengebiet,

b) bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig
ist; )

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Baro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach Malgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Geschossfliche.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Far tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer volistdndig in
der Baulast der Stadt stehenden ErschlieRungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1
erschlossen werden, ist die Grundstiicksfliche nach § 6 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes flr jede Erschlieungsanlage nur mit zwei Dritteln
anzuseizen.

Eine ErmafRigung nach Abé. 1 ist nicht zu Qewéhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur for eine ErschiieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist.

b) soweit die ErméRigung dazu fithren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

¢) fur Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksfliche der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet {Ibersteigen.

d) for die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei ErschlieRungsanlagen, fir die nach
MaBgabe des § 6 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.

Die EmaRigungen fir Eckgrundstiicke nach Abs. 1 werden den Gibrigen Grundsticken des
Abrechnungsgebietes zugeschlagen.

: §8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
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Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§9

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fr

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbstandige Parkflache
unselbstandige Griinanlage
Entwasserungseinrichtung

. Beleuchtungseinrichtung
10. Mischflache

11. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemal § 8a BNatG

OoNOO~ON=

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflache im Sinne von Ziffer 10 ist solche Flache, die innerhalb der Strallenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombiniert und bei

der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichtet.

2

)

(4)
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§ 10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
StralBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbststindige Parkflichen sind endgliltig hergestellt, wenn sie {ber

betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen und ihre Fldchen
im Eigentum der Stadt stehen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
Die flachenmaRigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgdiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Untergrund mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch auf einem ahnlichen Material aus neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b} unselbststdndige und selbsistandige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen

aufweisen; die Decke kann auch auf einem ahnlichen Material aus neuzeitlicher
Bauweise bestehen:

c) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe ¢) gestaltet sind.

Selbststandige Grinanlagen sind endgiitig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

Die Stadt kann Iim Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieRungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 bis 3 festlegen. Ein solcher
Abweichungsbeschluss ist als Satzung &ffentlich bekanntzumachen.
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§11

Vorausleistungen

Die Stadt kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrages erheben.

§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehung der sachlichen Beitragspflicht abgelsst werden. Der
Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtiichen Hdhe des nach Maflgabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§13
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrige im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten aus Datenbestinden, die der
Stadt Heiligenhafen aus der Prifung des gemeindiichen Vorkaufsrechts nach den §§ 24 bis 28
Baugesetzbuch (BauGB) bekannt geworden sind, aus dem beim Katasteramt gefiihrten
Liegenschaftskataster, aus den beim Grundbuchamt gefUhrten Grundbiichern, aus der
Grundsteuerveranlagung, aus den bei der Stadtkasse gefthrten Personenkonten sowie aus den
Meldedateien und den bei Unteren Bauaufsichtsbehérde geflihrten Bauakten zulassig:

* Grundstlckseigentiimerinnen/Grundstiickseigentiimer

» kilnftige Grundstlckseigentlimerinnen/Grundsttickseigentiimer

» Grundbuchbezeichnungen

« Eigentumsverhéltnisse

* Anschrifiten von derzeitigen und kiinftigen Grundstiickseigentiimerinnen/Grundstiicks-
eigentiimemn

» Daten zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der einzelnen Grundstiicke

Soweit zur Veranlagung von Beitragen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, durfen auch
weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene Daten erhoben werden.

Die Daten dirfen von der Daten verarbeitenden Stelle nur zum Zweck der Beitragserhebung nach
dieser Satzung verarbeitet werden.

§ 14
Inkrafttreten 4
(1) Diese ErschlieBungsbeitragssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen vom 13. August
1992 auller Kraft.

(3) Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht geltend
gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbhestimmungen, die im Zeitpunkt der
Entstehung der Beitragspflicht gegolten haben.

Ausgefertigt:
Heiligenhafen, den

Stadt Heiligenhafen
Der Biirgermeister

{Heiko Mlller)
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