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Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 8. Oktober 2012

Der Blrgermeister
FD 31 - Kdmmerei

901-01 Kalda,.

Vorlage zum offentlichen Teil der Sitzung | |  am TOP

des Hafen- und Touristikausschusses

des Finanz- und Wirtschaftsausschusses

des Hauptausschusses

X|der Stadtvertretung

® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
@ Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein
® Seniorenbeirat nein

Jahrésabschluss der HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH &
Co. KG zum 31.12.2011

A) SACHVERHALT

Die Prifungsgesellschaft BDO AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Kiel, hat den Bericht
tber die Prifung des Lageberichts und der Jahresabschlusses fur das Geschéftsjahr
2011 der HVB-Heiligenhafener Verkehrshetriebe GmbH & Co. KG vorgelegt. Die Priifung
erstreckte sich auf die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfilhrung und die wirtschaftlich

bedeutsamen Sachverhalte der Eigengesellschaft.
Die Abschlussbesprechung fand am 23. August 2012 statt.

Dieser Vorlage ist der Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr,2011 mit Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang (Anlage | Seite 3-8), der Anlagennachweis (Anlage |
Seite 9-10), der Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2011 (Anlage 1l Seite 1-15) und der

uneingeschrénkte Bestatigungsvermerk der Prifungsgesellschaft beigefiigt.

Eine vollstandige Ausfertigung des Prifberichts liegt in den Geschéftsrdumen der HVB

~ und im Kammereiamt zur Einsichtnahme aus.

Die Gewinn- und Verlustrechnung weist nach einen Jahresfehlbetrag im Vorjahr von
369.112,81 € nunmehr einen Jahresiiberschuss in Héhe von 51.946,58 € aus. Mit dem
Bilanzverlust aus dem Vorjahr in Héhe von 1.031.264,73 € ergibt sich somit ein

Bilanzverlust in HShe von 979;318,15 €, der auf dem Kapitalkonto Il ausgewiesen wird.

Das Eigenkapital betragt It. Bilanz 4.429.501,96 € (Vorjahr: 4.377.555,38 €).
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Der Aufsichisrat der HVYB GmbH & Co. KG hat in der Sitzung am 03.09.2012 den
Jahresabschluss 2011 in der vorgelegten Form festgestellt, der Geschéftsfiihrung
Entlastung erteilt und die BDO AG Wirschaftsprifungsgesellschaft, Kiel, flr das
Geschéftsjahr 2012 zur Abschlusspriiferin bestellt.

Weitere Einzelheiten sind dem Lagebericht und dem Anhang zum Jahresabschluss zu
entnehmen. Im Ubrigen stehen die Geschaftsfilhrer der HVB den Miigliedern der

stadtischen Gremien — auch im Vorfeld der Sitzungen — jederzeit gerne zur Verfugung.

B) STELLUNGNAHME

Es wird empfohlen, den Jahresabschluss in der gepriiften Fassung festzustelien.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Auf das Haushaltsgeschehen der Stadt Heiligenhafen ergeben sich unmittelbar keine

finanziellen Auswirkungen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Jahresabschluss der HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG flir das
Geschaftsjahr 2011 wird wie folgt festgestellt:

1. Der am 15. Juni 2012 aufgestellte Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2011 und der
Jahresabschluss zum 31.12.2011, der mit einem Jahresitberschuss von
91.946,58 € und einem Eigenkapital von 4.429.501,96 € abschlieRt, werden in der
von der BDO AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft gepriften und mit dem
uneingeschrankten Prifungsvermerk vom 15. Juni 2012 versehenen Fassung
festgestellt.

2. Der Geschéaftsfihrung wird fur das Geschaftsjahr 2011 die Entlastung erteilt.

3. Fiur das Geschéftsjahr 2012 wird die BDO AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Kiel, zur Abschlusspriiferin bestellt.

4. Dem Aufsichtsrat wird fiir das Geschéftsjahr 2011 Entlastung erteilt.

L
! . 3 Sachbearbeiterin /
- v — — < = S . Sachbearbeiter

_ 4
(Heiko Mlie) prsctens VIR 84010,

Blrgermeister

Biiroleitender
Beamtar
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HVB - Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co, KG, Heilisenhafen
Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2011 bis zum 31. Dezember 2011

Gewinn- und Yerlustrechnung

- davon fUr Altersversorgung: EUR 20.410,40
{Vorjahr: EUR 14.839,40Q) -

. Abschreibungen auf immaterielle Yermdgensgegenstinde des

Anlagevermé&gens und Sachanlagen

1.181.522,79

2011 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerl@se 5.009.504,35| 4.659.049,09
2. Erhéhung des Bestandes an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen 617.867,50 0,00
3. Sonstige betriebliche Ertrige 770.484,51 540.124,07
4, Materialaufwand
a. Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 1.135.587,19 1.048.138,39
.b. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 726.796,59| 1.862,383,78 231.656,95
5. Personalaufwand
a. Lohne und Gehalter . 1.252.451,37 1.231.013,90
b. Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Alters-
versargung und fur Unterstitzung 227.921,42| 1.480.372,79 219.757,77

1.186.039,70

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.121.770,59 906.051,32

8. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdogens 119.190,83 119.282,42

9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrédge 5.044,96 6.130,99
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 770.822,20 765.168,34
11. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 105.220,00{ -263.239,80
12. Sonstige Steuern 53.273,42 105.873,01
13. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 51.946,58| -369.112,81
14. Verlustvortrag 1.031.264,73 662.151,92
15. Bilanzverlust (= Kapitalkonto I1) 979.318,15] 1.031.264,73

Anlage [
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HVB - Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG, Hei ligenhafen
Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr voimn
1. Januar 2011 bis zum 31. Dezember 2011

Anhang

l. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011 der HVB - Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH
& Co. KG, Heiligenhafen, ist entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelungen nach den
handelsrechtlichen Vorschriften fiir grobe Kapitalgesellschaften unter Beachtung der besonderen
Vorschriften fir Personenhandelsgesellschaften aufgestellt worden. Zur Verbesserung der Klar-
heit und Ubersichtlichkeit wurden die Posten des Anlagevermdgens in Bilanz und Anlagenspiegel

- weiter aufgegliedert.

Bei der Gliederung und Bezeichnung der Vorrate sind die Besonderheiten der Geschaftstdtigkeit
beriicksichtigt und es sind die Posten ,,zum Verkauf bestimmte Grundstiicke® und »Bauvorberei-
tungskosten® gesondert ausgewiesen.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und Erlduterungen zum Jahresabschluss

Das Anlagevermbgen wird zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, Fremdkapitalzin-
sen blieben unberiicksichtigt. '

Arnlags I
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Abschreibungen werden planmapig nach der linearen Methode vorgenommen. Folgende betriebs-
gewdhntiche Nutzungsdauern werden unterstellt:

Jahre
Geschafts- und Betriebshauten
Lagergebdude 10 bis 15
Betriebsbauten 20 bis 33
Betriebsbauten mit Nutzung zu Wohnzwecken 50
Kinderspielplatze : 7
AuBenanlagen . 3 bis 20
Hafenanlagen 25
Promenaden 25
Bauten auf fremden Grundstiicken
Betriebsbauten 20 bis 33
Betriebsbauten mit Nutzung zu Wohnzwecken 50
Buhnen . 10 bis 20
AuBenanlagen ' 3 bis 20
Buswartehduschen 3 bis 25
Maschinen und maschinelle Anlagen 3 bis 14
Hafeneinrichtungen
Spundwande 25
Bollwerk 50 bis 60
Pfahle und Dalben 14 bis 20
Stege 5 bis 20
LadestraBen und Verkehrsflachen 10 bis 20
Betriebs-und Geschaftsausstattung 3 bis 15

Von der steuerlich zuldssigen Moglichkeit der Sofortabschreibung geringwertiger Anlagegegen-
sténde bis zu Nettoanschaffungskosten von EUR 150,00 gem. § 6 Abs. 2 EStG wurde in vollem Um-
fang Gebrauch gemacht.

’
&

Fiir bewegliche Wirtschaftsgiiter des Anlagevermégens, mit Nettoanschaffungskosten zwischen
EUR 150,00 und EUR 1.000,00 wurde gem. § 6 Abs. 2a EStG ein Sammelposten gebitdet, Die Auf-
l6sung erfolgt zu 20% im Geschaftsjahr und in den folgenden vier Jahren.

Die im Rahmen der Kapitalerhthung zum 1. Januar 2002 sowie der im Rahmen der Verschmelzun-
gen der bisherigen , Heiligenhafen Touristik GmbH* und der pDinenpark GmbH & Co KG“ auf die
HVB-KG von uns iibemommenen Anlagegiiter sind mit ihren Restbuchwerten des Rechtsvorgan-
gers bewertet worden. Im Anlagenspiegel wurden jeweils die historischen Anschaffungskosten
und ihre aufgelaufenen Abschreibungen gezeigt.

Die Finanzanlégen enthalten Ausleihungen an die Kommanditistin aus Verauslagungen fir Bau-
kosten des Aktiv-Hus von EUR 3.602.282,66. Die Auslethung wird ab dem 30. Marz 2006 mit 3%
p. a. getilgt und in Hohe des durchschnittlichen Zinssatzes fiir die Finanzierung der Baukosten
verzinst. In 2011 betrug der Zinssatz 3,427%.

Die Entwicklung des Anlagevermogens ergibt sich aus dem als Anlage beigefiigten Anlagenspiegel.

Anlage |
Seite 4
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Die Vorrdte (,Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke”, ,Bauvorbereitungskosten®) betreffen drei
Projekte. Die Bewertung erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Wertberichtigungen
aufgrund einer verlustfreien Bewertung sind nicht erforderlich.

‘Die Forderungen und sonstigen Vermbgensgegenstinde sind mit dem Nennwert angesetzt. Er-
kennbare Einzelrisiken sind durch Abschreibungen oder Wertberichtigungen beriicksichtigt, Dem
allgemeinen Kreditrisiko wurde durch Bildung einer Pauschalwertberichtigung Rechnung getra-
gen.

Die Forderungen gegen die Kommanditistin enthilt Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen von TEUR 55 sowie Forderungen aus der Entnahme von Kapitalertragsteuer von TEUR 25, de-
nen im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen von TEUR 59 gegeniiber-
stehen.

Das als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesene Disagio von urspriinglich
EUR 27.500,00 wird {iber eine Laufzeit von 20 Jahren kapitalnutzungsabhzngig aufgelost.

Aktive latente Steuern auf steuerliche Verlustvortrage wurden in Ausiibung des Wahlrechts des
§ 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht angesetzt.

Bei dem Sonderposten fiir erhaltene Investitionszuschiisse handelt es sich um Investitionszu-

schilsse fiir den Um- und Ausbau der Ferienparkpromenade des Ministeriums fiir Wissenschaft,
Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein und des Kreises Ostholstein sowie fiir die
Neugestattung der Hafenpromenade in Heiligenhafen des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirt-
schaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein und fiir den Ausbau des Fischereihafens in Hei-
ligenhafen, Teilbereich Stidkaje, des Amt fiir l&ndliche Raume, Kiel. Fiir die Errichtung der Er-
lebnisbriicke Heiligenhafen sind von der Stadt Heiligenhafen Investitionszuschiisse zur Verfiigung
gestellt worden. Weiterhin sind hier u. a. ein Projektzuschuss fiir das Hafenentwicklungskonzept
sowie Zuschiisse zur Umgestaltung der Buswartehiuschen und fiir die Strandaufspiilungen bilan-
ziert.

’
&

Die sonstigen Riickstellungen enthalten samtliche erkennbaren Risiken und ungewissen Verbind-
lichkeiten. Sie setzten sich aus Rﬂckste[lungen fir Priifungskosten, Vergleichs-, Rechtsanwalts-
und Gerichtskosten sowie fiir Leistungsriickstiinde gegeniiber dem Personal zusammen. Die Be-
wertung erfolgte entsprechend des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen
Erfiillungsbetrages.

Die Verbindlichkeiten werden zu Erfilllungsbetriigen passiviert. Die Tilgung der Verbindtichkei-
ten gegeniiber Kreditinstituten erfolgt planmikig.

Fur insgesamt sechs Darlehen mit variabien Zinssatzen bestehen vier Zinssicherungsgeschafte
(Zinssatzswaps) zur Eliminierung des Risikos von Zinsschwankungen. Die Darlehen valutieren zum
Bilanzstichtag mit TEUR 7.880 und haben eine Laufzeit bis zum 30.12.2027, 30.03.2028,
30.06.2028 bzw. 28.06.2030. Die Marktwerte der Zinssatzswaps betrugen zum 31. Dezember 2011
lt. Bankbestdtigung - EUR 82.731,49, - EUR 84.466,65, - EUR 465.061,10 und - EUR 214.154,95.

Anlzge |
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Die Ermittlung der Marktwerte erfolgte auf der Grundlage von indikativen Marktzinssatzen
(Marktmitte) und indikativen Volatilititsangaben. Die Zinssatzswaps bilden zusammen mit den
Darlehen eine Bewertungseinheit, daher war keine Riickstellung fiir drohende Verluste zu bilden.

Die Bankverbindlichkeiten sind in Héhe von EUR 16,0 Mio. durch Biirgschaften der Stadt Heiligen-
hafen gesichert. Die anderen Verbindlichkeiten sind nicht durch Pfandrechte oder ahnliche Rech-
te gesichert. Es bestehen keine Haftungsverhiltnisse, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind.

Die Umsatzerl@se setzen sich wie folgt zusammen:

2011 Vorjahr
EUR EUR
Eridse aus Dienstleistungsvertragen mit der Stadt Heiligenhafen 2.146.058,56 1.977.162,52
Erldse Jachthafen )
- Liegeptatzeebiihren 1.046.331,21 1.055.821,45
- Ubrige 17.563,71 20.342,63
1.063.894,92 1.076.164,08
Erldse Angebot Aktiv-Hus 546.223,90 545.159,98
Mieterldse ‘ 230.512,35 237.980,36
Erlése Tourismus Service Heiligenhafen 398.082,11 235.273,07
Erlose Parkraumbewirtschaftung 225.778,64 214.430,97
Treibstoffverkdufe der Bunkerstation 165.914,02 168.509,70
Erlgse aus Hafengebiihren Kommunalhafen 102.168,83 99.947,58
Erlgse Stadtbusverkehr 32.022,52 32.193,88
Erlése aus Geschaftsbesorgungsvertrigen 82.468,51 55.897,37
Konzessionsabgaben Strandkorbaufstellung 16.380,00 16.329,58
1.799.550,88 1.605.722,49
5.009.504,36|  4.659.049,09

Die in den sonstigen betrieblichen Ertrdgen enthaltenen Ertrage von/'TEUR 287,.die einem ande-
ren Geschaftsjahr zuzuordnen sind, resultieren aus der Aufldsung von Sonderposten mit Riickla-
genanteil, aus der Aufldsung von Riickstellungen sowie aus der Auflésung von Einzelwertberichti-
gungen. Dariiber hinaus sind in den sonstigen Steuern Ertrége in Hohe von TEUR 14 enthalten, die
‘aus in den Jahren 2008 bis 2010 zu viel gezahlten Grundsteuern resultieren.

lil. Sonstige _Angaben

Wahrend des Geschiftsjahres wurden im Durchschnitt 67,0 Mitarbeiter (inklusive 2 Geschéftsfiih-
rer und 4,0 Auszubildende), davon 31,0 Festangestellte und 30,0 Saisonkrafte sowie geringfiigig
Beschaftiste beschaftigt.

Der Geschiaftsleitung der Gesellschaft gehdren an:

- Der Geschaftsfilhrer, Herr Joachim Gabriel, Verwaltungsangestellter

- Der Geschaftsfihrer, Herr Manfred Wohnrade, Amtsinspektor

Anlage |
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Angaben zu den Geschaftsfiihrungsbeziigen erfolgen gemah § 286 Abs. 4 HGB nicht.

Dem Aufsichtsrat gehtren an:

- Herr Ekkehard Hermes, selbstindiger Installateurmeister, Vorsitzender

- Herr Gerhard Poppendiecker, Landtagsabgeordneter a. D., stellvertretender
Vorsitzender

- Herr Heiko Miiller, Biirgermeister

- Herr Florian Kinnert, Geschaftsfuhrer

- Herr Gerd Panitzki, Fachkraft fiir Arbeits- und Berufsforderung
- Frau Monika Rilbenkamp, Lehrerin fiir Pflegeberufe

- Herr Simon Schulz, Zollbeamter

- Herr Georg Rehse, selbststindiger Wohnungsvermittler, ab 24.03.2011

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates betrugen in 2011 EUR 2.726,00.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH, Heiligenhafen.
Ihr Stammkapital betragt EUR 25.000,00. '

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen TEUR 210 Leasingverpflichtungen fiir Gegenstiinde der Betriebs- und Geschéftsaus-
stattung und ftir diverse Fahrzeuge sowie jéhrliche Verpflichtungen von TEUR 18 aus Mietvertra-
gen.

Aus Umsatzsteuerkorrekturen sind in den Folgejahren bis 2012 TEUR 17 zuriickzuzahlen.

Aus dem Bau der Erlebnisseebriicke resultiert ein Investitionsobligo. Das Investitionsvolumen be-

tragt rd. EUR 5,2 Mio. Davon werden EUR 3,8 Mio. durch Zuschilsse finanziert.
y

Honorare des Abschiusspriifers

Das im Geschaftsjahr 2011 als Aufwand erfasste Gesamthonorar nach § 285 Abs. 1 Nr. 17 HGB
teilt sich wie folgt auf:

Abschlusspriifungsleistungen  EUR 23.795,06
Steuerberatungsleistungen EUR 17.089,89
Sonstige Leistungen EUR 5.814,26

Geschifte mit nahestehenden Personen

Die Gesellschaft hat in nennenswertem Umfang die Stadt Heiligenhafen als Vertragspartner.

Anlage -
Seite . 7




Fir entsprechende Geschifte liegen groftenteils klare und eindeutige sowie im vorherein abge-
schlossene schriftliche Vereinbarungen vor, so dass entsprechend dieser Vertrage verfahren wird.

Im Rahmen der MaBnahme ,Hochwasserschutz und Kiistensicherung im Stadtgebiet Heiligenha-
fen* hat die Stadt Heiligenhafen als Teilvorhaben VI verschiedene Hochwasserschutzmafnahmen
auf dem Steinwarder vor Heiligenhafen umgesetzt. Durch die BaumaBnahmen und die land-
schaftspflegerischen BegleitmaBnahmen wurden in gréBerem Umfang Grundstiicksflachen der
HVB in Anspruch genommen. Eine Vereinbarung {iber die Grundstiicksinanspruchnahme {einschl.
eines einem Drittvergleich entsprechenden Nutzungsentgeltes) wurde bisher zwischen der Stadt
und der HVB nicht abgeschlossen.

Gewinnverwendung

Der Jahresiiberschuss ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag dem Kapitalkonto 1l der Kom-
manditistin zugerechnet worden.

Heiligenhafen, 15. Juni 2012

Anlage |
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HEILIGENHAFENER

VERKEHRSBETRIEBE

Lagebericht

der HVB — Heiligenhafener Verkehrsbetricbe GmbH & Co. KG

fiir das Geschaftsjahr 2011

A) Darstellung des Geschiftsverlaufes (§ 289 Abs. 1 HGB)

1. Allgemeiner Uberblick

Der Geschéafisbetrieb umfasst die folgenden Betriebszweige:

Anlage

Seite

a) Kommunalhafen
- Gestellung von Liegeplatzen
- Uberlassung von Umschlagsflache

b) Marina Heiligenhafen

- Gestellung von Liegeplatzen

- Vermietung von Servicegebduden
- Verkauf von Treibstoff

¢) Parkraumbewirtschaftung
- Vermietung von Parkplatzen der HVB

d) Vermietung und Verpachtung

- Verpachtung von Gaststatten

- Vermietung von gewerblichen Raumen und Ladengeschéften (auch im
Aktiv-Hus — Wellness & Gesundheit)

e} Stadtverkehr
- Durchfiihrung des Stadtverkehrs in Heiligenhafen
- Vermietung von Werbeflachen ‘

f) Kommunale Dienstleistungen

- Durchfiihrung der maschinellen Straflenreinigung fir die Stadt Heiligen-
hafen .

- Ubernahme von maschinellen Reinigungsarbeiten fir die Stadt Heiligen-
hafen

- Ubernahme der Werkleitung fiir den Bauhof der Stadt Heiligenhafen

- Ubernahme der Werkleitung fur die Stadtwerke Heiligenhafen




g) Aktiv-Hus — Spa .

- Betrieb eines Wellness- und Beautybereichs
- Betrieb einer Saunalandschaft

- Betrieb eines Schwimmbeckens

h) Aktiv-Hus — Indoor-Spielwelt

- Betrieb der Indoor-Kinderspielwelt ,Schatzinsel”

- Betrieb einer Multifunktionshalle fur Trendsportarten mit angegliederter
Galerie

i) Tourismusservice Heiligenhafen
- Betrieb einer Touristinformation
- Durchfiihrung von touristischen Veranstaltungen

j) Touristische Infrastruktur
- Bereitstellung von 6ffentlicher touristischer Infrastruktur
- Bereitstellung von Veranstaltungsraumlichkeiten

k) Projekt Diinenpark

- VerauRerung der Grundstticksflachen des Projektes ,Dinenpark” auf
dem Steinwarder

Zu a)

Der Kommunalhafen ist eine fir Heiligenhafen in verschiedener Hinsicht bedeu-
tende Infrastrukfurleistung, die aufgrund seiner Konstellation jedoch bereits seit -

Jahren defizitér ist und es auch zukiinftig bleiben wird.

Heiligenhafen verfugt tiber eine leistungsfahige Fischereigenossenschaft und bil-
det damit einen Fischereischwerpunkt an der schleswig-holsteinischen Ostsee-
kiiste.

In den letzten Jahren hat sich der Kommunalhafen immer mehr auch zu einem
wichtigen touristischen Baustein in der Angebotspalette der Stadt Heiligenhafen
entwickelt. Diese Funktion des Kommunalhafens wird auch durch die im Jahre
2007 abgeschlossene Umgestaltung der Hafenpromenade unterstrichen.

Zu b)

Die Entwicklung im Bereich des Segelsports verzeichnet schon seit Jahren stabile
Zuwachsraten. Diesem Umstand hat die HVB mit der vor einigen Jahren abge-
schlossenen Erweiterung der Liegeplatzkapazitdt in der Marina Heiligenhafen
Rechnung getragen. Die Herstellung der maritimen Erlebnispromenade, die im
Jahre 2008 abgeschlossen wurde, hat die Aftrakfivitdt der Marina in der Wahr-
nehmung der Gast- und Dauerlieger weiter erh&ht.

Die Marina bildet das enischeidende wirtschaftliche Standbein der HVB und frégt
dartiber hinaus wesentlich zur AuRendarstellung der Gesellschaft bei. Der Weiter-
entwicklung des Betriebszweiges in qualitativer Hinsicht (siehe 5-Sterne-
Klassifizierung) wird daher - wie auch bereits in der Vergangenheit - in Zukunft
weiterhin eine besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden missen.

Anlage i1
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Zu c)

Im Betriebszweig ,Parkraumbewirtschaftung” sind die diversen gebiihrenfreien
und gebthrenpflichtigen Park- und Stellplitze und der Reisemobilsteliplatz auf
dem Gill-Hus-Parkplatz zusammengefasst.

Zu d)

Der Betriebszweig ,Vermietung/Verpachtung" umfasst die unterschiedlichsten
Objekte von Lagermoglichkeiten liber Verkaufsrdume bis hin zu Gaststatten und
Wohnraumen. Es handelt sich um eine sehr heterogene Zusammensetzung von
Objekten, wodurch allerdings auch das Risiko konjunkturbedingter Anfalligkeiten
gemindert wird.

Zue)

Der Betriebszweig ,Stadtverkehr" beinhaltet die Durchfilhrung des Stadtverkehrs
in der Stadt Heiligenhafen auf vertraglicher Grundiage mit der Stadt in Ergénzung
zu dem Linienverkehr des OPNV. Dariiber hinaus gehéren zu diesem Betriebs-
zweig auch die Aufgaben des so genannten ,AnrufBus®, soweit sie Heiligenhafen
betreffen. Diese Aufgabe und die finanzielle Abwicklung mit dem Kreis Ostholstein
wurden durch die HVB auf vertraglicher Grundlage von der Stadt Heifigenhafen
{ibernommen.

Die Vermietung der Werbeflachen an den Fahrgastunterstinden rundet diesen
Betriebszweig ab. _ ‘

Zu f)

Die HVB hat durch Vertrag mit der Stadt ab dem Jahr 2003 die Durchfithrung der

maschinellen StraBenreinigung in der Stadt Heiligenhafen und die Entsorgung

des dabei anfallenden Kehrguts (ibernommen. Dariiber hinaus werden auf Anfor-

derung fur die Stadt zusétzliche maschinelle Reinigungen 6ffentlicher Flachen

vorgenomimen.

Dieser Betriebszweig umfasst weiterhin die auf vertraglicher Grundlage von der

HVB fir die Stadt Heiligenhafen durchgefihrten Dienstleistungen. Es handelt

sich dabei im Wesentlichen um folgende Bereiche:

» Ubemahme der Werkleitung fiir den Eigenbetrieb ,Bauhof der Stadt Heiligen-
hafen®, .

e Ubernahme der Werkleitung fiir den Eigenbetrieb ,Stadtwerke Heiligenhafen*
ab 1. Januar 2009

» Projektmanagement fiir die MaRnahme ,Attraktivierung der Binnensee-
Sudpromenade”.

Zu g) '

Der Betriebszweig ,Aktiv-Hus — Spa"* umfasst
- den Wellness- und Beautybereich

- die Saunalandschaft und

- das Schwimmbecken.

Zu h)

Der Betriebszweig ,,Aktiv-Hus - Indoor-Spielcenter* umfasst

- die Indoor-Kinderspielwelt ,Schatzinsel“ und

- die ,Sportarena”“ mit angegliederter Galerie im Aktiv-Hus — Wellness &
Gesundheit. '

Anlage I
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Zu i)

Der Tourismusservice Heiligenhafen umfasst neben den klassischen Aufgaben
Touristinformation, Veranstaltungen, Marketing und Gastgeberverzeichnis auch
eine zenfrale Zimmervermittiung.

Zu j)

Zu dem Betriebszweig ,, Touristische Infrastruktur® gehdren die Unterhaltung
und Pflege des Badestrandes und der Promenaden mit den angrenzenden Griin-
anlagen und weiteren Einrichtungen. Der Pavillon am Binnensee sowie der Vor-
platz vor der Touristinformation in der Bergsiralle gehdren ebenfalls zu diesem
Betriebszweig.

Zu k)
Die Chancen fiir eine VerduBerung der Grundsticksfldchen des Projekies
,Dinenpark” werden seitens der Geschéitsfiihrung als sehr gut eingeschétzt.

. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Die Umsatzerlése der HVB beliefen sich im Berichtsjahr auf T€ 5.010 nach
T€ 4.659 im Vorjahr. Gegenilber dem Vorjahr bedeutet dieses eine Zunahme der

Umsafzerldse um T€ 351.

Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen:

2011 2010 Veranderung
TE T€ TE %

a | Erlése aus Hafengebthren Kommunalhafen 102,17 99 95 222 22
b | Eritése Jachthafen 1.229,81 1.244,67 -14,86 -1,2
¢ | Ertdse Parkraumbewirtschaftung 225,78 294,43 11,35 53
d | Mieterlose 230,51 237,98 -7.47 -3,1
e | Erldse Stadtverkehr 32,02 32,19 -0,17 -0,5
f | Reinigung der 6ffentlichen Stralen und Wege 59,55 490 47 10,08 204
g | Erlse Akliv-Hus 778,38 775,24 3,14 04
h | Tourismusservice Heiligenhafen 1.302,52 1.101,97 200,55 18,2
i Touristische Infrastruktur 966,29 847 24 119,05 14,1
i | Enigelte for Geschéafisbesorgungsveririge 82,47 . 5590 26,57 475
’ 5.009,50 4.659,04 350,46 7.5

a) Kommunalhafen

Investitionen in die Infrastruktur des Kommunalhafens werden aufgrund der be-
kannten Folgekostenproblematik zuktnftig letztlich nur dann erfolgen kénnen,
wenn damit auch eine Steigerung der Ertrige verbunden werden kann.

Die wirtschaftlich-technischen Kennzahlen weisen folgende Entwicklung auf:

Anlase
Seite
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2011 2010 el B
| Personenbeférderung 41.876 39.057 | +2.818 +7,2
Giiterumschlag
Ausfuhr (Gefreide) 70.660 1 66.894 t +3.766 t +5,6
Einfuhr (Kunstdinger) 4525t 3.353 t + 11721 + 35,0
Einfuhr (Steine/Splitt) 0t 1.535 ¢ -1.5351 -100,0
Gesamtigiiterumschlag 75.185t 71.782 t +3.4021 + 4,7
Fischanlandungen 1.908 t 1.497 + 411t + 27,5
Schiffe mit Guiterumschlag 53 64 - 11 -17,2
Fischkutter 402 331 + 71 +215
Nothafen 0 1 -1 -100,0
Sonstige Schiffe 58 0 + 58 0. A

Der Guterumschlag verzeichnet gegeniiber dem Vorjahr einen Anstieg um insge-
samt rd. 3.400 t, wobei sich die Einfuhr von Steinen wieder auf dem Niveau der
Vorjahre eingestellt hat,

Die Personenbefdrderuhg nahmen nach Jahren des Riickgangs im Berichts-
zeitraum um rd. 2.800 Personen zu (+ 7,2 %).

Die Fischanlandungen nahmen nach einem dramatischen Rickgang im Vorjahr
um 411 tzu (+ 27,4 %).

Nach Ansicht der Geschéfisfiilhrung sollte verstirkt auch tiber eine mittelfristig zu
verdndernde strategische Ausrichtung des Kommunalhafens nachgedacht wer-
den. Dabei sollte das Hauptaugenmerk auf eine noch weitergehende touristische
ErschlieBung der Ressourcen des Kommunalhafens gelegt werden. Dadurch
kbnnte die weitgehende Abhéngigkeit des wirtschafilichen Ergebnisses vom Gii-
terumschlag verringert und die Deckungsbeitrige fur das Gesamtunternehmen
verbessert werden.

| b) Jachthafen

|
i

Die Investitionen in die Liegeplatzkapazitit und damit in den Wassersport sowie
das verstdrkte Marketing und die Bemihungen zur Qualitétssicherung und —
steigerung in den letzten Jahren tragen jetzt ihre Friichte.

Die wirtschaftlich-technischen Kennzahlen weisen folgende Entwickiung auf;

2011 2010 " absoit in prosent.
Anzahl der Bootsliegeplat-
e 988 088 0 0
Ubemachtungstage der ] .
Gastlieger 14.999 15.867 868 55
Anzahi der Stellplatze 517 517 0 0

Anlags 1l
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Im Berichtsjahr ist bei den Ubernachtungstagen der Gastlieger eine negative
Entwicklung zu verzeichnen, die auf das teilweise schlechte Segelwetter in den
Sommermonaten zuriickzufithren ist.

c) Parkraumbewirtschaftung

Der Geschaftsverlauf im Bereich Parkraumbewirtschaftung war insgesamt unauf-
fallig.

Die wirtschaftlich-technischen Kennzahlen weisen folgende Entwicklung auf:

2011

2010

Verdnderung
absolut

Verdnderung
in Prozent

| Anzahl der Stellplatze

295

295

0

0,0

d) Vermietung/Verpachtung

Der Geschéftsverlauf im Bereich Vermietung/Verpachtung war insgesamt unauf-
fallig.

e) Stadtverkehr
Der Geschéftsverlauf im Bereich Stadtverkehr war insgesamt unauffallig.

f) Kommunale Dienstleistungen

Der Geschaftsverlauf im Bereich Kommunale Dienstleistungen war insgesamt un-
auffallig.

’
.

g) Aktiv-Hus - Spa

Die wirtschaftlich-technischen Kennzahlen weisen folgende Entirvicklung auf

| 2011 2010 ol Iy
Wellness & Gaste 3.165 2.336 + 829 + 35,4
Beauty Umsatz 101 T€ 111 T€ -10TE -9,0
Schwimmbad : Géste ‘_15.121 14.008 +1.113 +7.9
Umsatz ‘46 TE€ 45 T€ +1TE +2,2
Sauna (Géaste 18.791 17.925 + 866 + 4.8
Umsatz 174 T€ 158 T€ +16 TE + 10,1

Im Schwimmbad- und im Saunabereich ist sowohl bei den Umsatzzahlen wie auch
bei den Besucherzahlen eine Erholung zu verzeichnen. Im Bereich Wellness &
Beauty ist eine gegenlaufige Entwicklung zu beobachten. Sinkende Umséatze bei
stark gestiegenen Gastezahlen. Diese Entwicklung wird von den Verantwortlichen
beobachtet und ggf. werden MaRnahmen ergriffen, die diese Entwicklung stoppen.
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h) Aktiv-Hus — Indoor-Spielwelt

Die Einrichtungen des Bereichs Aktiv-Hus — Indoor-Spielwelt verzeichnen bei den
Gastezahlen im Berichtsjahr gegeniiber dem Vorjahr noch Zuwichse. Bedenklich
ist der gleichzeitige Rickgang der Umsatzerltse.

Die wirtschaftlich-technischen Kennzahlen weisen folgende Entwicklung auf:

Verinderung | Verdnderung

2011 2010 absolut in Prozent
Schatzinsel Gaste 28.069 25.178 +2891 | +114
Umsatz 202 T€ 221 T€ -19T€ . -8,6

Das Aktiv-Hus (Spa und Indoor-Spielwelt) erwirtschaftete im Berichtsjahr einen
Verlust (negatives Betriebsergebnis) von T€ 4176, der das Jahresergebnis maB-
geblich beeinflusst hat.

i) Tourismusservice Heiligenhafen

Der Geschéitsverlauf im Bereich Tourismusservice Heiligenhafen weist einen kraf-
tigen Umsatzzuwachs aus. Ursdchlich dafiir sind insbesondere stark gestiegene
Kostendeckungsbeitrage Dritter zu Printmedien etc. und zu Veranstaltungen wie z.
B. den Hafenfesttagen.

Die wirtschaftlich-technischen Kennzahlen weisen folgende Entwicklung auf:

2011 2010 sl I e
Buchungen ZZV 2.453 2.331 + 122 + 5,2
gebuchte Pauschalangebote 86 151 - 65 -43,0
Anzahl der Fremdenbetten 6.755 6.717 + 38 +0,5
klassifizierte Unterk(infte 725 870 - 145 - 16,6

Die Buchungen im Bereich der Zentralen Zimmervermijttiung sind im Berichtsjahr
gegenuber dem Vorjahr splrbar angestiegen. Die Anzahl der gebuchten Pau-
schalangebote ist stark zurilckgegangen. In dieser Hinsicht wird tberlegt, dieses
Angebot ganz einzustellen. Bei der Klassifizierung von Unterkiinften sind in 2012
und 2013 verstdrkie Anstrengungen des Tourismus-Service erforderlich, um das
objektive Buchungskriterium der Klassifizierung wieder zu stérken.

i) Touristische Infrastruktur

Diese Erirdge stammen weit Ubérwiegend aus den Dienstleistungsvertragen mit
der Stadt Heiligenhafen flir die Betreuung der touristischen Infrastruktur (Griinfls-
chen, Badestrand etfc.).

Die wirtschaftlich-technischen Kennzahlen fir die Buchstaben i} und j) weisen
folgende Entwicklung auf:
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Verdnderung Veranderung

2011 2010 absolut in Prozent
Anzahl der Ubernachtungen 457.628 464.111 - 6.483 - 1,40
Anzahl der Giste 67.976 67.169 + 807 +1,20
Durchschnittliche Aufent-
haltsdauer in Tagen 6,73 6.91 -0,18 -2,60
Lange der Promenaden 4415 m 4.200 m +215m +5,12
Anzah! der Strandkorbe 648 663 - 15 -2,2

Die Anzahl der Ubernachtungen ist im Berichtsjahr gegentiber dem Vorjahr um 1,4
Prozent zuriickgegangen. Bei einer leicht steigenden Gastezah! ergab sich rech-
nerisch eine Abnahme der durchschnitilichen Aufenthaltsdauer auf nur noch 6,73
Tage. Noch in 2011 wurde durch die Geschéftsfithrung fir das Geschéaftsjahr 2012
eine Auffrischung der Marketingstrategie des Tourismus-Service mit dem Ziel der
verstarkten Gewinnung von Neukunden in Angriff genommen. Durch die LTO
Wagrien verspricht sich die Geschéitsfiihrung darliber hinaus eine spiirbare Zu-
nahme der Marketingaktivitéten flr die Region und damif eine starkere Durchdrin-
gungen des Markies.

K) Projekt Diinenpark

Im Berichtsjahr lag der Fokus im Betriebszweig Projekt Diinenpark auf der Schaf-
fung der notwendigen stadtebaulichen Voraussetzungen (27. Anderung des F-
Planes, 9. Anderung des B-Planes Nr. 12) sowie den Planungsleistungen zu Er-
langung der Baugenehmigung.

3. Materialaufwand

Die zum Teil starken Schwankungen im Dieselbezugspreis flir die Bunkerstation
konnten aufgrund des insgesamt hohen Preisniveaus nicht in vollem Umfang an
die Kunden weitergegeben werden.

Eine Lagerhaltung existiert im Unternehmen nicht. y
Die Gas- und Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung werden fiir das
Unternehmen durch den Zweckverband Ostholstein, Timmendorfer Strand, durch-
gefilhrt.

Die Abfallbeseitigung wird fiir das Untemehmen durch den Zweckverband
Ostholstein, Timmendorfer Strand, und das Unternehmen Gollan, Beusloe, durch-
gefihrt.

Die Elektrizité.tsvers'orgung wird ganz Oiberwiegend durch die Stadtwerke Neustadt
in Holstein durchgefihrt.

Die Fernwérmeversorgung des Pavillons am Binnensee und des Ak’uv—Hus Well-
ness & Gesundheit erfolgt durch die Fa. RheinEnergie AG, Kéln.

Aniage 1l
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4,

Investitionen

Im Berichtsjahr wurden folgende wesentliche Investitionen getitigt:
Wiederherstellung des Badestrandes auf dem Steinwarder 52 T€
(davon Zuschiisse der Stadt: 25 T€)

Im Berichtsjahr befanden sich folgende ,Anlagen im Bau®
Errichtung einer Erlebnis-Seebriicke auf dem Steinwarder 3135 TE
(davon Zuschiisse der Stadt: 2.667 T€)

. Finanzierung

Zur Beibehaltung der Flexibifitat und zur Begrenzung eines Zins&nderungsrisikos

fur verschiedene Darlehen mit variablem Zinssatz bestehen mit der Hessischen

l.andesbank insgesamt folgende vier Zinssicherungsgeschifte (Zinssatzswaps):
Bezugsbetrag Laufzeit

4560.000,00 € bis 30.03.2028

460.000,00 € bis 30.03.2028
2.911.895,58 € bis 30.12.2027
1.989.675,00 € ' bis 28.06.2030

Diesen Zinssicherungsgeschaften liegen in Ubereinstimmung mit den landes-
rechtlichen Vorgaben verschiedene Darlehen mit variablen Zinss&tzen zugrunde.

. Personal- und Sozialbereich

Im Berichtsjahr wurden folgende Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (eigene und von
der Stadt Heiligenhafen Uberlassene) einschlieRlich des Saisonpersonals, ohne
Auszubildende und geringfligig oder in geférderten Arbeitsverhiltnissen Beschaf-
tigte, beschaftigt:

Geschiéftsfithrung
2 Geschéftsfithrer ohne Angabe | ~12/12 Monate
Verwaltung .
1 Mitarbeiter/in 39/39 Sid. ' 12/12 Monate
1 Mitarbelterfin 30/41 Std. 12/12 Monate
1 Mitarbeiter/in 24/40 Std. 12/12 Monate
1 Mitarbeiter/in 35/41 Std. 12/12 Monate
Tourismusservice
1 Prokurist ohne Angabe 12/12 Monate
4 Mitarbeiter/innen 41/41 Std. 12/12 Monate
1 Mitarbeiter/innen 21/41 Std. 12/12 Monate
1 Mitarbeiter/innen 19,5/39 Std. 12/12 Monate

Hafenservice

2 Mitarbeiter/innen 41/41 Stid. 12/12 Monate

1 Mitarbeiter/in . 41/41 Std. 7112 Monate

Anlage It
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[ 2 Mitarbeiter/innen | 41/41 Std. | 6/12 Monate

Reinigungskrifte
3 Mitarbeiter/in 41/41 Std. 1212 Monate
4 Mitarbeiter/innen 41/41 Std. 7/12 Monate
Aktiv-Hus
1 Mitarbeiter/in Aktiv-Hus 41/41 Sid. 12/12 Monate
4 Mitarbeiter/innen Spa 41/41 Sid. 12/12 Monate
2 Mitarbeiterfinnen 41/41 8id. 12/12 Monate
Schwimmbecken
2 Mitarbeiter/innen 41/41 Sid. 12/12 Monate
1 Mitarbeiter/in 21/415tid, 12/12 Monate
technischer Bereich
1 Mitarbeiter/in 39/39 Std. 12/12 Monate
3 Mitarbeiter/innen 41/41 Std. - 12/12 Monate
4 Mitarbeiter/innen 41/41 Std. 8/12 Monate

Fir die von der Stadt Heiligenhafen (iberlassenen Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter gelten die tarifvertraglichen Regelungen des TV8D. Die Personalaufwendun-
gen fiir diese Beschéftigten hat die Gesellschaft der Stadt Heiligenhafen erstattet.
Die Anstellungsvertrdge und die Entlohnung fur die eigenen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter wurden mit den Beschéftigten jewsils individuell ausgehandeit.

Die durchschnittliche wochentliche Arbeitszeit flir die Gberlassenen Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter betragt 39 Wochenstunden; fiir die eigenen Beschéftigten 41
Wochenstunden. Die tatsachliche wdchentliche Arbeitszeit richtet sich jedoch ge-
nerell nach den saisonal unterschiedlichen Erfordernissen des Unternehmens.

Fir die von der Stadt Heiligenhafen (berlassenen Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter besteht eine Zusatzversorgung Uber die VBL. Fiir die eigenen Beschiftigten
besteht eine eigene betriebliche Altersversorgung. ,
Dienstwohnungen werden nicht vorgehalien.

Betriebliche Verpflegung wird nicht vorgehalien.

Den stindig Beschéftigten steht zum Teil das im stidtischen Bereich allgemein
vorgehaltene Angebot an Aus- und WeiterbildungsmaRnahmen offen. Den Ubri-
gen standig Beschéftigten steht ein Aus- und Weiterbildungsangebot je nach den
betrieblichen Erfordemissen oder den persdnlichen Anforderungen zur Verfl-
gung. Im Berichtsjahr haben sich keine Beschéftigten an Aus- und Weiterbil-
dungsmalnahmen beteiligt.

Dienstunfille waren im Berichtsjahr nicht zu verzeichnen.

Der Unfallschutz wird im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben gewéhrleistet.

Ml
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7.

Umweltschutz

Der Umweltschutz wird seitens des Unternehmens im Rahmen der gesetzlichen
Erfordernisse sichergestelli.

Die Abfallbeseitigung im Allgemeinen erfolgt durch den Zweckverband Osthalstein
oder die Firma Gollan aus Beusloe. Wieder verwertbare Abfallfraktionen, wie Me-
talle, Glas, Papier usw. werden in besonderen Behaltern gesammelt und durch
Fachfirmen einer Wiederverwertung zugefihrt.

Sonderabfélle, wie Altdl, Starterbatterien, 6lverschmierte Putzlappen usw., wer-
den durch Fachbetriebe abgeholt und einer fachgerechten Entsorgung bzw. Wie-
derverwertung zugefiihrt.

Die HVB unterhdlt im Jachthafen eine Bunkerstation, um tber eine Servicever-
besserung hinaus zu gewahrleisten, dass seitens der Liegeplatzinhaber auf eine
so genannte ,Kanisterbetankung” mit den damit flir die Umwelt verbundenen Ge-
fahren verzichtet wird.

Der Jachthafen Heiligenhafen wurde bereits im achten Jahr nacheinander mit der
so genannten ,Blauen Umweliflagge” ausgezeichnet.

Die durch die Hochwasserereignisse im Winter 2010/2011 aufgetretenen Sand-
verluste am Badestrand auf dem Steinwarder wurden durch Entnahmen aus dem
unmittelbaren Unterwasserstrandbereich genehmigungskonform bis zum 1. April
2011 wieder ausgeglichen. Zum Schutz von Flora und Fauna sind die Maflnah-
men bis zum 1. April des jeweiligen Jahres durchzuflihren.

Besondere Umweltrisiken bestehen im Ubrigen nicht.

. Risikomanagement

Die Geschaftsfithrung bewertet unterjahrig standig verschiedene durch den Auf-
sichtsrat definierte Risikofelder und berichtet dem Aufsiclitsrat jeweils zum 30.06.
eines jeden Jahres schriftlich Gber das Gesamtergebnis dieser Bewertungen. Zu
den Risikofeldern gehdren

- Beschaffungsmarkt

- Kapitalmarkt

- Kunden

- gesamiwirtschafiliches und rechtliches Umfeld

- Konkurrenzunternehmen -

- Betriebsrisiken

Soweit es in Einzelféllen erforderlich werden sollte, informiert die Geschéftsfiih-
rung den Aufsichtsrat im Rahmen der regelmaRig stattfindenden schrifilichen
Unterrichtungen lber negative Entwickiungen, die daraus u. U. resultierenden Ri-
siken und die zu ihrer Beseitigung erforderlichen Mafthahmen.

Die Stadt Heiligenhafen als Kommanditistin wird in Quartalsberichten tiber den
Geschéftsverlauf und die weitere Entwicklung der Geselischaft unterrichtet.
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9. Sonstige wichtige Vorgange des Geschiftsjahres

Gegen die HVB werden Forderungen in Héhe von T€ 90 zzgl. Zinsen seit dem
04.11.2006 aus erbrachten Bauleistungen gerichtlich geltend gemacht, die nach
unserer Einschitzung nicht durchsetzbar sind.

Sonstige als die vorgenannten Ereignisse, die die rechtlichen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen fur das Unternehmen verdndert haben, sind nicht eingetre-
ten.

Nennenswerte Ungllcksfalle oder Naturkatastrophen sind im Berichisjahr nicht
eingetreten.

B) Darstellung der Lage (§ 289 Abs. 1 HGB)
Wesentliche wirtschaftliche Kennzahlen entwickelten sich in den letzten finf Jah-
ren wie folgt:

2007 2008 2009 2010 2011
Umsatz TE | 3.991| 4208 4534| 4659| 5010
Abschreibungen ) TE 949 | 1.062| 1.135{ 1.186| 1.182
Zinsergebnis TE -567 | -702| -603 -840 -847
Jahresiberschuss/-verlust T€ 425| -459 432 -369 52
Anlagevermégen TE | 27.032 | 28.269 | 28.251 | 26.943 | 28.869

Umlaufvermégen (zzgl. Rechungs-
abgrenzung) T€ 855 544 262 | 2.780| 3.663

Eigenkapita! (it. Bilanz) TE | 4422 3935 4582 | 4.378| 4.430
Eigenkapitalquote % 15,9 13,7 16,1 14,7 13,6
Cashflow TE 341 398 689 543 947
g ;nanzmlttelbestand am Jahresen- Te 31 57 39 308 651

In einem wirtschaftlich schwierigen Umfeld ist es im Berich‘:sjahr auch nach der
Bereinigung um Sondereinfliisse gelungen, ein gegeniber dem Vorjahr verbes-
sertes Jahresergebnis zu erwirtschaften. Der Umsatz konnte durch verbesserte
Vertrage mit der Stadt Heiligenhafen nachhaltig verbessert werden. Das Zinser-
gebnis konnte gegeniiber dem Vorjahr relativ stabil gehalten werden. Die Zins-
aufwendungen fur die Kreditverbindlichkeiten belasten das Jahresergebnis erheb-
lich. Die Ruckfthrung dieser Verbindlichkeiten aus den erwarteten Grundstiicks-
verkaufseridsen fiir die diversen . Ubernachtungsprojekte wird daher von mitent-
scheidender Bedeutung sein.

Die Prognose der Geschéftsfiihrung fir die mittelfristige Entwicklung der Ertrags-
lage ist vor dem Hintergrund der Euro-Krise leicht pessimistisch.

Far die Jahre 2012 und 2013 werden durch die Geschatftsfiihrung unverandert
schwierige gesamtwirtschaffliche Rahmenbedingungen erwartet. Im Touristik-
Bereich ist seit Jahren eine deutliche Tendenz zu einer kilrzeren Aufenthaltsdauer
zu erkennen, der es unvermindert entgegen zu wirken gilt.

Anlage 1l
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Fir die {ibrigen Leistungen des Unternehmens bestehen zum Teil ebenfalls lang-
fristige vertragliche Vereinbarungen mit den Kunden, so dass auch hier mit einer
gewissen Stetigkeit bei der Entwicklung der Ertragslage gerechnet werden kann.

Unsicherheiten bestehen, wie allerdings schon seit Jahren, bei der Entwicklung
der Eriragslage im Kommunathafen. Hier ist das Unternehmen von Entscheidun-
gen auf EU- und Bundesebene aber auch 6rilicher Betriebe abhéngig,.die von der
HVB nicht oder nur in geringem Umfang beeinflussbar sind.

Das Ergebnis des Aktiv-Hus belastet das Ergebnis des Gesamtunternehmens mit
rd. T€ 418. Die HVB hat mit der Stadt Heiligenhafen mit Erfolg Gber eine Verringe-
rung dieser strukturellen Belastung verhandelt. ’

Der Jahresliberschuss im Berichtsjahr beinhaltet neben den héheren Entgelten
der Stadt fiir die Dienstleistungen der HVB im touristischen Bereich auch einen
Einmaleffekt aus der VerduRerung des Grundstiicks fiir die Seebriickenpromena-
de an die Stadt Heiligenhafen.

C) Hinweise auf Risiken der zukiinftigen Entwicklung (§ 289 Abs. 1.
2. Halbsatz HGB)

Wirtschaftliche oder rechtiiche Bestandgefahrdungspotenziale bestehen fir das
Unternehmen auch zukinftig nicht.

Ein latentes Risiko kénnte sich aus der zukinftigen Entwicklung der Kreditzinsen
ergeben, die bei den Kreditverbindlichkeiten der HVB eine nicht unerhebliche
Auswirkung auf das Jahresergebnis haben.

Aus unerledigten Rechtsstreitigkeiten bestehen Risiken in Form von Anspriichen
der Klager von insgesamt rd. T€ 90 zzgl. Zinsen seit dem 04.11.2006 zuziigfich
der Anwalts- und Gerichtskosten. Nach Ansicht unseres Rechisanwalts werden
die Aussichten fir eine Abwehr der geltend gemachten Anspriiche positiv einge-
schatzt, daher ist auf die Bildung einer Ruckstellung fiir die geltend gemachten
Anspriiche verzichtet worden. '

Darliber hinaus bestehen keine wesentlichen Risiken mit besonderem Einfluss
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens.

~ D) Sonstige Angaben

- 1. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des
' Geschadftsjahres (§ 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB)

Der in der Sache zustindige Aufsichtsrat hat im Juni 2012 dem mit dem Interes-
senten ausgehandelten Kaufvertrag fir die Grundstiicke des Marina-Resorts,
Baustein Ferienhduser und Gewerbe, zugestimmt. Durch dieses Grundstiicks-
geschaft geht der erste von insgesamt drej Bausteinen des seit sieben Jahren
verfolgten touristischen Masterpianes in die Realisierung.
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Ende Februar 2012 haben wir die LTO Wagrien GmbH gegrindet, in der die Er-
ledigung der touristischen Aufgaben der Gemeinden Wangels, Gremersdorf, He-
ringsdorf und Neukirchen sowie der Stadie Oldenburg i. H. und Heiligenhafen
gebiindelt werden solien. Die Ubrigen Partner werden die vereinbarten Ge-
schiftsanteile an der Gesellschaft tbernehmen, sobald die dafiir erforderichen
aufsichtshehsrdlichen Genehmigungen vorliegen. Die Gesellschaft selbst hat ih-

re Arbeit jedoch bereits aufgenommen.

Die Arbeiten fiir die Erlebnis-Seebriicke auf dem Steinwarder mit Seebriicken-
vorplatz und —promenade werden im Juni 2012 abgeschlossen, so dass diese
einmalige touristische Infrastruktureinrichtung, deren Investitionsvolumen bei rd.
5,3 Mio. € netto liegt, Ende Juni 2012 offiziell der Offentlichkeit (lbergeben wer-
den kann.

Die Stadt Heiligenhafen hat die HVB ab 2013 wiederum fur einen Zeitraum von
finf Jahren mit der Durchfiihrung der maschinellen Stralenreinigung in Heili-
genhafen beauftragt. .

Durch die Hochwasserereignisse im Dezember 2011 kam es wie bereits im Vor-
jahr zu Sandverlusten im Bereich des Badestrandes auf dem Steinwarder. Diese
Sandverluste in einer GréBenordnung von rd. 19.000 m? sind im Méarz 2012
durch genehmigte Ausbaggerungen im unmittelbaren Unterwasserstrand-
bereich ausgeglichen worden.

Voraussichtliche Entwicklung (§ 289 Abs. 2 Nr. 2 HGB)

Die Investitionsplanung unseres Unternehmens sieht fiir die Jahre 2012 und
2013 folgende wesentliche Investitionen vor:
Neuanlage von Stellplatzen mit 250 T€
Neuanlage des Stellplatzes Steinwarder mit 250 T€
Errichtung eines ,Ersatz*-Reisemobilstellplatzes mit 300 T€
Strandaufspfilung Steinwarder mit 500 T€

Nach dem Wirtschaftsplan filr das Geschéftsjahr 2012 wird bei Ertrdgen von
TE 7.600 und Aufwendungen von T£ 5.496 ein Jahresgewinn von T€ 2.104 er-
wartet. Diese Planungen besitzen zum gegenwartigen Zeitpunkt noch Gltigkeit.

Der beauftragte und im Mérz 2010 vorgelegte Masterplan fUr den Bereich der

Entwicklungsfliche auf dem Steinwarder sieht jetzt folgende Projektbausteine

VOr: :

- ein 4-Sterme-(Superior)-Hotel mit 140 Zimmern und 53 Hotel-
appartements

-~ ein 3-Sterne-Lifestyle-Hotel mit 110 Zimmem und 12 Hotelappartements

- 50 Ferienhduser

- 25 Ferienwohnungen sowie

- Handel, maritimes Gewerbe und Dienstleistungen

Die Grundsticksfiachen sollen an Investoren verduflert werden. Das Grund-
stiick fur den ersten Projektbaustein wird in Kirze verduflert. Die notwendigen
Beschlisse dazu liegen bereits vor. Der zu erwartende Grundstiicksverkaufser-
16s soll fiir eine Rickfithrung der Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
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verwendet werden, um die Zinsaufwendungen des Unternehmens dauerhaft zu
reduzieren und das Jahresergebnis nachhaltig zu entlasten.

Die Geschéaftsfiihrung geht fir das Geschafisjahr 2013 aufgrund der touristi-
schen Pragung der Geschéftsfelder der HVB bei einem Anhalten der zu ver-
zeichnenden Trends zum ,Deutschland-Urlaub®™ von einem im glnstigsten Fall
ausgeglichenen Jahresergebnis (ochne Gewinne aus Grundsilicksverkdufen)
aus. Erst nach einer vollstandigen VerauBerung der durch die verschiedenen
stadtebaulichen Planungen deutlich im Wert gesteigerten Grundstiicke auf dem
Steinwarder und am Fischereihafen und der anschlieBenden Rickfithrung der
Kreditverbindlichkeiten wird sich durch die dann mégliche signifikante Reduzie-
rung der Zinsaufwendungen nachhaltig ein positives operatives Jahresergebnis
erreichen [assen.

-Die Bemihungen zur Beseitigung struktureller Defizite und zu Begrenzungen

bzw. Reduzierungen auf der Aufwandsseite sowie zur weiteren Verbesserung
der Erlossituation milssen selbstverstandlich mit unverminderier Energie fortge-
setzt werden.

Heiligenhafen, den 15. Juni 2012

(Wohnrade) (Gabriel)

GeschéftsfUhrer Geschafisfihrer
/
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WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSYERMERKS

VIl. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSYERMERKS

Wir haben dem Jahresabschluss und dem Lagebericht der HVB - Heiligenhafener Verkehrsbetrie-
be-GmbH & Co. KG, Heiligenhafen, fiir das Geschdftsjahr vom 1. Januar 2011 bis zum
31. Dezember 2011 in den diesem Bericht als Anlagen | (Jahresabschluss) und 1l {Lagebericht)
beigefiigten Fassungen den am 15. Juni 2012 in Kiel unterzeichneten uneingescﬁréinkten Bestati-

gungsvermerk wie folgt erteilt:

. Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang —
unter Finbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht der HVB - Heiligenhafener Verkehrsbetrie-
be GmbH & Co. KG, Heiligenhafen, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2011 bis zum 31. Dezember
2011 gepriift. N

Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfilhrung und {iber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmifiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten und Verstohe, die
sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsdtze ordnungs-
maBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse fiber die Geschiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mdgliche Fehler berlicksichtigt. Im
Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbeZogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschiuss und Lagebericht iiberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der gesetztichen Vertreter sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet. 7 '

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt,

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Geseltschafts-
vertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatsach-
lichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend

dar.”
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WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSYERMERKS

Den vorstehenden Bericht Uber die Priifung des Jahresabschlusses sowie des Lageberichts fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2011 bis zum 31. Dezember 2011 der HVB - Heiligenhafener Ver-
kehrsbetriebe GmbH & Co. KG, Heiligenhafen, haben wir in Ubereinstimmung mit den gesetzli-
chen Vorschriften und den deutschen Grundsitzen ordnungsmiBiger Berichterstattung bei Ab-
schlussprifungen erstattet. '

Kiel, 15. Juni 2012

BDO AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft WIRTSCHAFTS:
: FRUFUNGS-
GESELLSCHAFT
e iy
ppa. Schife
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriiferin
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