Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 21. August 2015

Der Biirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
611-12/36 Schii/Li.

|Vorlage | | TOP:
des Stadtentwncklungsausschusses
des Haupt- und Finanzausschusses '
der Stadtvertretung 24, 09 2015

® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein

e Schwerbehindertenbeauffragte/r: nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein

36. Anderung des Flachennutzungsplanes (Reisemobilsteliplatz
Nordweide)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 19.03.2015 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf der 36. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (Reisemobilsteliplatz Nordweide) mit Begriindung
sffentlich auszulegen und die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.04.2015 bis
einschlieRlich 07.05.2015.

B) STELLUNGNAHME

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung beriihrt werden kann, wurden entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die im Rahmen dieser Auslegung eingegangenen Anregungen
der Trager offentlicher Belange sind mit einer Stellungnahme der Verwaltung versehen

dieser Vorlage zur Kenntnis beigefugt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Kosten dieses Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentrager in voller Hohe

getragen, sodass der Stadt keine Kosten entstehen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Die wahrend der offentlichen Auslegung der Entwlrfe der 36. Anderung des

Flachennutzungsplanes und der Begriindung vorgebrachten Anregungen hat die
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Stadtvertretung gepriift und nach eingehender Abwagung die vorgelegte
Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager &ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird beschlossen.

Die Begriindung wird gebilligt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 6
Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In dieser Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
wahrend der Sprechstunden eingesehen und iber den Inhalt Auskunft verlangt

werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.

Sachbearbeiterin / { fi
Sachbearbeiler fi

Blrgermeister Amislaiterin /

Amisleiter

Buroleilender J

Beamter [.L

IATExXRSH Avsschisse A5 kd hussi36. And d. F.-Planes, Relsemabislaliplalz Nordwedde.docx 2



"1UBA]3] WILU sueldsBunznuuayaeld sap Buniapuy 3ip M ST
-UaLOUSG SLUIUUSY Inz DL

-11Neqalpe;s aLp Jne 35t usjogebzue)ld UOA bunzias)sad Jap lag
:uasatmabiuly sopuabloq ine yoou piLa Sof
-03519A53423y uayonbow ‘uapuayalsica sap bunyleay yoen

punu=\ditayneg| 1-1
:abuejag 284yl bunbi
UWWOUSB SIWLUSY INZ I | -USLSYInJag W uslllg aydLalaquae4 suyngsbine puabjojyoen
1ganyosue saueldsBunidsin sap usbunziesisay ue seTIYBU A1S
Ssep ‘uspiam }z395963s8) 05 Bunlapuy assLp Younp 3issnuw as
-seJ3aj]eylal] suayasabioa Bunpunibag Jap 1°2 JMIZ YdBU 81 .
[
, *1q1613 1y uuLg uauLey
dYH 0§ U8 Ing 3YIB]4 2Jeqneqiagn aip pus ey Jysw Bunb
-amnz auLey abejuezyed] 9l 91z39s96359) 81p ssep ‘UITILUYIS
-yaunp os sauejdsbunneqag uabijenisiyasl sap uabunziasisey
Uaplam s3 -Bryeyshnzyjoa 1yaw ystu ssuejdsbunneqag sep
) 118 auapuesb jyowu Jap seueydsbunneqsg sep Bunlepuy 3up
Y24np 15t LS Jaydipydaisbunued pun Jsydsusueldsiio sny
_ :uays1suababiua
“JueAsial JyoLu sueidsbunzinuuayog)4 sep Buniapuy atp inj I1ST| sSuB)d sIp Hunziesyesjur uabigewlylal 18Ul alp ‘ulds 3213
‘uaWwwWwouaB sLuIuURY INZ pILMm -18A UaYLIYI5I0ASIYISY apuabloy usuugy Bunueld aip yaing
ZINYDSpURLE YINYRLYISULe Jyoisineneg -
ZInyasingey -
Z1NYDsIassemMag pun -uspog -
Gunuedieineq -
11B1talag sesialy
: uawwouab swiuuay Inz pam sap uaplgusqyaed 3puayslsydeu uspinm ushunueld usp nz
§102°G0° L0 WoA awyeubunNAg
{UL93S)0Y3sSQ Slaty 1
1. SRR e B _ . awyeubuny)als iap eyul *IN
1610496, P . Jessefiaaueiq Jep awyeubunyais v ofiuejag saydrjuagg Jebray ‘uspioysg | Pl

ST02 80°9¢

abejuayp 4nz goneg (1) € § "wa't {2) ¥ § yoeu sbuejag tayoiguayo Jabesl uabiysuos pun uapiolag Jep coE;mcm_._::_mum 3Lp JNE POMIUY
|

(aptampioN) suejdsBunzinuuayoely sap Bunispuy "9¢ | uajeyuabyiay 1peaS




"JueAd1al L surydsbunzinuuaydgy4 sep buniapuy aip 1l 18]
‘Uswwousb SLILUIY INZ PILM

-13PaLN SSIZINWYDISI3A |BWIOU INY 351 (43SSeMPUNID SEp yane
1Yez nzIdLY) Jasseman ue uL Bunitatuly Jep JOA Tusiydeaq

nz (4 628 'S “05 "IN 266T "H-4y2S 1RISIWY °G) ,uonesy
-eupjuuas] 139G bumpueysqiessemusbay inz uabejuy uoa gaLy
~2g pun neg wnz uvaBunwwilsag UayosLUYII], SLP puls sies
-semsBe|yIsiapalN usizanwydsiaa jewlou Bunbulasag atp Jng

‘jiepaq Buniepuabay
J9uLd Jwep pun 1B |, 1ZINWYISISA Tewlou, Sie Jassemsbeyds
-19paLN opualje U Sep Ssep ‘Uslydesq nz YdNziEspunib ist s3

-uajjeysciaq bunfilosius
-I9SSEMUBLDEILSQ SUIPUBLIOA SLD PIIM JUIUNR] JBULd Ny
1ossemsbelyasiapalN

"uBWWOUAE SLUUUY 4NZ pipm

‘uaplom udjubsbne aw
~yeuBunyeig ua3sie Jap sne usbunbaiuy aip puts pusyIbIem

"uap
-13M 3934oeag usbunbaluy uapuabjojyoeu alp uIs;0S UIALAP
-ag usYdLZIBSPUNIE JULSY SPIQUIGIESSEM 9P JYILS Sne uay
-31590 ‘US3YoLIBe Nz z12]d})918)LgOWUYOM UBULA ‘UsqeyIo) WNZ
ZINYISIDSSEMIN

ZINYISIASSEMIT pun -uapog

"uaplam 3zamyab pusydasdsius

ayn0s saurdsBunnegag sap 1xa) Ja( "uaplam Uasabydeu
Bunpunibag Jap 45po urjdsBunuplountg wi uauugQy ssLIMULY
-3Bayyd pun uabumysydwazueyyd ~1eqz1as3say JYd1u puls U]

-ljenbzueyd 10 Uapiam 1610434 Jyatsqesbuny elsan ayanneq

-21pe)s 2B1INapuULs AUl JYL J1W Uuam ‘Bissenz Jnu st UslyY

SIUUR)y
g

S BC

L ULeN -

3b10396," pum |

._u.mm.mt.m>=3m Jap awyeubuny)als

1wwsaq Gunzyasisad alg "uajyde nz JybIpUSMION BUD
_ awyeubunyals Jap Jeyul

: mm:ﬁm.m_ Jsyorpuaye sabes] ‘uapioyag

N
P41

sbeuenq 1z ganeg (1) € § "W
_

910280762

[

At (2) ¥ § yoru aBuejeg 1ayanjualyo 1abel| usbisucs pun uaplgyag 4ap UswRUbUNYSIS BLp N2 JoMIUY
?Em;Eozvmcﬂammcsﬂsccm;uﬂ“_mmvm::hmn:m.mm_:&a:cmmzwmx%ﬁm




“URWWOUAD SLUTUURY JNZ PALM

‘uaNUSpPaY UBYDLZIBSPUNIS BuLY JYILS
J3UIIY08/ZINYDsSuapog sne uayayssq uaqetiop “6-o sep uabey

, k Z)NYIsuIpog

“1ueA3]as JyoLU suejdsBunzinuusyaeyy sop Buniapuy aip inj IsT
‘UBWLWOUBH SLUIULRY INZ DL,

"UIPLIM It

-12 uslyeusjelINeg SYBUINIBU YIINP SLMOS UJIasspmabgal]
uoa paybLbuebyaing 1ep BunyaIsiay ‘UISSSEMIY USPUBLD
-31ds3ua Ue Bunyalsitelaquayseld yinp yonSuuploa uley
$alg "u2pJam uswWOoubIoA SLULIYILILBWIYBLIBSSEM USLDS
-tedoung Jep Bunzzaswin Jap ydleieg wl uswyeusgewsydtabsny
ayoiapIopa Bunueyd Lauayasabioa Jap punibine uuam ‘JsM
~SUBYISUNM BIBPUOSISUL 53 151 IPIQUSGIISSEM 18P JUILS SNy
sautawabyny

‘usp1am 1z18safse) uexd

-ag $esalp Ay ayde)4 aue wnpelssbunuely usbzial wap vl
$11219G 331105 “15L 1YBM JBP 1913L Sep SudidaquepiUabay sauLd
aBejuy atp Buniaxdisiap Jsuts 1ayyoyBaw Jap Nesbay wauts
pUN U3SSIUI|BYIBAZIR]S LUAPUBYILBISNE 193] usLLBWabY wl eg

1105 UDpiam J93ydeneq ualyepaasbunbuuysuan usnesy

-uoy ualejeds wap ut 3549 Bunigpjuabay Jap Wy Itp SSEP YU
-agsbuniaing)i3 wy abessny awp ‘J1ed wasalp ut 3st YILpLUSpag
. "usyasnzioa Bunjtalqy aso)peyds alp g {'g0
Bueguawipag ‘BUNiyILLOABBYNINIL0ISIYILET) YoLapiope

SwuUIY
ang

V510536 © pILM

T iessepeAueld 13p awyeubuny|els

usdegLepuabay Utd Jaqn humpueyag suUid J8ssemsBeIYdS
Co - awyeubunya1s 19p RYUL

L abuejag .hwsu.ﬁu:mtm 1abel] ‘uspioysg

N
P

abejuago 1nz goneg (1) € § J

210¢°80°9¢

AL (2) v § yoeu abueiag tayiauayo sabel] uablasuos pun uspigyag Jop uswyeuBunpals aip yne HomLy
(apiampdoy) suejdsBunzinuuayoeld sep Suniapuy -9 | usyeyusbiey IpeIS




ugAR1al JyoLu sueidsBunzinuuaydeld sap burniepuy aip ind 3sT
‘uBWWOouaB sLuIUURY InZ piLw

13p DUM|Le13LW 91p PUN DUAUPIOISAUSISEY PUN -Z3NYIsUSPog
-sapung fop 1w Bunpuigiap ut {€002°0T"YT WeA 60-15°€08G
~GOG A ZV) ULS1510H-Bmsalyas sapue] sep HeyssHiMpue
PUN ZINY3SINGEN ‘T2MUN ANy SWNLIASIULY SIP |, SSRUSNNY
-13p, 18P 38p)Lg uaBunynyaA pun uabunnyny ing abejpunig
:uswyaunzyne abeyny spusbloy 913iq Ya1

! ‘UINUIPSY SUL

141G JBIIIYIRN|BSGR SNE UBYIIsaq uageylop ‘B 0 sep uebay
11esqy

X

‘Bunzueb.y aypuciepal
aule wn yanbLpa) usls Napuey s3 -zuebls suejdsbunzinuusyd
-g)4 sop buruspuy inz Bunpunibeg 1ap ul pim SIRMULY 13Q

*U9LeINZIi W SPIQUIGZINYDSUIPCY UIa3UN 43P
yanbnziasun Ise1)Y Japo Buniapupiasuspog UaydpEYDS
13uLa uabaljop sep iy apjundsijeyuy puls (gyaspog)

sez3asabualseily puh -Z3nyosuapoqsopue sap g § gewen -

-uzsynynznz BunBlosiug uapapuosad Jaule

13sa1p yane 3sL ‘uspsam 3B1053ua gnysny J3salp 317105 "puLs

1Z385Y24Np J|NYISneg LW astam)Lel uabunnnyny uspuey
~JOA BLP SSEP ‘JUUBMID UIUSWNYOQ UBPIA] UL Pilm OSusqy -

‘uah

-1053u2 nz Yspuesab pusydaldsiua puls pun ulds UILISIBA

USYILIISURIS3] JLW UBUUGY I)LdINeg SLg "UspuLIq 3YydElY

12p ine yais 9359y udlep ‘Juyemis abejueiely aBnEWRIYS

spuabal) ayoe)4 Jap 4re B33 em1a BIp PiLM URl4-§ WIsaLP
nz JyouaqgsBbuniaingjy wy awmos uapydeIng "bro wep v -

TUWYBUNZINE ISLOMULH apuablo} 811Lg YoT

‘sne Jyotu uabunblulaiuimiasuapog sbluneiuta) 1gaNyYds
seq UBPINM 171935963504 US3selNY BuLey ssep ‘siugabia

_anz.

SLUIUURY

LI

S ULRN -

(3610426~ pam

1670496 pitm awyeubunyjss Jaq

. essepidaueyd sop awyeubunais

Wap LW ‘JYONSIsIUn UIISENY N 210 3pIAM FONISpUnly sed
, , . . awyeubuny]als 13p eyuy

~3buejag 13yd1Iua e 1a6el) ‘uapioyag

1N

e

abejuayg Anz goneg (1) € § w
!

§102°80°5¢

AL (2) v § yoeu aBuejag Jayaniuayo Jabei) uablisues pun uapleyag Jap uswyaubunyals alp yne Lomly
(aptampaay) sueidsbunzinuuayorld sap Sunispuy "9g | uajeyusbniey Ipels




3ueAd)a) QUL suedsbunzanuuayoely sep Buniapuy alp ang 18T
*UaWIWOoUaE stuuuay Inz piL

SEP UILS 38y 2LDB|ZIedyied usHeqyIRURQ J9p JNE UBWyRU
~sjewsBuniuniBuly ayoLziesnz pun apeuswold sap Bunzuaub
-ag abuylaspuey s1e UIS4IRZIEMYIS UOA Bunzueyd aip yaing
*}j2ba1siaA BIpURISIIOA 23naYy ﬁ_%:: jznusb zyedyied s)e

21 "IN ueld-g uablyelysiydal Wi Bunsiemsny sep puaydaldsiua
(z 0S 38193hiapuos) IIsU3UULE WE IYIEILD] BIP PILM JUBZIN7

‘uaWWouab sLuuUay Nz PAL

‘UBYILZII0A IPIRMPION INZ JIPLIEMULEIS WOA $3ZIe|dltqowastay
sap BunBayay aule iny uabunzyassnelop uaysydIsbunu
-e1d alp uajeyuadliey 1pels Stp ALIQW 09 “IN S3ueld-g sap
‘puy "1 43p pun Buniapugueld-{ "puy "9€ 1op U "BY H'T "€
LOA 3§J040) 13U UL $962MZ0LYDLT S3P YILISIMPIIS SPLBMPION
uajuuauabos fap ayJe|Lel AYDLPIQU aLp JMes ISt uabs)ab ap
-guRwoIdassuauuLg pun Bamzioyyolg LUSYISLMZ BLp "By 20 "Bl
UOA 34049 JBULS UL AY2BYSYIALAI([ UL Jssejwn 1aigabuerd seq

‘uswwouab suIuUaY ANz P

:abaydsyleyaspue Jap pun sazynyasinieN sap oIS
sne awyeubunyais apuabloy goneg (g) ¥ § yeweb usiyepaa
-sBunbiaeg wi yabls 10z Jsnbny "GT woaA awyeubunyals

-gNf 31p 4Nk slamuty 3iw pun Bunueyd usibanabloa nz

ZnyasinienN

‘UapLauUIaA Nz nequiy
uauago wy BuypAaueydsy uca bunpuamiap sip st wapnz

pudsiua (0ZW YOV1) T°IZ 9ssepnequiy Jap
ssep ‘uapuamliaa Nz $3YINOS LILIIBLYISINE 151 ‘PILM JBpUIM
-1an euale-BuoAoey abam- pun usgeiisneg S1p Ny Uisjos

'(£002 puels) .- uabay aydsiuydal - usnesqy /uay
-J035350Y UBY3SLRIQULW U0A BUNTIBMISA BUIYI03S 3Lp Ue uab

SHuuy-

UIN ) B

1b)0y3b . pam-

. Jassepianue)d 1ap swyeubunyals

-uniapJoruy, 0z "IN (voy1) 11239y Weyasupwabsiagielspug]
o mecncm_._::mpm,._au Jeyug

abue|ag 12ydIUSH0 1abRIL ‘UdpIQYaY

"IN

P

abejuagyg unz goneg (1) € § E_

510280792

‘At (2) ¥ § yoeu abuejag JsydnIuaye Jabei] usbrsuos pun uIPIQYRG 43P UBWLRUDBUNRIS BLp Jne UoMIUY
(sprampioN) suejdsbunzanuusyag)y sap Buniapuy "9¢ | usgeyusbiaH 1peIS




-3US1q 3P q1eYSaM “}01049A JUDLU JUILS JBLISLIPEIS SNE 13ysLq
PALM SPLOMPION 18P 3UIENNIRISHINISPUTL) USYOLIPDS 13D 3iaY
-Jeqnegag uafisseinz yomyoausbunued sap Bungaylny auig

‘uswwouab swuauuay Inz pam

"UagaynzZ3Ne }qLe]qlas spualIedealoH Yainp aydamzsbunbiag
-13yag 4ny Bunzany atp 09 "IN ueidsbunnegag wabljenyaat
YRWRH BLP ANL ‘BPLOMPION 13D BYIRYSHIMISPUNID SY2LPNS

atp “Besebue suiyeuBUNEIS LIS JauyL UL 313RY gNN BiQ

‘uswwouab stuzuuay Nz pim

“U3GJoMID DY29MZ Byl N4 Jyswunu

¥IMASpUnIg sep ey uljeyusbiilay 3pels SLq "puls UBPUEISIUI
usinpinisdojolg abLIYDLYDSIBLA SSED 05 ‘3aplamaq uispuul
-1SNQOY LW IPUEIRS SBp Spinm 3187 Jaasbunl ul ~uaaimius ap
-UpIsaqz)qyen abrieplem asiam]lal pun uaxyUas 814anay ayael4
13D 4Nk Yals uaGRY AlYRL BLP 13g( "183INYdsabine Jayuabueh
-13/\ JBp UL UapINM 53331gabueld SOp BYDLRIIg|IRL ISt qauleyg
uL Y3 3YoLu aip ‘ebejuelely 91]2 auLd UYaLs 12puULRq Aydel
13p JNY U3GSLQIRIUN SBYSLY ISL SNBYLSTILWINY WIULS JLWt "MZq
352|UR)10H J2ULS JLW SpIaMPION 43p Bunnegeg ajueidab sig

-uasawmabsne ayo

-g)idojolg a3zanyasab sie g "IN cmﬁmmc::mnmm wL s3Leleq ap
-INM “ISL UDPURISIY PaLy PUN 1YdL4QY MW 3Lp “ey 80 "8 UOA
ayseysbuniapaLy audbaleh wnijuszuaues Buniydty ul suly
*USIYILLD NZ SNeyjepLWIny uld awmos abejueisioy mm._mmo:Um
-aBiyaw aua sprAMpION 1ap Jne ‘ydnbow yaydessbunued
$3 151 yoeueq "H66T SIyep wap sne o9 "IN ueidsbunneqgag
uap s 3q16 (1 0S 321qa643pU0S) apIampION IYIRY 3IP N3

"7 05 19Lq9bJepuog Wi uawngyg uoa

10Gebzyed N 1T N Bunzyasisay alp 25iamsydLa)biaa nzidty
ayaLs "pAlm UdWWouLRgn uejdsbunnegag uap uL bunziasisay
3Y21)3Xa3 S18 ‘1105 U3plam axd0)3byne pun twnmsmmm uyes
-ulzue)yd voa abejuy yamp (z S umﬁmmmu:omv adsusuULy we
ayoeyzeidLqowasisy ap Yyaeuom ‘Bunpunibag Jop 9T 8318S
INe SISMULH 3P UUdM ‘UdYNIBag 58 SpINM gNN 3iQ “HISSIQIIA

SLUUU) |
ang -

JULBN.

uEEmm E:e..

,. SRR o _._umwmto\.imi._mu awyeubuna3s

yauInep silelaq usyoe)4 uabuyselaq Jep pligsbunulayasiy
_ ~swyeubunyels Jap Heyul

abuejag 1ayanausye 1abe1) ‘uapioyag

. l-— Z
P

afeuayo nz goneg (1) €

910e'80°9¢

§ "wA't (2) ¥ § ydeu abugjag JaydyIuaue Jabel) usbrisuos pun uapiqyuag Jap udwyeubun))als aip ne Jomily

| (apLempion) sueydsbunzanuuayde)y sap Buniepuy ‘o€ | usjeyuabutey Ipeis




sugidsBunnegag sep uswyery wl uabjoprs usburels
-afely JayanIydaszinyosusle bunsg alp 1agn usbessnejleiag
"JueAB}ad Jyotu suejdsBunzynuuaydgly sep Buniapuy 3Lp tnd ST

35 usyueidab usp tag rusuUSHIs ay2eysuoliesusduioy J3p
Bunpiamny ayasiBelosg suiay {(Bunpremag sALsUSIX?) Bunziny
uabLiaysiqg +ap Jagnusbab gNn op uuey ‘1105 USUUBLY UBYD
-g)inegq uspuabaywn usp uoA (sydeysuotesusdwoy} aydey
-urun aip Jap ‘unezzanyasuaiqiydwy uajue(dab wap pw yony

"ue aysgysbuniap

-3IN 9323112535 BLD YIS 3gRNYIS UFIsap) Wl YanbipeT sjusw
-uede1alon uoa Bunjyoulg Inz 3:23Ya0604 48P LW ‘09 "IN
souelg-g uayoaybunidsin sep ydlesagsbuniian Lep 3ban uapns
w1 pun juejdab z3e)d))e15)LqoWwUYOM 2D 1SL UALS( WL ‘WNIILIZ
-UBLia{ WNZ JYRINZ SLP Ue BUYILYUMY 3ip Jzuaib USpION Y2eN
"uayasabioa ualyeugewsuoLlesuadwoy N} g pun y uayd
-B|J118] Uap JLW UdWWESNZ 3t pun ayog)junun azeaud sje 316104
-1a bun)aisieq sydsuaueld A1Q "pam HBLOSL USYIE)NEg UBp
~usbarjlun alp yaunp JBxIEIS Yoou sawnelsuagaipuejualqiydwy
saule BumydmIul Inz aysey =queidab aip ssep ‘abjod nz

X -uswwousb swjuuay Inz pilg 1 31BY IPLAMPION Jap aydgIa) usydlpns Jap bunnegsg sulg
UapJiam 161yoLsyoniag Bunueidsbungayssia usuaLLelap 1ap
19q UUEY pun }2m3spunibiequaey UYILISe Wap Jne wayje Joa
16911 aydaypie4 suspueydon Bunisiueydojolg gewab aig WL
uabunsiamsny uspeydsus||azied sulay dN4 J2P SSEp ‘UdlYIraq *(Bunwamag ayaLjiyoal
Nz 35t 19QBLH "$YONISPUNIY sep szuaiBis Jop Buejjua ,Alaziady |  -ZINyIsUILR AY3LS) JSL UIPUBYIOA S1L13J3q YL@ Ut 3nay alp
+ Hodg “uny “1230H" sydeynRgIapUOS Bunslamsny 1ap Jw ap AyaLsion Bunzueydequanday ‘Mzq iUy UL azuasbsyonis
-LOMPION 13P SYIBYY]IISHONISPUNID USLINPNS 4Nz Bamzioyydty |  -punin iesayp Buepus g9 "IN uejdsBunneqag Jep Jyomgqo 381
WOA 3SUDESIILRINZ SULS 11a]g4sA Buniapuy-dN4 1ep abnz wy | -siejyemab yanqabue ayIpusyonispunn usyalsg Jap buejjus
“JueAd}ad Jyaty suejdsBunzinuuayoe)4 sop Bumiapuy aLp ni ST |  SSSEAIRYRYId AUl 1aqn 1q19)q - 78| d]Lqowasiay WoA Juuasy
X _ "UDWWousB swujuday Inz pam -ab - sejaiqabueld uayaypns sep Bungalyosiy abuny sulg
: 1qi81q
U3123539 3YDRY|La], 3S3P UMY ,DZIBLY + Jodg “Iny 1BI0H” 8P
-plneqiepuos sie suejdstunzinuusydeld sap bunstamsny 3bu -uawwoxabysey jyoLu 3pels atp st bunbaiuy Jasaig
SLIUUIY | UBN |er . R T i , , awyeubuny}ais Jap 1eyuy AN
- vdngz- o abogeb o paim ) - 19sseIaAuelq 13D awyeubuny)ais afuejag Jayaljluajo sebel) ‘uapigyag| ‘Pl

S102°80°92

aBeiuayg inz goneg {1) € § “wp'L (2) » § yoeu abuejag Jeydiuayo 19621] usbnsuos pun uspigyeg Jap uLIYBUBUNNELS BLp N oMUY
| (aptampion) sueydsBunzinuuaydeld ssp Bunizpuy -g9¢ | uajeyusbiay Jpels




"jueA@]al Jyotu sueldsbunzinuuayae)q ssp Bunriapuy aip Ing Is]
‘URWwousb sLUIUUIY Nz PILM

“esuaduloy Ueyonzyosizanydsiniel Jap bunisydis sbusuybue)
31p 4y pun Bunziasw SYeUYIZ P Ny GONBY € 'SAY B T §
JNE SLIMULH JLW s3 Jepaq Sunzieyasuiy sabissiy yaeN “Bunb
-naj Nz uswyeugewsydLe]Bsny UsLIaIXe pun uaulauL 13p
Bunzyeswn Jny U2ISOY 1P GAH AP IS Brtezydieg z3eid
-]193S11q0Was1ay uap Jn4 Juswabeuely sep pun neg usp “(gaH)
0 ‘07 '3 HQW9 3q3LIaqsIyRYIa) ;ausjeyuabiisy aip ‘roben

"JueAR]ad JYoLu suejdsBunzinuuayae)d sep Sunlapuy aLp a0y IST
*UBWWoUaB stuuuay Nz pALM

-UBQRYIOA J9P JWWILIBGN G 8318S yne bunpupibague)d Inel

, ‘uaydNgnzqe 3qaLII3qSIYBLIA

1susyeyusblan Jep (Jepiemulels Buniaunieusluaurng, 03
-uox0y Q) j00duawyeugey wap sne azueg ui Sunzigydsuly 1ab
-159Ly yoeu 351 uabumabaisisaudpog uajueldab aip Ay yYoLed
-sny 1ag "1WwWoy 9Inn nz , pigsyeyaspue, nbzinyog wap
Jwep pun Bunupibutazield Jap briezydiab aLp ‘eyILuLD
pauasswmabsne lap yne uabunzueydsyabsny usjuerdab usp
Bun3jeyaqiag auie Jn SLpEId 3pJgYaqzINyYIsIiN]eusLaly 3]

"JueAd]as 31U suejdsbunzinuuayag)d sap Buniapuy atp 10 3T
"UBWWOUIB SLUFULURY INZ PILM

'uasso)yIsabsne

YU ‘usuoessdng J3po UJAP|LYISSLamULY ‘UBISENIIRLDS

LOA U3NRISINY Sep ‘g ‘z ‘uapiom uagabls grwabsbuniyey

-13 zye|djigoliuyop usiueydshb we  UayI)puery, UISILP Jne

UILS 3L ‘UswyRuyYIMIdsSURUT S193LaMm PULS JWeq "YdNZIesnz
v Biuamuayoeid ayasibojog atp yais pabuniea ‘usuug

Uapiam Jyoeigabiaiun uIageEyyaniuabay uayIrunig

uageaud ~mzqg usydeysbunzuedqy uap Ut sejUIYDLI3pIOHS
yaeuom ‘BunpuniBaqueld J2p 0F 9SS NB Stamuly uap yung

"9pLEMPION 13p yd1a4eg Wi usbunpaizigyas
usyanbussWwn aLp 4N UsWIYeUgRWSYIBSNy wn Bunpunibag
19p 2'2°¢ "Pid Je3un 4aBzanyas sip Jne uabunjliimsneam

bjogeb - pum..

... 1essepiaAued 49p awyeubunyjais

-wn Jep Bunyesieq ne) YoIs ss Jepuey uabunzueyduezioy
| ‘ swyeubunyials J3p Jeyur

abuejag ._.m_._u.:u:‘mtm_ 1abel) ‘uapioyag

abejuagyo Jnz goneg (1) € § "W
_

102780792

‘AL (2) ¥ § yoeu abue)ag JaydnIuaye sabel] usbysuos pun uepiguag Jep usulyeubunnalg sip yne pomiuy
(splempion) sueidsBunzinuusydg)4 sep Bunispuy “9¢ | usseyuabliiay pels




"jueAdlal JYIiu suedsBunzanuuayog)q sap Buniapuy aip ang st
‘uBWWOUsh SLUILUIY NZ PILM

ZIxel) oUds3 2UIBWaY AP LOL 2331 OSUBQT "USZIDSIS NZ ‘PLM
JzuR)Gab Jabyney yalalaqualsny wi dapelab ap ‘(eLpawsagul
SNQJ0S) 248G YW 3YISLpamyIS SBIpUEISAGPUIM BLp Y3Inp

Yot 211G 2YI584303 BULBWAY 31 JRUYISIIENZ UAlEYINRAS
USp Jysw usplom uapezIQUag usiuleuab a1g rpuls 33U

-B1895 Glusm uallewineg SJB ‘aydsaIaq] |uULBWSY pun aplemies
‘aUpsip{Uagnel] BYdNUYQMAY (USHBZIQYSY BLp SSep ‘Usal
-nzZue 351 YOI JBYDLYSRY SNy "UST|OS UDPIAM JBPUIMIBA LDLaM
-ogsBunyjay wy ap “HWynyabyne usileydnesls pun -wneg alp
puis usBunziasisay uaydIIxe] Jap (T 335HZ)QY39) €1 "IN Jaun

"3UBAaTR) WAL sueydsBunzinuiiaydgld sep Bumiapuy aip 10y ST
"Uswiwouab stuuuey Nz paLig

‘uab

-aqnzue uspeualqiydwy ualyINSISIUN 3P Ny Jassemabldie
SN3U ULd 151 BYIRYIEIGRH J8p Jny "ussiemnzydeu (wb 00Z'€
"ed Bunuydtezue)g ne)) g sdojoig uaydybunidsin sap

851040 UL Jelgeyziess3 uld buntabioyssniyds JaydLiyIRizinyas
-ua:e §pwab 15 UBIUBLBAUR] UIaam W] "Z3asabzinyds
-imeusapung (1) #% § sap 910q4a) 1op Bunziajiap sula usLg
-lydwy N4 WNeISUSQE)ZIRSIT UIPUSIYSY Wap Ul 3YBLS gNM 3id

*34ab ual

-Oli3A ,BPLOMPION,, 18P UdLaiag uaydLpiis uap Jnj 09 N UBld
-g sop uabunzyasisay usp gewab Sunneqag Jsule 1aq BYIEY
-sBuniapaLy Us3zinyosab Jap yaiasampns Jessemabyote] suap
-UBLi0A SEP SSBP ‘Buninapag uea yone st Bunzjeyosuly asatp
N4 "uapsem uayasab JysLu (sswnersuaga)pueiustqiydwy ssule
BunjyoLmIug 2NZ 3Y2g)d) T UYL S9p ul uuey ‘uspeysh yoy
-13PJ03 1Ny BUNLBMIGSSNIYISTY USYINIYIRIZINYIsUSe Jap

ut 3w ‘(swieugen-430) usiqiydwy Inj wnelsuagajziesly ulg

"gAH
13p pun uajeyuabliay Jpels sap uaydswmz (Buniequisiap usyd

sLuuuIY
©anz

“ueN e

161096 - _E_E

.hm,mmm,tEEmE 13p mE:m:mczzﬂm

-nfeipan) bumabay usbinapuld iaute uabumiydrydieAsuoy
‘ o swyeubunyals sap neyul
abuejag .ﬁw_..t.ﬁ:m.tm.._mmwh_._. vcmn._m..__.mm

N
‘P

abequaylp inz goneg (1) € § E_

S102°80°9¢

AL (2) % § yoeu abuejag Jaydueyg Jebel] usbisuos pun uspigyag 1ep uawyeuBunyals AP Jne Joemuy
?Eszozvmcm_amm::ﬂ::co;ummwwwm::hmuc@.mm_cﬂm;cmm_:mzuvmum




0t

“1ueAZ)2) JYoLu suejdsBunzinuuayaeyy sap Buniapuy atp A0y IsT
-uswiwouab swuauusy Inz PIL

J93sUta 10 sep UL pun uayey gt "N saueldsbunneqsq sap 33
-yesUBIYRMAA B1P Uf YD1 2JYIQU 13e)g SIS “ISL JeqUUINID 2T
‘1IN ssueldsbunneqag sap J1a) a1ueidiaqn Jep wap jne ‘us)agatb
118]qSIYILSIAGN SAUSTALLISIBIUN PuUn $831953i59b ula wn piim
09 IN saueldsbunnegag sop bunispuy Jop HelysiyIay Yyaen ‘1

. saulawabily

“JUBAR]34 JYdLu sur)dsBunzznuuayagld $3p buniapuy 31p Uny IsT
“UAWWOURSH SLUULEY INZ DI

‘uay

-o1s9q Bunupioneqsapue] Yaeu 34403sneg USYILISPIOHD Jep
Jyemsny pun Gunzanp jne xdonquiy Wi usbunispiojuy 23youls
usbe|uy usydlneq aip ue ssep ‘Uasawmabuiy gnesep plim 16y
yotalag udlepdyeyebsbunwwamydsiagn ulL Yalalaqueld 19p &g

"jueAstal I suejdsbunzynuuayg)d ssp Bunlapuy aLp g 35T
‘usWwwouab swuusy Inz piim

"Bipuamiou puazueb

-13 00%'10L 99T-9EE AL ‘0102°80°0¢ wea Bunblosiaaassem
~42507 Lp J8qN JULISIoASBUNTIRMIBA JAD YIRU SIaMLIEY J3p
Bunpunibag Jap Nz piwm ‘ISt BPULBLLAY J3P 3qRBINY BULS 189S
-SEMUJSOT UOA UaJJBU3LR:1ag sep pun Buninapag lapuagabgew
oA BUnBi0siaA1asseMyasgT aLp e "usbmnzuta Bunpunib

-3g aLp Uy 151 a3y *BunbiosianiassemyIsgT iz abessny sule
10A SLM URU.J)U3) UBgeyloAUR)g e'q wnz Bunpunibag 18p ul

JUBASIRI JYILU JBYEP pUn PU3]
-ja:nz Jydtu suejdsBunznuusyde)d sep Bunlapuy sip Jny 351
‘uswwouab stuuudYy INZ pILM

"B1ygysbnzyion 3yatu

Juep 351 09 UB)4-g UBp Jne AILqUiH Wi 3st bunueld aig "1ey
Jyaw Bungjalyasiy sutey Buniapugueld 3salp Yanp 31p ‘UL
-amabsne Bunneqaq)aloy uabissoydsab-y Nz siq JaULS LW 3SL
09 $3UR)4-F UBYDLPULGIBASIYDD] SOP Y3LJag 3UILISIMPRS 18]

ZINYdspuelg Yo gaLydsula Jysisneneg

-ablazyne SYJeMN7 Wney S}0I9AA puUn U3pLs]
yangeyse ,UagLalsqaLsyasy, usjuueuabos wap rejun 1szisp
UaLDsg SLp P ‘UBYILRJLS N2 P)sljuneg Jap sne (101s}39xa snu

SLUIUUDY

BN | er

3610396 pam, |

195SBYIBAUR]Y 18P Swyeubunyals

- _ awyeufunye3s 19p 3eyuf
abuejag 1aydiuayg Jebeiy ‘uapigyag

“IN
P

gT02°80°9¢

abejuayg Jnz goneg (1) € § "w'A'L (2) ¥ § yoeu sbuejag Jaydiuayo Jabei) usbysuos pun cmEm;mm 13p uswyeubumials aLp Jne pomUY
| (aprempian) suejdsBunzanuuayog)d sap buniapuy "9¢ | usyeyuabyey IpeIS




TT

-ualwousbine bunpumnsbeag aLp ul 1st samuly 13(
1610486 531819 plww SLOMULY Wa(

“uawyeu
-slewzinyas Jabipuamicu swyewagn Japo Bunisizueuly jne
ayanidsuy aulay ulals)oH-bimsayas puel wep 1aqnusbad usy
-9153q uay2la;ag ueYapIyeab uL udlaiqebneg uoA Bunsiamsny
13g usplam 32318126qe JdLu swyeuBuUMIRlS J3salp sne uuey
pUR JU2LU JU315aq ZINYISIASSEMUYIOH PUN YITIqqy JoA 33smy
JRp ZaNY3s wnz sapuet sep Bumuaiydiap aydnziasasd sulg

‘uaplam yoewab

pusy]ab 3uatu u1e3s)0H-Bimsalyas pue sep usbab aysmuds
-ueziesiaslapeyss usuugy awyeubunyals Jessip punig Jny
:3SIOMULH

"PULS JUBASIBI
dNd4 U3p Iny 815 pamos ‘uawwousdyne bunpunifeg sip ut usp
-Inm udslamuLy ‘160458 apinm UISIBMULKY UBP "MZQ USWWOU
-6 sLujuuay Nz pinm Y102 80790 Wwoa swyenbunnals alg
‘UawWoush SluUUY INZ PILM

196Ny 34yl Buegln uen)oA Wi JByRq aw

-yruBUN|)3S 9591q "uspinm jBa1ebiep Yopaynisne sdINLYISIS
-SEMUIQH pun -Us3sny sap sbuejag sip Jap ut “uly ¥102°80°90
woA awyeubunyisls auafuebabiayion uLBW JNE 3SIam 2T

“UAUWIWLOUIN SLUILUSY INZ PILM

.:mmc:mm\_:( pun usyUapag alallam
BULRN USYDISS] SIZINYDSIASSBMUIOH PUnl -LIYSTY SSP JYI1S SNy

G102 §0°90 WoA udtuyeubumais
1oLy 213BISSqILIeg ‘ULR1S|OH-DIMSAYIS ZINYds
-53199} pun yledjeuolieN ‘ZinyasuIlsny N} goLlagsapue]

‘uawwouab stujuuay Nz pUm

16uejsb ualeyuabarabuesapung

pun $8:8UUT Ny SWNLISISLULW S3p 3yoauneqsipels ‘bunueld
-S1Q PUN NBQIIPEIS 184943y Sep ue awmos Bunueidsspue] bum
-123qV ‘12)ZUBYSIEEe}S — UIUIPLSRIAIaISIUL USP UR SUSGLILIS

$8531P WUYISYIING suLd o[ ssep ‘udsamabuty jnesep pim s3 "2

‘ua)

SLuULY

R -]

o UEBN

vang

3510596 piLmL |

e T ' ) Iassepiaaue)d 1ap wE:mcmE_:mum

‘awyeubunya1s Jap Neyul
- abuejag 1ayd1j3uae 136811 ‘uspioyag

IN
P

ST02°80°9¢

abejuay anz goneg (1) £ § ‘WAL (2) % § yoeu abuejag Jaydy3uayg Jabe1] usblasuos pun USpIQURE 43P uswyeubuNt|3IS SIp fne HomILY
| (sprampion) surjdsbunzinuuayogyy sap Buriapuy -9¢ | uajeyuabljley Ipels




¢l

“Juealjad JyaLu suejdsbunzinuuayoeyy sap Suniapuy aLp Ing 35T
"UBWIIOUIB SLUUUDY ANZ Pl

“JlaYuayeUISIqUIpog uaYdLLNIeL JSp UL usd
-ungigdap pun uabBunispuriap 3w asstubnaz syonBuip Yone
LIBPLOS “BpUN4 INU JYdLL Duis Sjeljuspniny aydsibojoeyoly

-bum

-L831L ISP J18S UBLUIOM [BLA UOA JNBIQY YDBU SUDIS3IBMS YISl
-18 Bunjyapydiap asayg "uuey usysydssb uslsoy uoa usbunp
-UaMNY 13pC 9)LS1YIRN IYILQILIS SULO 53 1BMOS ‘U BuIR
Nz puelIsnz Watiapugsaaun Ul 833815pung aip pun jewsuap
~Inymy sep uagey uajalyousdiap z ZyeS yoeu aig "usbuqn aip
118448q Us1a3yoL)ydisp Jap Saula Japo Jauls Bumeliy aLg "uaqg
-2y Jyngab pungd wap nz Jspo m_._:v_uoEcm Nz 3ip ‘UINIqIY
13p 181187 Uap Japo ULs]Le alp Lny pun ‘1Bsp popung Jap wap
UL J3po JNe ‘SI9SSeMaR Sap JaP0 SYONISPUNID SIp i2Z)lseg uap
19po uuszisag P pun Jawnusbiy usp 19po uuswniuebil
SLp Jny JauId] IYS359q bunjydyydisp aiq -us)leanzilu spigy
-3gZINY2s|eUUS] URJR]O0 J2P SPULBWRY 1P J24N 3P0 J8g)3]
-Jwun ya16nzI8Aun SaLp Jely “1apuly Japo JI3PIUI IEWRUIP
-ININY J9p 1DYISE ST § JNB JLM UISLOMIDA SneuLY tsqnieq

“LIWWOUIH SIFUUIY INZ P

. * nz uabepajunueld uapuabal)ioa

Uap USWWILIS pUN UyUaIpag suLsy Jlam usqey Jaye( -us|}e3sissy
Bunueyd uapuabatjioa Jap Bunzisswn 3ip Y24nNp ¥102°21°0¢
woa bunssegnay J4ap ul pysq (2) z § "wab eunjuapinyny
ayasLbojoeyase jne UaBunyitmsny sulsy IL9ZINZ UauuQy LM

ST02°%0°60 WoA swyeubunyjals
{uiays)oH-BLmsalyag Lwesapue ayastbojoeydsy

swuuay

anz

JUBN | er

3610406 - pa

._.um.mmur._u.;:mi_ ._m._u uE:m:mcszwum

- awyeubunijels 1ap Jeyul
abuejag Jaydrauayg 1abe1) ‘UapIQYSY

“IN
‘P31

910¢°80°5¢

abriuayp 4z goneg (1) € § "wA'L (2) v § yoeu abue)ag Jaydipuaye 12bel | uabuisuos pun uspiguag Jap uswyesubuny)als sip jne Jomuy
| (eprempioN) suejdsBunzinuuaydg)s sep Bunispuy "9¢ | usseyushitay 3pes




B iz | i, .....ﬁ!a}.._.p w29t | o).
L SRk | RIEERD LjannL OB AR PAL | 5000 imymay, % BEL8K | 1D Hogrmn,
Pk e i

o e T SR L QT i B T G gl
@_ BB L e Shp e o] W2 UGN JPIN, SHUIBLL-] S9P E_.nu.nm
A "wIsEMsiuy (gomed 2 Sy 512 §) ubersioay
J9ssepRAUR]d FP A2 S0t SUAbRMTY SIp QIGURW WAL Pult UIPOTS

ST02°80°L2 000'S T H
BunBuuyauar unz bunssey

«IPLIMPION,, 191499 SEP 11}
m::._wvcm 13
uejdsbunzanuuaydel4

UL3Is|oYIsQ sy
uajeyuabliloy 1pers

jap whunsRgTIEaGN AP Toy SeRARRAPES #d "00
“Bomnanl ~ LIS PUR LISURITSIGIE TR —

Ty
AL PLMETI Tt SauRl-1 Sp Bumiapiy “9f P 1ey
URISOH-BUASINDS SSPOF] SIP WRLNSIEMRIUA] SeY 6

Emp SunpunSeg ap IR UIssERPSeY
S Sop SubRpuy ‘gt #p Ty SeMRnRAPRS W '3

WEGSUeS pUn ﬁgﬁn”guﬂﬁnﬁsw_ﬂwﬂm
~EESUAGRS LNGREI04E P Jey DUMAGRAPRS 3D L

“Japiagabine sutrulungss Hus aqeiqy a2
o g S o i 53
‘BRI FADGISL0 SSDEL WIEHSUCS PUM RIPIEY ] Y

DIRIEIWSIASNTIHVIYIA

1assemidsly sapuabuupioa

9191qabuajsNy UL YIINP ONISLY-I9SSEMUIOH |
wajueyyiubis flaguajed Jw Jaigan
‘391699 selepayesebsbunwwamydsiaq

Swiyewaqn SYILIYBLIYdEN

suejdsbunzynuusydeyy sep bunuspuy "gg Jap
saydLalagsbunyan usydLwnel sop azualn

usLIZUE]d 8bisuog

s|lqowuyopm |
iy naeydbuldwey j91qabiapuog

(OANNEg OT § PUR QT "IN Z'SQV T §)

uauslp bunjoy3 sop aip ‘s1eLgqeblopuosg

(goneg T *IN 2 "sqv S §) BunzinN uaydyneq 1op Uy
uabunyaisieq

INNIVINNINIHOIIETZNY1d




SEEBAUER | WEFERS UND PARTNER GBR
Landschaftsarchitektur | Stadtplanung | Mediation

) Stadt Heiligenhafen

36. Anderung Flichennutzungsplan
fiir das Gebiet ,,Nordweide”
Begriindung

Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss (§ 2(1) BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3(1) BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der TOB (§ 4(1) BauG8)
Offentliche Auslequng (§ 3(2) BauGB)

Beteiliguna der Behdrden und der TOB (§ 4(2) BauGB)

Fassung zur Genehmigung (§ 6(1) BauGB)

Bekanntmachung (§ 6(5) BauGB)
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Begriindung
zur 36. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen
fiir das Gebiet , Nordweide”

0. Praambel - Rechtsgrundlagen

Die 36. Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet ,Nordweide” wird auf
der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBL. I, 5. 2414), ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. I 5. 1548}.

I
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL I, 5. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV  90)  vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I, S. 58).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24, Februar 2010 (GVOBL. S. 301).

1, Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Das Planerfordernis ergibt sich aus der parallel erfolgenden Uberplanung der
Parkplatzflichen beidseitig der Seebriickenpromenade auf dem Steinwarder mit
dem Ziel der Entwicklung von zwei Hotelstandorten an der Seebriicke. Im Zuge
der Einleitung des Planverfahrens fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3, der die Errichtung von zwei Hotels beidseitig der Seebriickenpromenade
vorbereitet, werden die derzeit auf einem Teil dieses Areals vorhandenen Reise-
mobilstellplatze wegfallen. Es ergibt sich daher die Notwendigkeit, den Reisemo-
bilstellplatz zu verlagern und einen neuen Standort planungsrechtlich vorzuberei-
ten,

In der Vergangenheit wurden bereits mehrere Alternativstandorte untersucht und
bewertet. Zwischenzeitlich ist das Grundstlick ,Nordweide” am 05.03,2013 durch
die Stadt Heiligenhafen in einem Zwangsversteigerungsverfahren ersteigert wor-
den und damit die Option der Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 60,
der den Bau eines Hotels, mehrerer Hotelapartments und eines Kurmittelhauses

erméglicht, entstanden.

Mit Schreiben vom 02.10.2013 haben die Heiligenhafener Verkehrsbetriebe die
Bereitschaft signalisiert, in einen Reisemobilstellplatz auf dem Grundstiick
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_Nordweide” und auf dem Parkplatz ,Am Binnensee” zu investieren und diesen
letztlich auch zu betreiben.

Hierbei soll die seit Jahren bestehende Nutzung einer Teilfliche des Parkplatzes
am Binnensee fiir Reisemobile im Sinne der Wiederherstellung der Fahrtiichtigkeit
in die Planung integriert werden,

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am 25.06.2014
beschlossen, die 36. Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet JNord-
weide” aufzustellen. Fiir das Plangebiet befindet sich auch die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 in Aufstellung.

Mit der Ausarbeitung der Planung ist das Planungsbiiro Seebauer, Wefers und
Partner GbR in Quickborn beauftragt.

1.2  Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung zum Bauleitplan durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Der fiir die Abwigung erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung wird im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteili-
gung abgefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung des Bauleitplans zu berlicksich-
tigen und Teil der zusammenfassenden Erkldrung gem&R § 6 Abs. 5 BauGB, die
der Begriindung in der Endfassung beigefiigt wird.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bau-
leitplans eintreten, sind von der Gemeinde nach § 4c BauGB zu iiberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Die gewdhlte Konzep-
tion der Umweltiiherwachung ist als ein weiterer Baustein der Umweltpriifung im
Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in Form des Umweltberichts aufbereitet und sollen in Form
von Darstellungen im Flichennutzungsplan beriicksichtigt werden.

1.3 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Heiligenhafen am Siidwestrand des Bin-
nensees. Die 36, Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet ,Nordweide”
wird fiir die nachfolgend abgebildete Fldche aufgestellt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich
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1. Anderung und Frwelterung B-Flan Nr. 60 “Nordweide”
hier: Reisemobilstellplatz
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Das Gebiet umfasst eine dreieckige Teilflache norddgstlich des Eichholzweges und
der Binnenseepromenade sowie eine Teilfliche der sogenannten Nordweide siid-
westlich des Eichholzweges einschlieBlich der Flichen der ehemaligen Kldranlage,
jedoch ohne die durch Bdschungen abgegrenzte Réhrichtfldche, die zum Gebdu-
dekomplex des Ferienzentrums hin liegt.

Der Geltungsbereich umfasst zusammen eine Fliche von ca. 1,63 ha.

1.4  Ausgangssituation und Biotopkartierung

Die Fliche liegt siidwestlich des Binnensees. Westlich des Plangebietes befindet
sich das Ferienzentrum und stlich der Gebdudebestand des Klinikgeldndes.

Der Teilbereich Nordweide wird derzeit als Griinlandfliche genutzt und mit Rin-
dern beweidet.

Im Rahmen einer Biotopkartierung durch das BURO FUR OKOLOGISCHE STUDIEN DR.
NORBERT BRIELMANN (2014) wurden die Einzelbiotope ermittelt und Biotoptypen
zugeordnet. 5 Biotope unterliegen einem gesetzlichen Schutz, liegen jedoch
weitgehend auBerhalb des Plandnderungsgebietes.

Im Zentrum der Plangebietsteilfliche der Nordweide ist eine ehemalige Kidranlage
mit rundem Betonbecken, Uberlauf sowie {iberwachsenen Absetzbecken anzutref-
fen, die in der Vergangenheit fiir die Abwasserentsorgung der siiddstlich gelege-
nen ehemaligen Kaserne bzw. des heutigen Krankenhauses genutzt wurde. Der
Bereich der ehemaligen Kliranlage ist durch durch ein Pappelgehdiz gekennzeich-
net.!



Fiir die Fliche der Nordweide besteht Baurecht gemdR den Festsetzungen des
rechtskriftigen B-Plans Nr. 60, die bislang jedoch nicht realisiert wurden.

Die Teilfliche am Binnensee ist vollstdndig versiegelt und wird als Parkplatz ge-
nutzt, hier bereits als Ausweichstellplatz fiir Reisemobile. Auch fiir diese Fliche
besteht Baurecht durch den rechtskréftigen B-Plan Nr. 12, welches der vorhande-
nen Nutzung entspricht.

Fine im Slidwesten der Nordweide an das Plangebiet angrenzende Brachfliche mit
Réhricht- und Riedbewuchs wird als Biotopfldche erhalten und durch die Planung
nicht verdndert.

Das Plangebiet der Nordweide steigt nach Siiden aufgrund der hier beginnenden
Héhenriicken des &stlichen Hiigellandes, die auf Jungmordnen aus der jiingsten
Eiszeit zuriickgehen, langsam an. Das Geldndeniveau bewegt sich laut Vermessung
zwischen +1,39 m GiNHN und +5,80 m NHN. Im Siiden des Plangebietes gibt es
einen Hohenversprung von etwa +3,30 m (INHN auf rund +5,00 m {INHN. Dabei
zeigen Bdschungskanten wie auch Bohrergebnisse zum Baugrund, dass in Teilbe-
reichen der Nordweide in der Vergangenheit Auffiillungen vorgenommen wurden.

Der Baugrund weist oberflachennah humosen Oberboden in Form schluffiger San-
de auf. Der unterhalb folgende gewachsene Boden besteht zumeist aus wenig
wasserdurchlissigen Geschiebeablagerungen wie Geschiebelehm oder Geschiebe-
mergel. Des Weiteren wurden an verschiedenen Stellen des Grundstiicks Nordwei-
de aufgefiillte Bdden angetroffen. Meist handelt es sich bei den Auffiillungen um
umgelagerte Geschiebebdden, die teilweise mit Beton- und Ziegelresten durch-
setzt sind. Die Auffiillungsmichtigkeit liegt zwischen ca. 1,4 und 2,2 m (im Mittel
2 m) (BBI 2014).

Bei 8 von 18 Sondierbohrungen im Zuge der Baugrunduntersuchung wurde kein
Grundwasser angetroffen. Die in den iibrigen Aufschliissen angebohrten Grund-
wasserstinde schwanken zwischen 0,4 m und 2,2 m unter dem jeweiligen Ansatz-
punkt. Damit fiegen die (nicht ausgepegelten) Wasserstdnde zwischen etwa
+0,59 m NHN und +2,95 m NHN.

Bei dem festgestellten Grundwasser handelt es sich zumeist um Stauwasser auf
den flurnah anstehenden bindigen, d.h. wenig wasserdurchldssigen Geschiebebd-
den. Generell kann es nach niederschlagsreichen Perioden zu einem Aufstau von
Grundwasser nahe der Gelandeoberfléiche kommen.

Auf der Grundlage der erkundeten Untergrundverhidltnisse ist im Bereich des ge-
planten Reisemobilstellplatzes keine Versickerung von Niederschlagswasser gege-
ben (BBI 2014},
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1.5  Einfiigen in die drtliche und iiberértliche Planung

Der bisher wirksame Flichennutzungsplan trifft fiir das Plangebiet folgende Dar-
stellungen:

- Sonderbaufliche Hotel, Kur, Sport und Freizeit
- bffentliche Verkehrsflache - Parkplatz

Abbildung 2: Ausschnitt der wirksamen Anderung des FNP

E. 1 ey (R —_— a‘-BW ——

Die beabsichtigte Planung kann nicht aus den Darstellungen des wirksamen Fld-
chennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen entwickelt werden, weshalb mit der
36. Anderung des FNPs eine Anpassung der Darstellungen in Richtung

- Sondergebiet Campingplatz fiir Wohnmobile

erfolgt.

Parallel zur Fiichennutzungsplan-Anderung wird die 1. Anderung und Erweiterung
des B-Plans Nr. 60 aufgestellt.

Der Regionalplan 2004 hebt die Bedeutung von Heiligenhafen als bedeutendes
Zentrum des Fremdenverkehrs an der Ostsee hervor, das es zu erhalten und zu
stirken gilt. Die Fortentwicklung des Tourismus ist in Zukunft von vorrangiger
Bedeutung. Dabei soll der Tourismus vor allem durch Verbesserung der Qualitét
und Struktur vorhandener Einrichtungen gestirkt werden. Gleichzeitig soll eine
starkere Differenzierung bisher einseitiger Angebotsstrukturen erfolgen und Ma-
nahmen der Saisonverlingerung werden empfohlen.

Die Landesplanungsbehdrde, angesiedelt beim Ministerprasident des Landes
Schleswig-Holstein, Staatskanzlei, hat mit Schreiben vom 10.09.2014 bestétigt,
dass gegen die Bauleitplanung keine Bedenken bestehen. Inshesondere stehen
Ziele der Raumordnung den Planungsabsichten nicht entgegen.
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1.6 Fachliche Vorgaben
1.6.1 Europiisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Plangebiet liegt in keinem Europdischen Schutzgebiet, das zum Schutzge-
bietsnetz NATURA 2000 gehdrt. Die Planung wirkt auch von aufen auf kein be-
nachbartes Furopdisches Schutzgebiet nachteilig ein,

Eine weitere Betrachtung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kann daher ent-
fallen,

1.6.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Die im wirksamen FNP nachrichtlich dargestellte RShrichtflache, die als gesetzlich
geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG gilt, liegt nicht im Plandnderungsbe-
reich der 36, Anderung des FNP, Die Darstellung bleibt unveréndert bestehen.

1.6.3 Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifi-
kantem Hochwasser-Risiko durch in Kiistengebiete vordringendes
Meerwasser

Die Niederungsbereiche unter NN +3,0 m im itberplanten Bereich sind potentiell
signifikantes Hochwasserrisikogebiet durch in Kiistengebiete vordringendes Meer-
wasser. Das ist nahezu der gesamte Geltungsbereich des Plangebietes der 36.
Anderung des FNP.

Die Fliche kiegt innerhalb des Bereiches, der durch Hochwasserschutzanlagen der
Stadt Heiligenhafen bis zu einer Hohe von +2,50 m UNN geschiitzt ist (Flutschutz-
tore Binnensee, Hochwasserschutzanlage SteinwarderstraRe, Hochwasserschutz-
wand Ferienzentrum),

Durch die geplanten Hohenlagen des Reisemobilstellplatzes auf der Nordweide,
beginnend bei +2,50 m UNHN, werden die geplanten Anlagen iiberwiegend ober-
halb der Gefihrdungsmarke errichtet werden. Im Ubrigen ist aufgrund der hohen
Mobiliit der Reisemobile eine Evakuierung des Platzes im Hochwasserfall unkom-
pliziert méglich.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fiir bauliche Anlagen oder die Nut-

zung von baulichen Amlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten an der Ostsee

seitens des LKN bei Unterschreitung einer Héhe von NN +3,50 m die Finhaltung

folgender Grundsdtze empfohlen:

- erosionssichere Griindung gegen Unterspiilung

- Vorgaben fiir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhdhen, Liiftungseinrichtun-
gen, Lichtschichte, etc.

- besondere Sicherungsmalnahmen oder ein Verbot der Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fékalien, etc.)

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehdltern, Bauwerken,
etc. oder Méglichkeiten zur Flutung

- besondere SicherungsmaRnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen
und Hausanschliissen
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Finrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

Vorkehrungen fiir AbwehrmaBnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingén-
gen, Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobite Hochwas-
serschutzwinde, Dammbalken, Sandsadcke, etc.)

Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspiilung insbesondere
bei Glasfassaden, etc.

Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder hgher gelegenen Sammel-
plitzen auf mind. NN +3,00 m

Anhebung von ErschlieBungsstraen nach ihrem Niveau auf mindestens NN
+3,00 m

Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN +3,00 m.

Dariiber hinaus empfiehlt das LKN der Gefahr durch Kiistenhochwasser Rechnung
zu tragen indem jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung
der gefihrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorge-
MaRnahmen seitens der Stadt Heiligenhafen und Dritter sichergestellt werden.
Die Verfiigharkeit und der Einsatz von Gerdten zur Rdumung von Gefahrenzonen
und gefahrlichen oder gefahrdeten Giitern sollte entsprechende Beriicksichtigung
finden. Die Vorgabe kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung und der Geneh-
migungsplanung beriicksichtigt werden
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2. Planinhalt und Abwagung

2.1 Bauliche Nutzung

Es wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient gemadR § 10 Abs. 1 BauNVO -
.Campingplatz fiir Wohnmobile” - dargestellt. Die Zweckbestimmung und Art der
Nutzung wird durch den Zusatz ,fiir Wohnmobile” ndher bestimmt und einge-
grenzt. Neben Standplitzen fiir Wohnmobile und deren Zufahrten gehdren zu den
vorgesehenen Anlagen auch Sanitdrangebote, Freiflachen und Spielangebote.

In der parallel aufgestellten 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 60 werden die zuliissigen Nutzungen durch Festsetzung konkret bestimmt.

2.2 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung der beiden Teilflichen des Scndergebietes ,Cam-
pingplatz fiir Wohnmobile” erfolgt fiber die vorhandene Grtliche StraRe Eichholz-
weg. Das Gebiet ist damit an das Orts- und FernstraRennetz angebunden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber Zufahrten und Fahrwege auf
dem Gelédnde.

2.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Am Rand des Plangebietes liegt im Eichholzweg eine Trinkwasserleitung des
Zweckverbandes Ostholstein (ZV0). Ein Anschluss des Campingplatzes fiir Wohn-
mobile (der einzelnen Standpldtze wie auch des Sanitdrgebdudes) an die vorhan-
dene Leitung ist mdglich.

Léschwasser

GemiR Camping- und Wochenendplatzverordnung ist filr den Campingplatz fiir
Wohnmobile eine Loschwasserkapazitit von mind. 24 m*/h fiir 2 Stunden im Um-
kreis von 200 m nachzuweisen. Aufgrund der Lage einer vorhandenen Trinkwas-
serleitung im Eichholzweg, die u.a. auch der Versorgung des Ferienzentrums dient
und mit Hydranten ausgestattet ist, wird durch den zustindigen Zweckverband
Ostholstein bestitigt, dass die erforderliche Menge aus dem Trinkwasserrohrnetz
bereitgestellt werden kann. Ein Bestatigungsschreiben durch den ZVO liegt vor.
Der einzuhaltende Abstand ist bei den Hydranten im Eichholzweg gewihrleistet.
Zur Verbesserung der Loschwasserversorgung soll jedoch auch ein Hydranten-
standort auf dem Reisemobilstellplatz (Teilfliche Nordweide) neu hergerichtet
werden.

Schmutzwasser

Am Rand des Plangebietes liegt im Bereich des Eichholzweges/ des Ferienzent-
rums eine Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Ostholstein (ZV0), Ein An-
schluss des Campingplatzes fiir Wohnmobile an die vorhandene Leitung ist mdg-
{ich, so dass eine geordnete Entsorgung von Abwdssern aus den Tanks der
Wohnmobil-Fahrzeuge, wie auch ein Anschluss des Sanitdrgebdudes erfolgen
kann,
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Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll im Bereich Nordweide in
das angrenzende Rohricht abgefiihrt werden. Eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist aufgrund des anstehenden Geschiebemergels im Untergrund
nicht moglich. Mdglich ist auch eine Einleitung des Niederschlagswassers von den
Fahrbahnen in die stidtische Regenwasserkanalisation, die im Eichholzweq liegt.

Bei der Teilfliche am Binnensee wird die bestehende Regenwasserentwdsserung,
die tber Einldufe und Kanalisation in den Binnensee abgefiihrt wird, beibehalten.

Energieversorgung

Die Stromversorgung eifolgt durch die E.ON Hanse AG bzw. SH Netz AG. Ein An-
schluss des Plangebietes an die im Eichholzweg vorhandene Stromversorgungslei-
tung ist mdglich.

Miillentsorgung
Das Plangebiet ist iiber den Eichholzweg erschlossen. Eine erdnungsgemédBe Ent-

sorgung von Miill ist moglich,

2.4  Nachrichtliche Ubernahmen

{iberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifikantem
Hochwasser-Risiko durch in Kiistengebiete vordringendes Meerwasser

Das Plangebiet gehért aufgrund des vorhandenen Geldndeniveaus zum potentiell
durch Ostsee-Hochwasser gefihrdeten Bereich an der Ostsee und wird nachricht-
lich als iiberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifikantem
Hochwasser-Risikoe durch in Kiistengebiete vordringendes Meerwasser gekenn-
zeichnet.

2.5 Hinweise

Generalplan Kiistenschutz

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden General-
planes Kiistenschutz miissen auch zukiinftig anstehende Kiistenschutzmanahmen
und MaBnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kiisten-
schutzes uneingeschrankt durchfiihrbar sein.

Hinweise zum Bauen im iiberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet bzw. Gebiet
mit potentiell signifikantem Hochwasser-Risiko

In der Yorhabensplanung und im Bauantrag ist erforderlichenfalls der Hochwas-
serschutz durch bauliche und sonstige Vorkehrungen zu prézisieren.

Im Hochwasserfall bzw. in Fillen der Uberflutung kénnen Schadenersatzanspriiche
gegeniiber dem Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden,

Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein zum Schutz der Kiiste und zum
Hochwasserschutz besteht nicht. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefdhrdeten
Gebieten bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder
{Ubernahme notwendiger SchutzmalRnahmen.

27.08.2015
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Anlagen an Bundeswasserstrallen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemdR § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. I S,
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefiihren oder behindern, Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzuldssig.

" Von der WasserstralRe aus sollen ferner werder rote, gelbe, griine, blaue noch mit

Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flichen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
WSA Litbeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Bodenschutz

Gemil Stellungnahme des Kreises Ostholstein, Fachdienst Boden- und Gewdsser-
schutz vom 07.05,2015 wurde das Grundstiick Nordweide 2012 auf Altlasten un-
tersucht, mit dem Ergebnis, dass keine Altlasten festgestellt wurden. Das schlief3t
kleinrdumige Bodenverunreinigungen nicht aus. Hierzu sind folgende Hinweise zu
beachten:

- Bauteile der auf der Fliche liegenden ehemaligen Kliranlage kdnnen mit
Teeranstrichen versehen sein und sind entsprechend gesondert zu entsorgen.

- Bei Aushub der teilweise mit Bauschutt durchsetzten vorhandenen Auffiillun-
gen ist dieser einer gesonderten Entsorgung zuzufiihren.

- GemiR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenverdnderung oder
Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.
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3. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde dem Bauleitplan eine Begriindung beizufiigen.
Der Umweltbericht hildet einen gesonderten Teil der Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht ergeben sich aus
der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

31 Einleitung
3.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziele und Inhalte des Bauleitplans
Die Ziele und Inhalte der 36, Anderung des FNP sind im Begriindungstext Kapi-
tel 2.1 dargestellt.

Angaben zum Geltungsbereich und zum Standort
Beziiglich der Angaben zum Geltungsbereich und zum Standort wird auf den Be-
griindungstext der 36. Anderung des FNP Kapitel 1.3 bis 1.6 verwiesen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Begriindungstext der 36, Anderung des FNP (Kapitel 2.1) beschreibt die ge-
planten Darstellungen ohne Flichendifferenzierungen vorzunehmen. Dies ist auf
der Planungsebene des FNP nicht iiblich. Den Umfang der Planung prézisiert die
parallel aufgestellte 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr, 60. Die
tabellarische Darstellung der Umweltauswirkungen (Kapitel 3.2.2) greift auf diese
praziseren Angaben des Bebauungsplans zuriick und wertet diese aus.

3.1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzten und Fachplinen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Ausarbeitung des Bauleitplanes sind sowohl Fachgesetze als auch auf der
Grundlage von Fachgesetzen ausgearbeitete Planungen zu beriicksichtigen.

Fachgesetze

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitptdnen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,
|

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevilkerung insgesamt,

27.08.2015
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Als erginzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB):

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bautiche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR
zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (...)".

Fiir die 36. Anderung des FNP ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch be-
achtlich (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Diese Anforde-
rungen werden im Rahmen der Umweltpriifung konstatiert. In der parallel aufge-
stellten 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 werden die
Eingriffe und Kompensationserfordernisse bearbeitet und finden Uber entspre-
chende Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan.

Von Bedeutung sind weiterhin die Vorschriften des Sechsten Abschnitts des Was-
serhaushaltsgesetzes zum Hochwasserschutz (§§ 72 ff, WHG), die bei der Planung
zu beriicksichtigen sind. Das Plangebiet liegt groRtenteils im hochwassergeféhr-
deten Bereich unterhalb der Hdhenlinie von NN +3,0 m.

Die Umsetzung der im BauGB und auch BNatSchG/LNatSchG genannten Ziele wird
durch entsprechende Fachgesetze (z.B. BImSchG, BBodSchG, WHG bzw. LWG),
Verordnungen, Richtlinien u.a. flankiert.

Fachplanungen
An Planungen mit flichenbezogenen Darstellungen, die bei der Umweltpriifung zu
beriicksichtigen sind, kdnnen fiir das Plangebiet angefiihrt werden:

- Europdisches Schutzgebietsnetz Natura 2000,
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- Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010,

- Landschaftsprogramm 1999,

- Regionalplan fir den Planungsraum II, 2004,

- Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum II, 2003,
- Kiisten-Uberschwemmungsgebiet.

3.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1 Umweltauswirkungen der Planung

Fiir das Plangebiet der 36. Anderung des FNP wird basierend auf den rechtskrafti-
gen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 12 und Nr. 60 der Ausgangszustand
der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft ermittelt, beschrieben und
bewertet. Im Anschluss werden die mit der Durchflihrung der Planung (Basis der
Beurteilung ist hier bereits die detailliertere Planung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 60) verbundenen Verdnderungen des Umweltzustandes und die zu
erwartenden Umweltfelgen der P[anung schutzgutbezogen aufgezeigt und bewer-
tet. Die Darstellung erfolgt in einer tabellarischen Ubersicht. Es folgen Darlegun-
gen zu den geplanten Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen sowie Ausfilhrungen zu in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

Untersuchungsraum der Umweltpriifung ist das Plangebiet der 36. Anderung des

FNP/ der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60. Uber das
Plangebiet hinausgehende Wirkungen sind nicht erkennbar.

3.2.2 Tabellarische Darstellung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgii-

ter der Umweltpriifung

27.08,2015

Umweltzustand Bestand
(gem. bestehendem Planungsrecht)

Umweltzustand nach Umsetzung der
Planung

Umwaeltaus-
wirkungen

Boden

Insgesamt hohe Vorbelastung:

Bereich Nordweide:

- Im Bestand sind 115 m? durch eine ehe-
malige Kldranlage versiegelt.

- Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60
ermiglichen eine Uberbauung und Versie-
gelung von 8.055 m’ der zu dndernden
Teilfliche, ca. 56 % der Fliche.

- Bei den nicht {iberbaubaren Flichen (ca.
44 %) handelt es sich teilweise um Auf-
schiittungshdden (Bauschutt) oder Berei-
che die als Kldranlage genutzt und
dadurch umgestaltet wurden.

- Der B-Plan Nr. 60 [dsst eine Verdnderung
der Gelindehthen auf das Niveau +2,00 m
bis +4,20 m NN zu.

- Festgesetzter interner und externer Aus-

gleich ist bislang nicht umgesetzt,

Bereich Nordweide:

- Der Anteil der versiegelten Fliche reduziert
sich von ca. 56 % auf ca. 48 %.

- Die Bebauung wird auf ein Sanitdrgebdude
von 80 m? begrenzt.

- Erhalt von begriinten Fldchen ohne bauliche
Anlagen auf ca. 52 % der Flache,

- Mit der 1. Anderung des B-Plan Nr, 60 wer-
den Verinderungen des Gelindeniveaus auf
max. +2,50 m bis +3,50 m NHN zugelassen.
Die Hohenstaffelung folgt dem derzeitigen
Geldndeanstieg.

Bereich Binnensee:

- Die Versiegelung bleibt unverdndert beste-
hen, gaf. erfolgt aus gestalterischen Griinden
eine geringfilgige Entsiegelung zur Neuan-

ja
erheblich
negative
Auswirkungen
aufgrund der
bislang nicht
umgesetzten
internen und
externen Aus-
gleichsmaR-
nahmen aus
dem B-Plan
Nr. 60

Neubilanz
Eingriff -
Ausgleich
erforderlich;
die Ldsung
bleibt der

13



Umweltzustand Bestand

Umweltzustand nach Umsetzung der

Umweltaus-

zwischen der westlich gelegenen Agrarflur
und dem dstlich gelegenen Binnensee
verandert.

- Durch die Versiegelung und Bebauung von
ca. 56 % des Plangebietes besteht keine
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

- Insgesamt bleibt die Klimasituation auf-
grund der Lage an der Ostsee und damit
einhergehenden guten Durchtilftungsver-
hiltnissen jedoch unkritisch.

Hohe Vorbelastung:

Bereich Binnensee:

- Hier ist eine hohe Belastung gegeben, da
die vollstindig versiegelte, vegetationslo-
se Fliche keine positiven klimawirksamen
Funktionen erfiillt.

gelegenen Agrarflur und dem ostlich gelege-
nen Binnensee behindem.

- Die ErhShung des Vegetationsanteils (52 %
statt 44 %) wirkt sich positiv auf das Lokal-
klima aus.

- Die gestalterisch vorgesehenen Rasenflichen
an den Stellplitzen erhohen den klimawirk-
samen Vegetationsanteil, werden jedoch pla-
nungsrechtlich nicht vorgeschriehen.

Bereich Binhensee:

- Eine kleinflichige Neuschaffung lokatklima-
tisch positiv wirkender Vegetationsbestinde
ist im Zuge der Neugestaltung vorgesehen.
Dies ist jedoch nicht durch Festsetzungen
vorgegeben.

(gem. bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
~4  Bereich Binnensee: pflanzung von Geholzen. Dies ist jedach verbindlichen
@ 4 - Die gesamte Fliiche ist vollstandig versie- nicht durch Festsetzungen vorgegeben. Bauleitpla-
3 S gelt und im B-Plan Nr. 12 planungsrecht- nung vorbe-
# 4  lich als Verkehrsfliche ,Parkplatz” ausge- halten
wiesen.
i | Geringe bis mittlere Vorbelastung: nein
% | Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
= | - Fine direkte Versickerung auf der Fliche | - Geringfilgige Verringerung der abzufithrenden |  erheblich
ist aufgrund der bindigen Bodenverhalt- Niederschlagsmenge, da sich gegeniiber dem negativen
nisse nicht maglich, bestehenden Planungsrecht der Anteil an Ve- | Auswirkungen,
- Das anfallende Niederschiagswasser soll getationsfliche erhdht. geringfilgige
gemifR B-Plan Nr. 60.daher in das an- - Beibehaltung der Ableitungsoption des anfal- | Verbesserung
grenzende Feuchtgebiet/ Rohricht abge- lenden Niederschlagswassers in das angren- gegentiber der
fiihrt werden. zende Feuchtgebiet/Réhricht. PLT“”"Q des
- Der Gefahr von Schadstoffeintrag in das - Beibehaltung des Ausschlusses von Drainan- B'F;ansrl'::a 60
Oberflichengewisser, wird durch die Ein- lagen; insg. geringere Gefdhrdung des Rdh- en% erer
planung von Regenriickhaltebecken be- richtbiotops durch den Ausschluss von Tief- Véqrsieg%lung
gegnet. garagen.
- Ausschluss von Drainanlagen.
Bereich Binnensee:
Hohe Vorbelastung: - Die Niederschlagswasserentsorgung bleibt
Bereich Binnensee: unverdndert.
- Derzeit erfolgt die Ableitung des Nieder-
schlagswassers iiber Schdchte und Re-
genwasserteitungen in den Binnensee,
| Mitttere Vorbelastung: nein
E, Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
* 1. Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60 - Mit Ausnahme des 1-geschossigen Sanitirge- erheb_[ich
ermdglichen eine Uberbauung des Plan- biudes ist keine Bebauung vorgesehen, negativen
gebietes mit 2- bis 4-geschossigen Ge- Dadurch entstehen keine Barrierewirkungen, | Auswirkungen,
biuden. Dadurch wird der Luftaustausch die den Luftaustausch zwischen der westlich | Verbesserung

gegeniiber der
Planung des
B-Plans Nr. 60
gegeben
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Umweltzustand Bestand Umweltzustand nach Umsetzung der Umweltaus-
(gem. bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
o Insgesamt mittlere Vorbelastung: nein
2 [ Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
2 | - Luftschadstoffbelastung durch den An- - Verbesserung der lufthygienischen Situation erheblich
E und Abreiseverkehr der Hotelgdste {ca. aufgrund der Planung von lediglich ca. 77 neqativen
3 200 Betten) und Géste der Hotelapart- Reisemobilstellpldtzen. Auswirkungen,
ments {ca. 200 WE) gegeben, Verbeﬁserung
Bereich Binnensee: gSFaennuunbeLS;.'r
Bereich Binnensee: - Beibehaltung der Nutzung als Reisemobil- B-Plans %,_ 60
- Nutzung als Parkplatz und Ausweich- stellplatz. Dadurch unverdnderte Luftschad- gegeben
standort fiir Reisemobile, dadurch Luft- stoffhelastung aus An- und Abreiseverkehr
schadstoffbelastung durch an- und abfah- gegeben,
renden Verkehr gegeben,
o Insgesamt mittlere bis hohe Vorbelastung; ja
£ | Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: erheblich
i.-% - Im Bestand sind 115 m? durch eine ehe- | - Der Anteil der versiegelten Fliche reduziert negative

malige Kldranlage versiegelt.

- Im Zuge der Biotopkartierung (BiRo Fir
{OKOLOGISCHE STUDIEN DR. NORBERT BRIELMANN,
2014) wurden 19 Einzelbiotope ermittelt
und 17 Biotoptypen nach LLUR {2014)
zugeordnet, Im Plandnderungsgebiet un-
terliegen dabei lediglich randliche Korrek-
turflichen des Biotops Nr, 17 als Rohricht
einem gesetzlichen Schutz.

- Durch die Planung betroffene Biotope
sind Nr. 7 - mdRig artenreiches Griinland,
Nr. 8 - Feldgeholz aus Hybridpappeln, Nr,
10 - urbane Rasen, Nr. 12 - urbane Ge-
hilze (Einzelbdume, Baugruppen), Nr, 13
- typisches Gebiisch, Nr. 14 - Brombeer-
flur, Nr. 15 - Baumreihe. Sie werden ab-
gesehen von Nr. 8 und Nr. 13 als von all-
gemeiner Bedeutung eingestuft.

- Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60

bedeuten einen nahezu vollstindigen Ver-

lust des urspriinglichen Vegetationsbe-
standes.

Ein Teil der Hache {ca. 56 %) wird durch

Bebauung und Versiegelung vegetations-

frei bleiben.

- Die neu anzulegenden Grundstiicksfreifli-
chen (ca. 44 % des Plandnderungsgebie-
tes) werden als Griinanlagen gestaltet.
Daven sind 2.405 m? bzw. ca. 17 % als
Geholzanpflanzungen vorgesehen,

- Der Gehdlzbestand entlang des Eichholz-
weges wird erhalten,

- Vorgabe einer Gehilzliste,

- Festgesetzter interner und externer Aus-
gleich ist bislang nicht umgesetzt.

sich gegeniiber dem Planungsrecht geringfii-
gig von ca. 56 % auf ca. 48 %, dadurch er-
hiht sich der Gritnanteil im Plangebiet,

- Es verbleiben 52 % Grundstiicksfreiflichen.

- Die Planung sieht vor, die Stellplitze nur
zum Teil zu befestigen und einen Teil aus ge-
stalterischen Griinden als Rasenflichen anzu-
legen. Dies vergrofiert den zu erwartenden
Vegetationsanteil, auch wenn dies planungs-
rechtlich nicht vorgeschrieben wird.

- Erhalt eines Teils des Gehglzbestandes (Bio-
top Nr. 8) im Bereich des ehemaligen Klirbe-
ckens als Fldche mit Bindung fiir die Bepftan-
zung (705 m?, ca. 5 %).

- Die Einzelgehilze entlang des Eichholzweges
bleiben unverdndert bestehen.

- Festlegung von Flichen fiir Gehdlzanpflan-
zungen zur Eingriinung des Reisemobilstell-
platzes (565 m?, ca. 4 %).

- Festlegung einer privaten Griinfliche mit
Uberlagerung als Mafnahmenfliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Zjel
der Herstellung eines Amphibienlandlebens-
raumes auf 3.790 m? bzw. 26 % des Planin-
derungsgebietes,

- Sicherung einer Bepflanzung mit standortge-
rechten, heimischen Gehélzen auf den Frei-
flichen durch Festsetzungen einer entspre-
chenden Geholzliste.

Auswirkungen
aufgrund der
bislang nicht
umgesetzien
internen und
externen Aus-
gleichsmaf-
nahmen aus
dem B-Plan
Nr. 60

Neubilanz
Eingriff -
Ausgleich
erforderlich;
die Ldsung
bleibt der
verbindlichen
Bauleitpla-
nung vorhe-
halten
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Umweltzustand Bestand

Umweltzustand nach Umsetzung der

Ungltaus-

pritft.

- Die Artenschutzrechiliche Bewertung
{Potenzialanalyse} (BURO FUR GKOLOGESCHE
STUDIEN DR, NORBERT BRIELMANN, 2014)

-kommt zu folgenden Einschdtzungen (vgl.

ausfiihrlich Anlage 1):

- Aufgrund der Lage und der Habitataus-
stattung eignet sich das Plangebiet po-
tenziell hauptsdchlich als Jagdgebiet fiir
Fledermause.

Lediglich dem Pumpenhduschen an der
ehemaligen Kldranlage kommt eventuell
Bedeutung als Sommerquartier (Tagesver-
steck, Wochenstube) zu. Dies kann durch
eine fachkundige Person leicht liberprift
werden.

Die Gehilzbestdnde weisen keine Eignung
als Wochenstuben- oder Winterquartiere
fiir Fledermduse auf, Allenfalls eine Nut-
zung von kleinen Tagesverstecken kann
hier angenommen werden.

- Eine Eignung flir sonstige artenschutz-
rechtlich zu beachtende Sdugetierarten
wird aufarund fehlender geeigneter Habi-
tatstrukturen ausgeschlossen.

- Aufgrund der Bictopkartierung werden

insgesamt 43 potenziell vorkommende

Brutvogelarten ermittelt.

Feldlerche und Wachtel briiten potenziell

im Bereich des offenen Griinlandes, wei-

terhin sind die halboffenen Strukturen

mit Hecken potenziell fiir Neuntdter und

Braunkehlchen Brutgebiet,

Wihrend der Untersuchung 2014 wurde

der Teichfrosch als einzige Amphibienart

im Untersuchungsgebiet nachgewiesen,

Diese Art ist artenschutzrechtlich jedoch

nicht relevant.

Aufgrund der Lage und der Habitataus-

stattung ist potenziell mit dem Vorkom-

men von Rotbauchunke, Moorfrosch und

Laubfrosch zu rechnen.

ckens als Fliche mit Bindung fiir die Bepflan-
zung (705 m?, ca. 5 %) und damit Erhalt
dieses vorhandenen Lebensraumes.
Neuanlage gehdizgeprigter Lebensrdume fiir
Végel und Amphibien im Randbereich des
Reisemobilstellplatzes durch Festlegung von
Flachen fiir Gehdlzanpflanzungen zur tingrii-
nung des Reisemobilstellplatzes (565 m?, ca.
4 %) sowie durch Festlegung einer privaten
Griinfliche mit Uberlagerung als MaRnah-
menfléche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit dem Ziel der Herstellung eines
Amphibienlandlebensraumes (vorgezogene
CEF-MaRnahme) auf 3.790 m? bzw. 26 % des
Plandnderungsgebietes.

Anlage eines dauerhaften Amphibien-
sperrzauns und dadurch Vermeidung von Am-
phibienverlusten.

Forderung der &kologischen Qualitit fir die
heimische Fauna durch die Vorgabe standort-
gerechter, heimischer Gehdlze (Gehdleliste).
Durch Vorgaben zu weiteren artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafinahmen wéh-
rend der Bauphase (vgl. ausfiihtlich Kap.
3.3.2 und Anlage 1} kann das Eintreten ge-
setzlicher Verbotstatbestdnde bei den Tier-
gruppen Fledermduse, Vdgel, Amphibien ver-
mieden werden.

Fiir Feldlerche, Wachtel, Neuntdter, Braun-
kehlchen und Star werden ausfiihrliche Prii-
fungen der Zugriffsverbote angestellt (streng
geschiitzte bzw. gefdhrdete Arten). Die iibri-
gen Vogelarten werden auf Gildeniveau be-
gutachtet.

Fiir den Verlust verfiigharer Bruthabitate im
Zuge der Planung kinnen die verschiedenen
Vigel nach artenschutzrechtlicher Bewertung
in unmittelbar angrenzende Bereiche auswei-
chen. Geeignete Habitat der Umgebung kén-
nen zwar bereits von anderen Individuen be-
setzt sein, doch standige Verluste durch

(gem, bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
g Bereich Binnensee: Bereich Binnensee: 5.0,
k) 41 - Die Fliche ist vollstindig versiegelt, es - Die Versiegelung bleibt unverdndert beste-
2 8 sind keine Vegetationsflachen vorhanden. hen, ggf. erfolgt eine geringfiigige Entsiege-
@0 lung zur Neuanpflanzung von Gehdlzen. Dies
ist jedoch nicht durch Festsetzungen vorge-
geben,
s Insgesamt mittlere bis hohe Vorbelastung: nein
£ | Bereich Nordweide: Bereich Nordweide; keine
< | - Der B-Plan Nr. 60 von 1995 hat die Be- - Erhalt eines Teils des Gehdlzbestandes (Bio- thEb_ﬁCh
lange des Artenschutzes nicht ndher ge- top Nr. 8) im Bereich des ehematigen Klirbe- negativen

Auswirkungen
bei Beachtung
der vorge-
schlagenen
artenschutz-
rechttichen
Vermeidungs-
mafRnahmen
und vorgezo-
genen CEF-
MaRnahmen
und Umset-
zung von
Ausgleichs-
mafinahmen
fiir die Bio-
topverluste
(s. Biotope);
die Ldsung
bleibt der
verbindlichen
Bauleitpla-
nung vorbe-
halten
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Umweltzustand Bestand
(gem. bestehendem Planungsrecht)

Umweltzustand nach Umsetzung der
Planung

Umweltaus-
wirkungen

Arten
(Forts.)

- Artenschutzrechtlich relevante Reptilien-
arten, wie bspw. Zauneidechsen, sind
mangels geeigneter Habitate nicht zu er-
warten.

Bereich Binnensee:
- Keine Lebensriume auf versiegelten Fla-
chen.

Pridatoren fithren dazu, dass immer in einent
gewissen Umfang freie Plitze vorhanden
sind.

Bereich Binnensee;

- Die Versiegelung bleibt unverdndert beste-
hen, gaf. erfolat eine geringfiigige Entsiege-
lung zur Neuanpflanzung von Gehdlzen. Dies
ist jedoch nicht durch Festsetzungen vorge-
geben, Die Lebensraumqualitdt fiir Tiere ver-
dndert sich nicht.

5.0.

Landschaftsbild

Insgesamt mittlere bis hohe Vorbelastung:

Bereich Nordweide:

- Durch die zulissige Uberbauung mit bis
2u 4 Geschossen ergibt sich ein sied-
tungsgeprigtes Landschaftshild.

- Die Pflanzfestsetzungen innerhalb des
Plangebietes sichern eine Neugestaltung
des Landschaftsbildes.

Bereich Binnensee:

- Siedlungsgeprigtes Landschaftsbild durch
die hestehende Vollversiegelung und das
Fehlen von Vegetationselementen auf der
Fldche.

Bereich Nordweide:

- Eine Prigung durch Gebdude entfillt.

- Die Gehdlzgruppe um das ehemalige Klarwerk
bleibt als raumpragendes Element teilweise
erhalten.

- FEine starke Um- und Durchgriinung des Rei-
semobilstellptatzes sichert die landschaftli-
che Wirkung der flichen und damit die Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes.

Bereich Binnensee:

- Aufwertung des siedlungsgeprdgten Land-
schaftsbildes durch Integration von Vegeta-
tionselementen im Zuge der Neugestaltung.
Dies ist jedoch nicht durch Festsetzungen
vorgegeben,

nein

keine
erheblich
negativen

Auswirkungen,
deutliche
Verbesserung

gegeben

Mensch/ Erholung

Insgesamt mittlere bis hohe Vorbelastung:

Bereich Nordweide:

- Die Flichen stehen der Erholungsnutzung
in Form des Kurmittelhauses, sowie von
Hotelapartments und Hotelzimmern ledig-
lich einem eingeschriinkten Nutzerkreis
zur Verfligung.

Bereich Binnensee:

- Die Fléchen stehen der Erholungsnutzung
in Form eines Parkplatzes fiir Reisemobile
bereits derzeit lediglich einem einge-
schrinkten Nutzerkreis zur Verfiigung.

Bereich Nordweide:

- Schaffung anderer Erholungsangebote im
Plangebiet durch Ausweisung von Standpldt-
zen fiir Reisemobile einschlieflich entspre-
chend gestalteter Freiflichen, die jedoch nur
einem eingeschrinkten Nutzerkreis zu Verfij-
gung stehen.

Bereich Binnensee:
- Nutzung bleibt unverindert bestehen.

nein
keine
erheblich
negativen
Auswirkungen
Umweltaus-
wirkungen
unverdndert
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Umweltzustand Bestand

Umweltzustand nach Umsetzung der

Umweltaus-

und Nr. 60 gegeben.

{gem. bestehendem Planungsrecht) Planung wirkungen
£ Bereich Nordweide und Binnensee: Bereich Nordweide und Binnensee: nein
£ |- Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60 - Schaffung von Ferienaufenthaltsfldchen mit keine
© erlauben eine ferienbezogene Wohnfunk- voriibergehender ,Wohnfunktion” in Form erheblich
= tion im Bereich der Nordweide. von Reisemobilstellpldtzen. negativen
%" - Benachbart liegen im Ferienzentrum west- | - Die Wohnfunktion des benachbarten Ferien- Auswirkungen
@ lich angrenzend an das Plangebiet sowohl zentrums bleibt unverdndert. Un]weltaus—
o Ferienwohnen als auch Dauerwohnen vor. wirkungen
= unverdndert
g | Vorbelastung vorhanden: nein
L’E Bereich Nordweide: Bereich Nordweide: keine
S | - Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 60 - Geringfiigige Verbesserung der Lirmbelastung |  erheblich
- ermbglichen eine Bebauung des Plange- aufgrund der Planung von einer geringeren negativen
o bietes mit Hotelapartmenits und Hotel- Anzahl von Standplétzen. Auswirkungen,
= zimmern. Daraus ergibt sich eine Gerdu- geringfilgige

schentwicklung aus ErschlieBungs- und Bereich Binnensee: Verbesserung

Stellplatzverkehr. - Die Geriduschentwicklung aus Stellptatzver-

. kehr bleibt unverindert.
Bereich Binnensee:
- Vorhandene Gerduschentwicklung durch

Parkplatzverkehr.
= Keine Vorbelastung: nein
% | Bereich Nordweide und Binnensee: Bereich Nordweide und Binnensee: keine
£ | - Die ordnungsgemiBe Behandlung anfal- | - Die ordnungsgemiRe Behandlung anfallenden erheblich
= lenden Miills (Miillabfuhr) und Abwdssers Miills (Miillabfuhr) und Abwassers (Anschluss negativen
= (Anschluss an zentrale Schmutzwasserka- an zentrale Schmutzwasserkanalisati- Auswirkungen,
O nalisation/Kliranlage) sind durch die on/Kliranlage) ist weiterhin gewdhrleistet. U"]WEE'CEUS-
< Festsetzungen jeweils der B-Pidne Nr. 12 wirkungen
~ unverandert
x =
br]
=
@
=
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3.2.3 Wechselwirkungen

Auf Wechselwirkungen zwischen den betrachteten Schutzgiitern, die als Folgewir-
kungen innerhalb des Wechselwirkungsgefliges entstehen, wurde vorangehend
bereits eingegangen. Wechselwirkungskomplexe mit besonderen schutzgutiiber-
greifenden und hoch empfindlichen Wirkungsnetzen kommen im Untersuchungs-

gebiet nicht vor,

3.3

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die konkrete flichenhafte Ermittlung der Eingriffe und des Ausgleichs fiir durch
die Planung verursachte erhebliche Beeintrichtigungen in die Schutzgiiter ,80-
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den” und ,Biotope und Arten” erfolat in der parallel aufgestellten 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 60.

Neben der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen werden in der parallel
aufgestellten 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 60 arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmanahmen und vorgezogene CEF-Mafinahmen pré-
zisiert. Als Ausgleich werden die Sicherung von Teilflichen als private Griinfliche,
Geholzanpflanzungen, die Vorgabe zur Verwendung standortgerechter und ge-
bietstypischer Gehélzarten sowie ein externer Ausgleich iiber die MaBnahmenfld-
che ,Biotopaufwertungen auf dem Steinwarder” in Form von Diinenrenaturierung
zugeordnet, so dass die Anforderungen an den Ausgleich erfiillt sind.

3.4  Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten sind vor dem Hintergrund der Ziele und des
riumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans zu betrachten. Vorangehend zur
Aufstellung dieser FNP-Anderung wurden alternative Standorte im Stadtgebiet
untersucht und bewertet.

Standortalternativen

Vorangehend zur Aufstellung der 36. Anderung des FNP wurden bei der Suche
nach einem Ersatzstandort fiir den Reisemobilstellplatz verschiedene Flichen un-
tersuchi. An erster Stelle standen hierbei Kriterien wie ,Fldchenverfitgbarkeit”,
JFlichengréRe”, ,ErschlieBung”, ,Strand-/ Wasserndhe”, ,Entfernung zur Innen-
stadt” und ,Stddtebauliche Einbindung®.

Im Vorfeld wurden seit 2009 dahingehend folgende Alternativstandorte betrach-
tet und bewertet:

1 - Freifliche zwischen Schwesternwohnheim und Parkplatz im Bereich der
AMEQS-Klinik

Fliche auf dem Steinwarder dstlich der Fischerrinne

Nordweide

Parkplatz am Binnensee und Teilfldche der Nordweide

Drachenwiese im Seepark auf dem Steinwarder

- Wiese westlich der AMEOS-Klinik und siidlich der Nordweide

(oo S I R PR b ]
1

Aufgrund der Auswirkungen auf das geplante Hotelprojekt auf dem Steinwarder
hinsichtlich des zu erwartenden Qualitdtsgefilles wurde der Alternativstandort 2
als nicht geeignet eingestuft.

Der Alternativstandort 5 wurde aus Griinden der fehlenden stddtebaulichen Ein-
bindung, der groRen Entfernung zur Innenstadt und der naturschutzrechtlich zu
erwartenden Hemmnisse ebenfalls als nicht geeignet eingestuft.

Fiir die Alternativstandorte 1 und 6 ergab sich eine etwas ungiinstigere Einschat-
zung der Verfiigbarkeit, da diese Flachen der AMEOS-Klinik unterstehen. Weiterhin
stiinden hier teilweise Denkmalschutzbelange entgegen, weil die Fldche 1 bspw.
dem'Ensembleschutz unterliegt.

Aus der Standortvoruntersuchung ging somit der Alternativstandort 4 ,Parkplatz
am Binnensee und Teilfliche der Nordweide” als Favorit hervor, u.a. wegen der
Lage (Teilfliche am Binnensee mit Wasserbezug), des Bekanntheitsgrades als

27.08.2015
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schon heute genutzter Ausweichstandort und der FiichengréRe, die eine komfor-
table Infrastruktur und qualitdtvolle Gestaltung des neuen Reisemobilstellplatzes
wie auch ggf. noch eine zukiinftige Erweiterungsoption zuldsst. Mit Kldrung der
Grundstiickssituation im Zuge des Erwerbs durch die Stadt Heiligenhafen im
Zwangsversteigerungsverfahren hat sich fiir diesen Alternativstandort auch die
Flachenverfiigbarkeit geklart.

Planungsalternativen )

Im parallelen Schritt der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60
wurden verschiedene Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes in Varian-
tenform aufgestellt und sind dort beschrieben.

3.5 Zusitzliche Angaben
3.5.1 Technische Verfahren

Methodische Grundlagen fiir den Umweltbericht sind neben der Auswertung vor-
handener Unterlagen wie dem Fldchennutzungsplan, Landschaftsplan und Land-
schaftsrahmenplan, den beiden Bebauungspliane Nr. 12 und Nr. 60 eine Ortsbege-
hung sowie zum Plangebiet erstellte Fachgutachten:

- Planzeichnung und Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Nordweide” der
Stadt Heiligenhafen (1995); einschl. Griinerdnungplan zum Bebauungsplan
Nr. 60 (Umweltvertraglichkeitsuntersuchung im Rahmen der Bauleitptanung)
(H. KLaPpeR, 1995)

- Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,ferienzentrum/ Steinwarder” der
Stadt Heiligenhafen (1997)

- Griindungstechnische Stellungnahme zum B-Plan 60 Reisemobilstellplatz
Heiligenhafen (BBI GEQ- UND UMWELTTECHNIK, 2014)

- Artenschutzrechtliche Bewertung zum Projekt Reisemobilstellplatz ,Nordwei-
de”, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 60 (Stadt Heiligenhafen) (BUR0 FUR Oko-
LOGISCHE STUDIEN, DR. BRIELMANN, 2014)

3.5.2 Hinweise zu Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben lagen
nicht vor,

3.5.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rahmen des "Monitorings" die
vorhergesehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung iiberwachen
bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen
Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.
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Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswir-
kungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Ver-
pflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissions-
schutz- (Luftqualitdt, L&rm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnatur-
schutzgesetz (Umweltheobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

GemiR § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden die Gemeinde, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans
erhebliche, insbesondere urivorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat. In Ergdnzung hierzu fragt die Gemeinde einmal im Jahr bei den
Fachbehérden kenntlich gewordene, unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zum Geltungsbereich der Bauleitplanung ab.

27.08.2015
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4., Verfahren

4.1 Formliches Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am 25.06.2014
den Aufstellungsbeschluss fiir die 36. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst
(§ 12 Abs. 2 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
....................... (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Mit Schreiben vom .o.coovviiviiiininiinns wurde die Planung der 36. Anderung des
Fléchennutzungsplans gemdB § 16 Landesplanungsgesetz dem zustindigen In-
nenministerium angezeigt,

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
....................... bis zum .........cccoisennnnn durchgefiihrt, Hierzu konnten Anre-
gungen und Bedenken abgegeben werden (§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, sind mit Schreiben vom .........ccoueene.... friithzeitig iiber
die Planung unterrichtet und zur Auferung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden. Die
Abgabe einer Stellungnahme sollte bis zum ......ocoeverrenennnn. erfolgen (§ 4 Abs,
1 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Stadtvertretung hat am ........cevveiveernane. den Entwurf der 36. Anderung
des Fldchennutzungsplans und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 36. Anderung des Flichennutzungsplans und die Begriindung
haben in der Zeit vom .......oviiiiivennnn, bis einschlieBlich ...cccoceveririinnins
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben wer-
den kdnnen, am ...covceiriiiniiinniins in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gemdf & 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden und senstigen Triger 6ffentlicher Belange am ......ccovenruvereenne
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 36. Anderung des Flichennutzungsplans am
....................... beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt,

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die 36. Anderung des

Flichennutzungsplans mit Bescheid ......cccccovvvvvvenene 1Y70] ;1 I ,
AZ.D c . — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - ge-
nehmigt.
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Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom
....................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das Innenministerium des
Landes Schleswig-Holstein hat die Erfiillung der Nebenbestimmungen mit Be-
scheid vom ....cvvveeeiivenennans FAZL L rereseaenienes . bestdtigt,

Die Erteilung der Genehmigung der 36, Anderung des Flachennutzungsplans sowie
die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Er-
kldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingese-
hen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am
....................... in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich bekannt gemacht, In
der Bekanntmachung wurde auf die Mdglichkeit einer Geltendmachung von Ver-
fahrens- und FormverstoBen und von Mingeln der Abwidgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen. Die 36. Anderung des Flidchen-
nutzungsplans wurde mithin am ....veeeeevvireiereinn, ‘wirksam.

4.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligurig

Im Rahmen der friihzeitigen ﬁffen.tlichkeitsbeteih‘gung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde {iber den Vorentwurf der 36. Anderung des Flachennutzungsplans unterrich-
tet, Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange iiber den Vorentwurf der
36. Anderung des Fliachennutzungsplans unterrichtet und zur Stellungnahme auf-
gefordert. £s wurden 7 Stellungnahmen abgegeben.

4.3 Entwurfsplanung

Nach der Durchfithrung der friihzeitigen ﬁffen.’.clichkeits— und Behdrdenbeteiligung
erfolgte die Erstellung des Entwurfs der 36. Anderung des Flachennutzungsplans
unter Beriicksichtigung der eingegangenen Hinweise aus der Frithzeitigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie aufgrund weitergehender Uberlegungen
des Vorhabentrigers HVB, Hierbei wurden im Wesentlichen folgende Anderungen
in der Entwurfsfassung der 36. Anderung des Flichennutzungsptans vorgenom-
men:

- Verkleinerung und Anpassung des Geltungshereiches an die iiberarbeitete
Planung im Teilbereich Nordweide.

- Prézisierung des Sondergebietes als ,S0 Campingplatz fiir Wohnmobile”.

- Nachrichtliche Ubernahme des liberschwemmungsgefahrdeten Bereiches.

!
4.4  Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der ﬁﬁentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der
36. Anderung des Flachennutzungsplans im April/Mai 2015 wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.
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Im Rahmen der Behardenbeteiligung nach & 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange im April/Mai 2015 iiber den Entwurf
der 36. Anderung des Flichennutzungsplans unterrichtet und zur Stellungnahme
aufgefordert. Es wurden 3 Stellungnahmen mit Hinweisen abgegeben.

4.5 Fassung zur Genehmigung

Aus den eingegangenen Hinweisen ergeben sich keine Anderungen der Entwurfs-
fassung der 36. Anderung des Flachennutzungsplans.

In der Begriindung erfolgt eine Ergdnzung von Hinweisen zum Bodenschutz und
eine Anpassung der Angaben zur Ldschwasserbereitstellung entsprechend der
inzwischen vorliegenden Bestidtigung durch den Zweckverband Ostholstein, dass
diese aus dem Trinkwassernetz gewdhrleistet ist. Es handelt sich um eine redakti-
onelle Ergdnzung und Anpassung.
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5. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung zur 36. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heili-
genhafen wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Heiligenhafen am

.................. gebilligt.
!
Heiligenhafen, den ......c.ooviiinininan, Siegel Unterschrift
(Miiller)
- Biirgermeister -
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GESETZ ZUR ORDNUNG DES WASSERHAUSHALTS (WASSERHAUSHALTSGESETZ - WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBL. I, S. 2585).

LANDESBAUORDNUNG FUR DAS LAND SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO ScHL.-H.)} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GYOBL. Schi.-H., S. 6)
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RICHTLINIE 79/ 409/ EWG iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom
2.4.1979 (EG- Vogelschutzrichtlinie).

RICHTLINIE 92/ 43/ EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. 5. 1992 (FFH- Richtlinie).

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN ZUM SCHUTZ DES BAUMBESTANDES, in der Fassung vom
18.08.1992, zuletzt gedndert am 11.07.2011.

VERORDNUNG (EG) NR. 338/ 97 des Rates iiber den Schutz von Exemplaren wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels.

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTOCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -
BAUNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. [,
S. 132), gedndert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBL. IS. 1548)

VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILDLEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN {BUNDESARTENSCHUTZVER-
ORDNUNG - BARTSCHV) vom 16.02.2005 (BGBL. I Nr. 11 vom 24.02,2005)

WASSERGESETZ DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (LANDESWASSERGESETZ - LWG) in der Fas-
sung vom 11. Februar 2008 (GVOBL. S. 91), zuletzt gedndert am 15.12.2010
(GVOBL. S. 850).
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