Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 4. November 2011
Der Birgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/47-6. Schii/Lu.

Vorlage zum o6ffentlichen Teil der Sitzung | am TOP
~ des Umwelt-, Bau- und Kleingartenausschusses dh ey 20 4
des Hauptausschusses
der Stadtvertretung
@ Personalrat: nein @ Gleichstellungsheauftragte: nein
@ Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein
@ Seniorenbeirat nein

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 29.09.2011 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg) mit Begrindung
offentlich auszulegen und die beteiligten Trager offentlicher Belange von der Auslegung

zu benachrichtigen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.10.2011 bis
14.11.2011.

B) STELLUNGNAHME
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung bertihrt werden kann, wurden entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um

Stellungnahme gebeten. Die im Rahmen dieser Auslegung eingegangenen Anregungen

der Trager o6ffentlicher Belange sind dieser Vorlage zur Kenntnis beigefugt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Héhe getragen,

so dass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die wihrend der offentlichen Auslegung der Entwiirfe der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg) und der Begriindung
vorgebrachten Anregungen hat die Stadtvertretung geprift und nach eingehender

Abwagung die vorgelegte Stellungnahme der Verwaltung beschiossen.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,

von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund des § 10 BauGB beschlieRt die Stadtvertretung die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

4. Die Begriindung wird gebilligt.

5. Der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet
Scheitelberg) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortstblich
bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit

Begrindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und (ber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

6. Der Fl&chennutzungsplan ist zu berichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/innen/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/innen,
Stadtvertreter/innen von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; Sie waren weder

bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend.
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Stadt Heiligenhafen

Krels Ostholstein

Bebauungsplan Nr. 47, 6. Anderung
Gebiet: Gewerbegebist Scheitelberg (Grundsiticke Tollbrettkoppel 2-6)

Abwdgungsempfehlung

Planstand: Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB,
Stadtvertretung __._ 2011
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Planverfasser:

HERIELI#l Stolzenberg
Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de



Stadt Helligenhafen Bebauungsplon Nr. 47, 6, Anderung

A. Beteiligte Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange,
keine Anregungen

Industrie- und Handelskammer (HK) zu Libeck, 01.11.2011

B. Beteiligte Behdrden und sonstige Trager Gifenflicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

Handwerkskammer LUbeck, 10.11.2011, bereits berGcksichtigt
Landrat des Krelses Ostholstein, 08.11.2011, nicht bertcksichtigt
Wasser- und Bodenverband Osthelstein, 19.10.2011, zur Kenntnis genommen

Zweckverband Ostholstein, 04.11.2011, bereifs berGcksichtigt

2 www. planiabor.de



Bebauungsplan Nr, 47, 4. Anderung

Stadt Helligenhafen

Behorde/
Person
Datum

Handwerks-
kammer
Libeck,
10.11.2011

des
Ost-

Landrat
Kreises
holstein,
08.11.201+%

www.planlabor.ce

Anregungen

Es wird die gleichlautende Stel-
lungnahme aus dem im August

2011  durchgeflhrten Beftaili-
gungsvetfchren nach
§4(2)BauGB emeut  vorge-
brachi:

Nach Durchsicht der dbersand-
ten Unteriogen feilen wir mit,
dass aus Sicht der Handwerks-
kammer LObeck keine Beden-
ken vorgebracht werden.

Solifen durch die Fidchenfestset-
zungen Handwerksbetriebs be-
eintrdchtigh werden, wird sach-
gerechfer Wertausgleich und
frihzeltige Bencachiichtigung
der betroffenen Betriebe erwar-
tet,

Fachbereich Boden- und Ge-
wasserschutz

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
bestehen keine grundsdizlichen
Bedenken gegenlber der vor-
gelegten Planung.

Gewdsserschutz:
Niederschlagswasser:

Da die Anregung des Fachbe-
reichs aus der Stelungnahme
vom 02.08.11 in der jetzigen Aus-
legung nicht aufgegriffen wui-
de, wird diese im Folgenden
erneur wiedergegeben. Dieser
Nachwels ist spdétestens zum
Zeifpunkt des Bouanirags zu
erbringen:

Es ist vorgesehen, das anfallen-
de Niederschlagswasser zenfral
Uber die bsstehenden Anlagen
abzuleiten.

Abwdgungsempfehiung

Die Anregung wurde bereifs
berlcksichfigt.  Handwerks-
betriebe werden durch die
Festsetzungen nicht besin-
tr&chiigt. Daos Beteiligungs-
verfahren zur Bauleifplonung
richtet sich nach den Vor-
gaben des BauGB, Eine um-
fassende  Offentlichkeitsbe-
teiligung hat stattgefunden.,

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen,

Die Anregung wird nicht be-
riacksichtigt. Die Plandnde-
rung bethifft lediglich Festset-
zungen zur Art der baulichen
Nufzung., Die fur die F&-
chenausnufzung relevanten
Angaben zum festgesetzten
MaoB der baulichen Nuizung
bleiben dagegen unverdn-
dert. Es wird davon ausge-
gangen. dass die im U
sprungsplan festgesatzie
rmax. zuldssige Fdchenver-
siegelung bei der Dimensio-
nierung des vorhandenen
Regenrluckhaltebeckens

beraits berlcksichtigt wurde.



Stadt Heiligenhafen

Bebauungsplan Nr. 47, 6, Anderung

Zt) Landrat
des Kreises
Ostholstein,
08.11.2011

Hietbel ist zu prifen bzw. der
Wasserbehdrde nachzuwsisen,
dass dle Auslegung des vor-
handenen Regenrlickhaltebe-
ckens mit Kl&rfunktion die Auf-
nahme der zusétzichen Nieder-
schlagswassermengen aufgrund
der zusdizlichen abflusswirksa-
men Fdachen durch die Vergro-
Berung der Gewerbeflichen
zuldsst (Nachweis der Oberfld-
chenbeschickung, FlieBge-
schwindigkelf unter der Tauch-
waond, Speichervolumen, Dros-
selabfluss), Weiterhin ist zu pri-
fen, ob die entsprechende Ein-
lelferlaubnis angepasst werden
muss durch die zu erwartenden
héheren Einleiftrmengen.

Fir Fragen in dissem Zusam-
menhang steht der Fachbersich
selbstverstandlich  zur  Verf(-

gung.

Bodenschutz:

Gegen das Vorhaoben bastehen
aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Badenken.
Alfablogerungen:

sind nicht bekannt.

Altstandorte:

sind nicht bekannt,

Abfall:

zegen das Vorhaben bestehen
aus abfallrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Neben den oben aufgefihrten
Hinweisen des Fachbereiches
Boden- und Gewdsserschuiz
sind hinsichtlich der vom Fach-
dienst Baucrdnung wahrzunsh-
menden &ffenflichen Belange
keine welteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Es wird um die Ubersendung des
Abwdgungsergebnisses  gebe-
fen, wenn maglich per Mail an
baulsitplanung@kreis-oh.de.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die  Abwagungsergeabnisse
werden nach Abschluss des
Verfahrens mitgeteilt.

www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr.

47, 6. Anderung

Stadt Heiligenhafen

Woasser-  und
Bodenver-
band QOsthol-
stein,
19.10.2011

Iweckver-
band QOsthol-
stein,
04.11,2011%

www . planiabor.de

Der befreffende Planbereich
legt auBerhally der Zustdndig-
keit des Verbandes. Eine weite-
re Beteiligung am Verfchren ist
nicht erforderlich.

Es wird die gleichlautende Stel-
lungnahme aus dem im August

2011  durchgefUhrfen Befaill-
gungsverfahren nach
§4(2)BauGB ermeut vorge-
bracht:

Schmuizwasserentsorgung

Es ist eins Anderung der vor-
handenen Bausubstanz, bzw.
eine hohere Ausnuizung des
Grundstickes beabsichtigt. Dies
kann teilweise zu einer Noch-
veranlagung gemdB  unseren
Abwasserentsorgungsbedin-
gungen fUhren.

Weitere Hinweise

In dem Baugebiet verlaufen
diverse Leifungen und Kabel der
VO Gruppe und ggf. kann es
zu  Konflikten zwischen den
BaumaBnahmen und unseren
Anlagen kommen,

Zurzeit sind keine Bauvorhaben
der 2VO Gruppe in dem ange-
gebenen Baualkschnitt vorge-
sehen.

Leitungen und Kabel der ZVO
Gruppe dirfen in einem Bereich
von 2,50 m jewells parallel zum
Trossenverlauf weder Uberbaut
noch mit Anpflanzungen verse-
hen werden. Einzelne Baum-
sfandorfe sind mit der ZVO
Gruppe vor BauausfUhrung ab-
zustimmen,

Der Hinwels wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wurde bereits zur
Kenntnis genommen. Die
Plandnderung betrifft ledig-
lich Festsetzungen zur Art der
baulichen Nufzung. Die fur
die Fldchenausnutzung rele-
vanten Angaben zum fesf-
gesefzten MaB der bauli-
chen Nuizung blslben da-
gegen unverdndert.

Die Hinwelse werden im
Rahmen der ErmschlieBungs-
planung flr das Bauvorha-
ben beachiet. Notwendige

MaBnahmen und  Abstim-
mungen werden  vorge-
nommen, Entsprechends

Angdaben wurden bereifs in
die Begrindung aufgencm-
men.



Stadt Heiligenhafen

Bebauungsplan Nr. 47, 6, Anderung

U Zweckver-

band Osthol-
stein,
04.11.2011

o)

Durch das Bouvorhaben not-
wendige  Anpassungen  und
Umiegungen von Leitungen und
Kabel werden durch die ZVO
Gruppe vorgenommen, 8sson-
dere SchutzmaBnahmen, z.B.
bei Baumstandaerten sind mit der
VO Gruppe abzustimmen, Die-
se Arbeffen werden zu Lasten
des Verursachers ausgefUhrt,

FUr weitere Fragen steht Herr
Peters, Telefon 045617399491 zur
Verfagung.

Die Stellungnahme ergeht auch
in Verrstung der ZvO Entsor-
gung GmbH und der ZVO Ener-
gie GmbH.

www planlabor.de



