Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 28. Mai 2015

Der Biirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
611-12/41 u. 611-14/50-2. Schii/Li.

des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

41. Anderung des Flichennutzungsplanes und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 (6stlich BergstraBBe/siidlich Hohenweg)

A) SACHVERHALT

Die Eigenttimer der Grundstiicke Hshenweg 2 und 4 beabsichtigen die Erweiterung des
bestehenden Aldi-Marktes von derzeit 900 m? Verkaufsfliche auf 1.200 m? Verkaufsfliache
sowie des bestehenden Edeka-Marktes von derzeit 1.500 m? Verkaufsfidche auf 2.000 m?
Verkaufsfliche. Fur diese geplanten Erweiterungen sind eine Anderung des

Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 50 erforderlich.

Die Eigentiumer beantragen deshalb die Aufstelling einer 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 fur diesen
Bereich.

Eine entsprechende Konzeptbeschreibung ist dieser Vorlage zur Kenntnisnahme

beigefiigt.

B) STELLUNGNAHME

Von Seiten der Verwaltung werden gegen die Aufstellung einer 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 keine
Bedenken erhoben. Es wird empfohlen, dem Antrag zuzustimmen und entsprechende

Plananderungen durchzufihren.

Die Vorentwirfe der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50 werden in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
am 11.06.2015, 19.30 Uhr, vom planbearbeitenden Architekten erlautert.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Antragsteller wird eine entsprechende Vereinbarung geschlossen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Fur die Grundstiicke Hohenweg 2 und 4 sind eine 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
aufzustellen.

2. Mit der Aufstellung der Planentwiirfe ist ein Architekturblro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

3. Die &ffentliche Unterrichtung und Erdrterung iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14tagige
Auslegung im Fachdienst Bauverwaltung durchgefiihrt.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch diese Planungen berihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1
Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprlifung nach § 2 Abs. 4
aufzufordern.

5. Mit dem Bauherrn ist eine Vereinbarung zu schiieRen, die die Stadt kostenfrei hait.

6. Die Aufstellungsbeschllisse sind ortstiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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Stadt Heiligenhafen

Kreis Ostholstein

Fldchennutzungsplan, 41. _l:inderung
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

Gebiet: ostliche BergstraBe / sGdlicher Hdhenweg
Beschreibung des Konzeptes
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Stadt Heiligenhafen Flachennuizungsplan, 41. {%nderung
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

1. Vorbemerkung

Nach dem BauGB 2004 ist das Bauleitplanverfahren um eine frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager difentlicher Belange ergéinzt worden. Gemdan
§ 4 (1) Baugeselzbuch (BauGB) dient diese insbesondere der Festlegung von Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltprifung. Die Unierrichtung soll moglichst
frihzeitig erfolgen und beschrdinkt sich daher gemdaB Erlass des Innenministeriums
vorn 18. November 2008 - IV 648- 512.110 - auf die Erlduterung der cligemeinen Ziele
und Zwecke der Planung. AusfUhriche Planunterlagen einschlieBlich Begrindung
und Umweltbericht werden im ndchsten Verfahrensschritt erstellt.

2. Planungsanlass und Ziele der Planung

Die am Standort BergstraBe anséissigen Lebensmittelmérkte wollen ihren Aufiritt in
Heiligenhafen oplimieren. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau mit
einer Verkaufsfliche von ca. 1.250 m? ersetzt werden. Durch eine Drehung des Ge-
bdudes kann die GrundstickserschlieBung verbessert werden. Der vor drei Jahren
emichtete Edeka-Markt wird gut als Nahversorger angenommen und soll erweitert
werden. Mit dem Vorhaben soll die Attraktivitét des Einzelhondelsstandortes und die
wohnortnahe Grundversorgung der Anwohner im S0dwesten der Stadi verbessert
werden. Hierzu muss das derzeit fir den vorhandenen Aldi- und Edeka-Markt an der
oberen BergstraBe ausgewiesene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebens-
mittelbedarf erweitert werden.

3. Planungsvorgaben

Heiligenhaten ist im Landesentwicklungsplan von 2010 als Unferzentrum ausgewiesen
und soll die Bevélkerung des Nahbereiches mit GUtern und Dienstleistungen des qua-
lifizierten Grundbedarfs versorgen. Im Schwerpunkraum {0r Tourismus und Erholung
haben MaBnahmen zur Strukiur- und Qualittitsverbesserung Vorrang. Zudem soll die
die Attraktivitéit und Erflebbarkeit verbessert werden. Das Plangebiet liegt unmittelbar
an der Landesentwicklungsachse der Bundesautobahn A 1. In RGume und Regionen
an diesen Entwicklungsachsen steht einer zukunftsfcéhige wirtschafiliche und verkehr-
liche Entwicklung im Vordergrund.

Der Regionalplan von 2004 konkrefisiert die landesraumordnerischen Yorgaben. Er-
gtinzende Darsfellungen im Umfeld des Plangebietes erfolgen nicht.

Das Landschaftsprogramm von 1999 weist den Planungsraum als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfall, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum aus. Der Landschaftsrahmenplan fir den Pla-
nungsraum li von 2003 konkretisiert dieses im Gebiel mit besonderer Erholungseia-
nung und begrenzt diesen auf den Bereich nérdlich des Plangebietes.
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Fitichennutzungsplan, 41. _{\'nderung Stadt Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

Der Landschaftsplan der Stadi Heiligenhafen von 1987, zuletzt gedindert 1994 stellt
das Plangebiet im Bestand als produktionsfrele Fidche mit gestértem Relief dar. Der
Entwicklungsplan Ubernimmi die Aussagen der Bestandsdaistellung. Entwicklungs-
aussagen fUr das Plangebiet erfolgen nicht. Ostlich angrenzend sind die Eniwicklung
von Gehdlzfléichen und Sukzessionsfiichen vorgesehen.

Zur Entwicklung des Einzelhandelsstandortes wurde 2010 eine Markt-, Standort- und
wirkungsanalyse der BulwienGesa AG erslellt. Aktuell hat die Stadt Hefligenhafen ein
Stadtentwicklungskonzept erarbeitet (CIMA) in dem der Themenbereich Einzelhan-
del bewertel worden ist. Einer Erwelferung der bestehenden Mdarkie an der Bergstra-
Be als Nahversorger stehen keine negativen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche enigegen.

4. Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeléinde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
markten erschlossen ist. Die im SUden verbliebenen unbebauten Abbaufi&chen sind
stark ruderdlisiert und verbuschl. Das Plangebiet wird in nérdliche, westliche und sid-
liche Richtung von StraBen begrenzt. Im Nordosten befindet sich ein Sendemast,
welcher von Wald und waldartigen Strukturen eingegrint wird. Die sddéstlichen FIG-
chen werden ackerbauiich bewirtschaftet. Zudem sind die in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 festgeselzten, jedoch bisher nicht umgeseizlen Mafinah-
men am &stlichen Plangebietsrand einer naturnahen Waldrandgestaltung und einer
Knickneuanlage als Besfand zu werten,

Die PlangebietsgréBe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 hat eihe GréBe
von ca. 2,6 ha, die Anderung des Fliichennutzungsplanes eine GréBe von 0,9 ha.

5. Alternative PlanungsiUberlegungen

FUr die Neuaufstellung des Aldi-Marktes am bestehenden Standort wurden unter-
schiedliche Lésungsansdize diskufiert. Diese beinhalieten neben einem Neubau im
sUden des Plangebietes, die Erweiterung des bestehenden Gebdiudes sowie den
nun favorisierten Ansalz eines Abrisses des bestehenden Gebdudes mit anschlieBen-
dem Neubau und einer Drehung der Ausrichtung. Ausschlaggebend fir die Wahl
der jefzigen Planung waren u.a. die einhergehende Entwésserung, die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs sowie die ErschlieBung des Plangebietes Uber den HO-
henweg mit einer Wendeanlage fir die Anlieferung der Lebensmittelmdrkte im Plan-

gebiet.
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Stadt Heiligenhafen Fliichennulzungsplan, 41. {b:mderung
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

4. Planinhalf

Aut Ebene der Eléichennufzungsplanung ist eine Erwellerung der Darstellung des
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Lebensmittelbedart- und die
Darstellung von Hédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Im Bebauungsplan wird ebentalls ein
Sondergebiet mit detaillierien Festsetzungen zu den zuldssigen Nutzungen und Ver-
kaulsfidchen festgesetzt. Weiterhin sind Festsefzungen zur Zuldssigkeit sowie zur Gron-
ordnung vorgesehen. Aus der Anlage kénnen die beabsichligten Festsefzungen
enfnommen werden.

7. ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Die Lebensmittelmdrkte sind Ober eine Zufahrt zum HShenweg an die &ffentlichen
verkehrsfléichen angebunden. Verkehistechnisch wurden alternativen einer direkien
Zufahrt zur BergstraRe und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr gepriff. Diese Va-
rianten wurden aufgrund der schwierigen Flchenverfigbarkeiten, der hohen Kosten
sowie der verkehilichen Situalion verworfen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Beziiglich der Loschwasserversorgung wird der Loschwasserbedart von 26 m3/h bei
Bereitstellung des Loschwassers fUr eine Loschzeit von 2 Stunden im Umkreis von
300 m gemdB Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 — IV 334 - 166.701.400 bereifs
durch vorhandene Hydranten, welche fir den bestehenden Verbrauchermarkt er-
richtet wurden, emeicht. Die in Frage kommenden Entnahmestellen {Hydranten) be-
finden sich zum einen westliche rder BergstraBe in Hohe der Gasreglerstation sowie
im Eingangsbereich des Trinkwasserspeicherbehdilters Heiligenhafen an der Kreuzung
HhenstraBe /Rauher Berg.

Zur Schmutzwasserentsorgung wird das Abwasser Uber ein privates Pumpwerk mit
einer Druckleitung an die vorhandene Abwasserdruckleitung Gbergeben werden.

Im Plangebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO-Gruppe. Ggf. kann es
7u Konflikten zwischen den UmbaumaBnahmen und diesen Anlagen kommen, Die
Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel zum Tras-
senverlaul weder Uberbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Baumstandorte sind mif der ZVO-Gruppe vor der Bauausfiihrung abzustimmen. Beim
Verlegen von Kabeln anderer Versorgungstréiger in die Trassen der ZVO-Gruppe ist
bei Parallelverlauf sowie bei Kreuzungen jeweils ein lichter Absiand von mind. 0,30 m
zwischen diesen Kabeln und vorhandenen Leifungen oder Kabeln einzuhalfen. Vor
Baubeginn hat in jedem Fall eine Leitungsanzeige vor Orf mit Aushéndigung von
Bestandsplénen an die Bautirma zu erfolgen.
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Flachennuizungsplan, 41. _/_'inderung Stadt Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

8. Belange des Umweltschuizes

7ur Wahrung der Belange des Umwelischuizes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweliprifung durchgefUhrt, in der die voraussichilichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde fesigelegt. Es erfolgt eine frOhzeitige Abshim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichilich des Untersu-
chungsrahmens {sogenanntes Scoping). Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt
anhand der Vorgaben des § 1 {6) Nr. 7 BauGB. Die Bauleliplanung ist eine Ange-
botsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit
Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfdllen in der Regel beim Aufstellungsverfah-
ren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur allge-
meine Aussagen freffen. Die Gemeinde schdizt die betroffenen Belange wie folgt
ein:

a) Die Auswirkungen avuf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowle die Landschaft und die blologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereilet sowie die in § 2 Bundesbodenschulzgeselz {BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berlhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kon-
nen berlhrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des dstiich ausgewiesenen
Waldbestandes eingegriffen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNalSchG

Das Europdische Yogelschuizgebiet ,Ostliche Kieler Bucht” liegt in knapp 2 km Ent-
fernung nordlich des Plangebietes. Weitere Natura 2000 Gebiete schlieBen an, bzw.
Uberlagern sich. Aufgrund der Entfernung und der Trennung der Schutzgebiete zum
Plangebiet durch die Stadt Heiligenhafen sind mégliche Wirkungen auf die Erhal-
tungsziele unwahrscheinlich. Von einer Erheblichkeil wird nicht ausgegangen.

c) Umweitbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Das Yorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzanlage, sowie Anliefe-
rung und Haustechnik. Aufgrund des Abstandes zu schiizenswerten Nutzungen wird
nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Eine Anlieferung im Zeitraum von 22:00 -
04:00 Uhr ist nicht zuléssig.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgifer und sonstige Sachgiter

Die Uberplante Fldche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Helligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen frihgeschichtlichen GrabhUgel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung und
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Stadt Heiligenhafen Flichennuizungsplan, 41. énderung
Bebauungsplan Nr. 50, 2, Anderung

den Funkmast sowie den vorhandenen Lebensmittelladen im Nordwesten bereits
erheblich beeintréichiigh. Auch die im Siden im Nahbereich des Denkmals befindii-
che E 47/8 207 beeintrachtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheb-
lich.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 war zur Minimierung der Beeintrach-
tigungen des Denkmales enflang der Sstlichen Plangebietsgrenze als Ergéinzung des
bestehenden Knicks eine dichte lineare Heckenstruktur zu schaffen, in die als Uber-
halter groBkronigen Laubbdume zu integrieren waren. Mit der vorliegenden 2. Ande-
rung wird ein GroBteil dieser MaBnahme bauliche Uberformt und kann anschlieBend
voraussichtlich nur in Teilen wieder hergerichtet werden. So ist damit zu rechnen,
dass der Umgebungsbereich des Denkmals wesentlich beeintréchtigt wird.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwidissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Enfsorgungseinrichfungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichfungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeif wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréiger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Ceselze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldissig.

g) Die Darstellung von Landschatfsplanen sowie von sonsfigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschufzrechis

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschafisplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als produktionsfreie Fiéche mit gestériem Relief ausweist und
dieses als geschitztes Biotop in dos Naturschutzbuch eingetragen ist. Die Stadt Heili-
genhafen hat sich bereits im Rahmen der 15. Anderung des Fliichennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 mit eine infrastrukiurellen Nutzung
durch den Einzelhandel im Plangeltungsbereich befasst und aus Grinden des All-
gemeinwohls eine Kurskorrekiur beschlossen, die der Versorgung der Bevélkerung im
Westen der Stadt aber auch die Versorgung der Fremdenverkehrsnutzungen und
Heiligenhafen tangierende Touristenstréme Rechnung tragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschuizbehdrde besteht fr das Gebiet kein ho-
her dkologischer Wert mehr. Damit sprichi nichis gegen die Erweiterung des beste-
henden Einzelhandelsstandortes. Yon einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.
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Flachennulzungsplan, 41 ._{&nderung Stadt Heiligenhafen
Bebavuungsplan Nr. 50, 2, Anderung

h} Die Erhaliung der bestmdoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Edilllung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften fesigelegien Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Belriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luilschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten, Yon einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeif wird daher nicht ausgegangen.

?. Weiteres Vorgehen

Die betroffenen umweltbezogenen Belange werden durch einen griinordnerischen
Fachbeitrag mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ndher untersucht. Aussagen zum
Artenschutz werden aus den Untersuchungen zur 1. Anderung und Ergéinzung des
Bebauungsplanes abgeleitet. Ggi. erforderliche Ergénzungen werden vorgenom-
men. Zudem werden Regelungen mit der Forstbehdrde zur Umwandlung ausgewie-
sener Waldflachen erforderlich. Die denkmalrechilichen Belange sind mit den zu-
stdndigen Fachbehdrden zu kldren. Die sich aus den Untersuchungen und Abstim-
mungen ergebenden MaBnahmen werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.
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Text (Teil B}

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das festgesetzie SO-Gebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben fir Le-
bensmittelbedarf. Zuldssig sind:

- ein Discount-Markt fir den taglichen Bedarf mit einer Verkaufsfliche von maox.
1.200 m?,

- ein Fischemarkt fOr den taglichen Bedarf mit einer Verkaufsiliiche von max. 1.500 m?
und Gelriinkeangebot mit einer Verkaufsfléiche von max. 500 m2.

Waren und Gliter, die nicht unter den tdglichen Bedarf fallen {Aktionsware) sind auf max.
10 % der jeweiligen VerkaufsflGiche beschrdnkt.

MaB der baulichen Nufzung gem. § 2 {1} 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfiichenzahl durch die in § 19 (4)
BauNv O auigeflhrten Anlagen sind bis zu einer Gesamigrundflchenzahl von max. 0.8
zul3dssig gem. § 19 (4) BAuNVO.

Stellpl&ize, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4, 22 BauGB

Stellplditze sind nur innerhalb der Oberbaubaren Fiiiche und der festgesetzten Fldche for
Gemeinschaftsstellpldtze zuldssig. Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Fdche zuldssig.

Gronfldchen gem. § 9 (1} 15 BauGR

AUf den festgesetzten Grinflchen sind bauliche Anlagen unzuléssig. Hiervon ausge-
nommen sind vorhandene baurechilich genehmigte Stellpléitze sowie eine Bedarfszu-
fahrt fUr die Feuerwehr.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Nafur
und Landschaft gem. § ¢ {1) 20 BauGB

Die mit dem Index 1 festgeselzte Féche ist der gelenkfen Sukzession zu Oberlassen.

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § ¢ {1} 25a+b-
BauGB

Stellplatzaniagen sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen
{1 Baum/10 Stellplatze).
Hohenlage gem. § ¢ (3) BauGB

Die festgesetzte max. zulGssige Firsthdhe bezieht sich auf die Oberkante des Hohenwegs
im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzanlage.

Nach § 31 {1) BauGB kann ausnahmsweise die zuldssige Firsthdhe im Haupleingangsbe-
reich um 2 m Uberschritten werden. -



Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Déacher:

ZuldGssig sind Ddcher mit einer Dachneigung bis 30°. FOr die Dacheindeckung geneigter
Dé&cher sind rote bis rotbraune Dachpfannen zu verwenden. Zur Betonung besonderer
Bauteile sind auch andere Dachneigungen und Maferidlien zuléssig. Glanzende und
spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Dachfli@ichen bis zu einer Dachneigung
von max. 15° sind nur zuldssig, wenn sie mil einer Dachbegrinung versehen werden. So-

laranlagen sind zuldissig.
AuBenwdnde:

Fur die Fassadengestaltung isf rotes Sichtmauerwerk zu verwenden. Zur Betonung beson-
derer Bauteile sind auch andere Materialien zuldssig,

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stéiite der eigenen Leistung zul@ssig. Es ist eine freistehen-
de Werbeanlage mit einer Hohe von max. 8 m, bezogen auf die Oberkante des Hohen-
wegs im Bereich der Zufahri zur Stellplafzanlage in Zuordnung zur Zufahrt zur Steliplatzan-
lage zul&ssig.

Eine weitere freistehende Werbeanlage mif einer Hohe von max. 20 m, bezogen auf die
Oberkante des Héhenwegs im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzaniage, ist auf dem Flur-
stick 52/1 im Bereich der Uberbaubaren Héche zuldssig.
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