Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 27. Mai 2015
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des Wirtschaftsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
@ Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein

Beteiligung der Stadt Heiligenhafen am  interkommunalen
Gewerbegebiet Oldenburg-Gremersdorf

A) SACHVERHALT

Ab Anfang 2002 fanden mit Blick auf die damals schon erwartete konkrete Entscheidung
fir den Bau einer Festen Fehmarnbeltquerung auf Initiative der EGOH Gespréche
zwischen den Stadten Oldenburg/H. und Heiligenhafen sowie den Gemeinden
Gremersdorf und Grofenbrode statt. Im Ergebnis einigten sich diese flnf
Gesprachsbeteiligten darauf, zur Sicherung des kilnftigen Gewerbeflachenbedarfs des
Nordkreises auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf an der BAB A1, Autobahnabfahrt
Jahnshof, Richtung Giddendorf, stidlich der L 60, in interkommunaler Zusammenarbeit ein
Gewerbegebiet zu erschlieBen '

In der Sitzung der Stadtvertretung am 04.12.2003 wurde dem Kooperations- und
ErschlieBungsvertrag zwischen den beteiligten Kommunen sowie der
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH -EGOH- tber eine langfristige interkommunale
Zusammenarbeit mit der Planung, ErschlieBung und Vermarktung eines Gewebegebietes,
zugestimmt.

Am 18.12.2003 wurde der Kooperations- und ErschlieBungsvertrag geschlossen. Auf der
Basis dieses Vertrages und mit Vorfinanzierung durch die EGOH beschloss die
Gemeindevertretung Gremersdorf in der Folgezeit einen entsprechenden Bebauungsplan

In der Folgezeit traten dann jedoch wesentliche Anderungen der Rahmenbedingungen
ein. Anders als noch in den Jahren 2002/2003 angenommen, wurde die Entscheidung
uber den Bau der Festen Fehmarnbeltquerung zuriickgestelit, wahrend sich die
kommunalen Haushaltsprobleme konjunkturbedingt verscharften und die ebenfalls
konjunkturbedingte Investitionszuriickhaltung der Unternehmen die Nachfrage nach
Gewerbeflachen insbesondere in strukturschwachen Gebieten nahezu vollstdndig zum
Erliegen brachte. Als Konsequenz hieraus beschlossen die Vertragsbeteiligten in der
zweiten Jahreshalfte 2005 einvernehmlich, die Realisierung des interkommunalen
Gewerbegebietes ,auf unbestimmte Zeit, d.h. z.B. bis zu einer tats&chlichen
konjunkturellen Erholung und/oder tatséchlich vorhandener groBerer
Grundstiicksnachfrage" aufzuschieben. '
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Die stabile konjunkturelle Entwicklung hat seit etwa 2011 wieder zu einer anhaltend
groRen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken gefilhri, die aktuell im Nordkreis wegen
fehlender Flachen kaum noch befriedigt werden kann. Diese Tatsache und die erwarteten
Beschaftigungsperspektiven aus dem zwischenzeitlich staatsvertraglich vereinbarten Bau
einer Festen Fehmarnbeltquerung waren sodann im Jahre 2012 Veranlassung, die
Planung des interkommunalen Gewerbegebietes an der BAB-Abfahrt Jahnshof erneut
aufzugreifen. Aufgrund des zwischenzeitlich auch in der Gemeinde Lensahn
aufgetretenen Mangels an Gewerbefldchen und der fehlenden Moglichkeit, die
vorhandenen Gewerbegebiete zu erweitern, erklarte dann auch die Gemeinde Lensahn ihr
grundsatzliches Interesse, sich an der ErschlieBung des interkommunalen
Gewerbegebietes zu beteiligen.

Als Hindernis fur die Wiederaufnahme der Planungen erwies sich jedoch zunéchst die
Tatsache, dass aufgrund eines Eigentimerwechsels im urspriinglichen Plangebiet stdlich
der L 60 und damit verbundener steuerrechtlicher Konsequenzen ein Erwerb dieser
Flachen in den n&chsten Jahren nicht mehr realisierbar ist.

Verhandlungen mit dem Eigentumer der gegenuber liegenden Flachen noérdlich der L 60
gestalteten sich langwierig, fithrten dann Ende 2014 zu dem Ergebnis, dass dieser
Eigentimer sich grundsatzlich bereit erklérte, seine ebenfalls unmittelbar an die BAB A1
angrenzende Grundstlicks (-teil) flache mit einer GroBe von 15,9 ha abzugeben.
Allerdings nicht im Wege eines Verkaufs, sondern ausschlieBlich nur im Wege eines
Tausches mit einer gleichwertigen hofnahen arrondierten Flache im Tauschverhéltnis 1 : 2
(= 31,8 ha + NK). Derartige Flachen standen jedoch zunéchst nicht zur Verfligung. Im
Jahre 2014 erhielten die EGOH und die von ihr eingeschaltete Landgesellschaft
Schleswig-Holstein dann konkrete Hinweise auf die Aufgabe eines kompletten Hofes im
nahe gelegenen Nanndorf mit einer landwirtschaftlichen — im Wesentlichen auch
arrondierten - Gesamtflache {ohne Hofstelle) von 50,95 ha, die nur in ihrer Gesamtheit
zum Verkauf steht und insoweit den Tauschflachenbedarf fur das interkommunale
Gewerbegebiet von 31,8 ha um 19,15 ha Obersteigt.

Aufgrund vorhandener anderer Bewerber um die Nanndorfer Flachen hat deren
Eigentimer  seine  Verkaufsbereitschaft ~ zugunsten des interkommunalen
Gewerbegebietes bis zum 30.06.2015 befristet.

Mit Blick auf den in den letzten Jahren zu verzeichnenden massiven Preisanstieg fur
landwirtschaftliche Flachen fordert der Eigentiimer fur die Nanndorfer Flachen einen Preis
von 53.000 €/ha. Kleinere Flachen sind Ubliches Uniand/ Randlagen, die zu glinstigeren
Preisen angekauft werden.

Wie der Bilrgermeister der Gemeinde GroRenbrode zwischenzeitlich muindlich erklarte, ist
die Gemeinde GroRenbrode nicht bereit, einen Grundstickspreis in dieser
GréRenordnung zu akzeptieren, so dass die Gemeindevertretung Groflienbrode
beschlossen habe, sich an der interkommunalen ErschlieBung des interkommunalen
Gewerbegebietes nicht mehr zu beteiligen.

Der Flachenerwerb ist von besonderer Eilbedirftigkeit. Da der Erwerb der
Gewerbeflichen ausschlieBlich durch einen ortsnahen, zusammenhéngenden
Flachentausch maoglich ist, ist der Erwerb des Tauschlandes unabdingbar. Die Aufgabe
der Hofstelle in Gremersdorf, Ortsteil Nanndorf wird zum 30. Juni 2015 geschehen. Die
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Flachen stehen mehreren Interessenten offen. Somit sind die notwendigen Bodenproben
und der Flachenerwerb unverziiglich notwendig.

Auf die als Anlage beigefiigten Informationen tber den Standort, Zusammenfassung der
Grunderwerbsverhandlungen, Abschéatzung der ErschlieBungskosten etc. wird verwiesen.

B) STELLUNGNAHME

Die Stadt Heiligenhafen erklart ihre grundsatzliche Bereitschaft zur Sicherstellung des
mittel- bis langerfristig absehbaren Bedarfs an Gewerbeflachen in der Region. Die
ErschlieBung der nachfolgend dargesteliten Gewerbeflachen soll in interkommunaler
Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen, Stadt Oldenburg iH., Gemeinde
Gremersdorf, Gemeinde Lensahn und der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein  mbH
realisiert werden. Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH dbernimmt dabei den
ausgefallenen Finanzierungsanteil (Kreditaufnahme) der Gemeinde Grof3enbrode.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Durch das Ingenieursbilro Konrad Planen Plus in Kooperation mit dem Planungsbiro
Ostholstein sind die Kosten der GewerbeflachenerschlieBung auf der Basis eines B-Plan-
Entwurfs ermittelt worden. Insbesondere die durch die notwendige Nivellierung der
Hanglage des Grundstiickes zu erwartenden Kosten sind ber{icksichtigt. Etwaige Kosten,
die durch die notwendige Beprobung des Bodens entstehen, sind aktuell mit den tblichen
Kosten fiir eine angemessene Rasterbohrung kalkuliert.

Die ErschlieBungskosten sind in den folgenden Positionen aufgezeigt. In Summe 1
zusammengefasst sind die voraussichtlich férderfahigen Kosten. In Summe 2
zusammengefasst sind die voraussichtlich nicht forderfahigen Kosten. Insbesondere die
nicht férderfahigen Kosten fallen bereits 2015 an, wéhrend die férderfahigen Kosten
groftenteils 2016 anfallen werden.

ErschlieRBung: 2.000.000 €

Honorare Planung, Bauleitung: 268.188 €
Landschaftspflegerischer Begleitplan: 11.900 €
Bodengutachten: 13.000 €

Vermessung: 23.800 €
Unvorhergesehenes™: 636.030 €

SUMME 1 2.952.918 € (nicht forderfahig)
Bauleitplanung: 50.000 €
Grinordnungsplan: 20.000 €
Umweltvertraglichkeitsprifung: 20.000 €
Unvorhergesehenes: 100.000 €
Grunderwerb: 2.486.717 €

Grunderwerb Nebenkosten: 248.672 €

Honorare: 208.873 €

SUMME 2 3.134.262 € (forderfahig)
SUMME 1+2 = 6.087.180 €
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Abschatzung des Verkaufspreises:

Fiir den Verkauf der Gewerbeflachen wird auf Basis des vergangenen langjéhrigen Mittels
ein Zeitraum von 10 Jahren veranschlagt. Insbesondere in den vergangenen Jahren 2011
bis heute ist die Gewerbefldchennachfrage zunehmend.

Auf Grund der aktuellen Zinssituation wird fur Kommunalkredite mit einem Kreditzins von
2% kalkuliert.

Da es sich bei dieser Mainahme um eine Gewerbeflache handeln wird, in der éffentliche
Zuschisse verwendet werden, ist von einem Eigenanteil der Kommunen in Héhe von 10%
auszugehen, der als ,verlorener Zuschuss® einzubringen ist.

Einen direkten Gewinn aus der VerduBerung der Gewerbeflichen darf auf Grund der
sffentlichen Férderung kein Partner erzielen.

Ausgehend von verschiedenen Foérderquoten errechnen sich folgende Verkaufspreise je
Quadratmeter:

bei 50% Forderung: 45,35 €
bei 60% Forderung: 42,28 €
bei 70% Forderung: 39,20 €

Abschatzung der Férderung

Seit 2014 ist die Investitionsbank Schleswig-Holstein mit der Betreuung und Vergabe der
Férderung aus Mitteln des EFFRE, des Bundes und des Landes beauftragt. Die in
Schleswig-Holstein notwendige Richtlinie zur Férderung von Gewerbeflachen liegt
voraussichtlich Ende 2015, zwei Jahre nach Beginn und vier Jahre vor Ende der
Férderperiode, vor. Die Investitionsbank Schleswig-Holstein hat die grundsétzliche
Férderung von Gewerbeflachen in Aussicht gestellt. Die neue Forderrichtlinie wird analog
zu der bereits bekannten Richtlinie der vergangenen Férderperiode erstellt werden. Die
Férderung von Gewerbeflachen wird aus Bundes- und Landesmitteln im Rahmen der
GRW-Férderung erfolgen. Die entsprechend zu Grunde liegende Richtlinie, der 37. GRW-
Koordinierungsrahmen, liegt in seiner aktuellen Fassung seit 2014 vor.

Nach Aussagen der Investitionsbank Schleswig-Holstein wird der Regelférdersatz bei 50%
liegen. Eine interkommunale Zusammenarbeit erhoht die Férderquote von 50% auf 60%.
Der GRW-Koordinierungsrahmen  sieht  Forderquoten bis 90% vor. Die
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH geht von einer Mindestférderung von 60% aus.
Eine Erh&hung auf 70% ist auf Grund der besonderen Bedeutung des Gewerbestandortes
Oldenburg i.H. — Gremersdorf fur das nordliche Kreisgebiet Ostholsteins und fir die
gesamte Achse A1 inshesondere vor dem Hintergrund der von Seiten der Landespolitik in
Aussicht gestellten Arbeitsplatzeffekte durch den Bau der Festen Fehmarnbelt-Querung
aussichtsreich.

Ein Forderantrag kann unverzlglich gestellt werden. Die Zustimmung zu einem
vorzeitigen Mainahmebeginn kann zum Jahreswechsel erfolgen.
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Kostenverteilung und  Finanzierungsschlissel/Aufteilung des  kiinftigen Gewer-
besteyeraufkommens

Den Stadtvertretungen der Stadte Heiligenhafen und Oldenburg in Holstein und den
Gemeindevertretungen der Gemeinden Gremersdorf und Lensahn sowie der EGOH wird
empfohlen, einen ErschlieBungsvertrag/ Kooperationsvereinbarung mit den im Folgenden
aufgefiihrten Partnern zuzustimmen. Die Partner wirden sich zu den nachstehend
angegebenen Prozentanteilen an der ErschlieBungsmalnahme beteiligen. Diese wurden
seitens der Burgermeister und der EGOH wie folgt abgestimmt:

Stadt Oldenburg i.H. 25%
Gemeinde Gremersdorf 20%
Stadt Heiligenhafen 25%
Gemeinde Lensahn 20%

Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH ~ 10%

Besonderheit:

Wie bereits dargelegt, ist als sog. ,verlorener Zuschuss® ein Gemeindeanteil in Hoéhe von
10% von den férderfahigen Kosten zu erbringen. Die férderfahigen Kosten belaufen sich
auf 2.952.918 €. Dieser Gemeindeanteil in Héhe von 295292 € wird nur auf die
Kommunen aufgeteilt. Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH wird von dem
Gemeindeanteil frei gestellt, da sie, anders als die Kommunen, durch die folgende
Steuereinnahmen und Betriebsansiedlungen mit nachfolgenden Beschéftigungseffekten
und zusétzlichen Einwohnern keine Refinanzierung erhaiten kann.

Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH wird jedoch vorbehaltlich des notwendigen
Aufsichtsratsbeschlusses die 10% Zwischenfinanzierungskosten der Gemeinde
Grofltenbrode (bernehmen. Es wird vorgeschlagen den 10%igen Gemeindeanteil der
wegfallenden Gemeinde GroRenbrode in Anlehnung an die bisherige Verteilung
aufzuteilen. Das wiirde bedeuten, dass die Stadte Oldenburg i.H. und Heiligenhafen statt
jeweils 25% nunmehr 28% Gemeindeanteil leisten. Die Gemeinden Gremersdorf und
Lensahn wiirden statt der bisherigen 20% nunmehr 22% Eigenanteil leisten.

OldenburgiH. . 25% 73.823 € +3% 8.858,76€ = 82.681,76 €
Gremersdorf 20 % 59.058 € +2% 5.905,84€ = 64.963,84 €
Heiligenhafen 25 % 73.823 € +3% 8.85876€ = 82.681,76 €
Lensahn 20 % 59.058 € +2% 5.90584€ = 64.963,84 €
SUMME 100% = 295.292,20 €
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Wie bereits in dem urspringlichen Kooperations- und ErschlieBungsvertrag vom
18.12.2003 vereinbart, solite diese Beteiligungsquote

Oldenburg i.H. = 28%
Gremersdorf = 22 %
Heiligenhafen = 28 %
Lensahn = 22 %

auch die Beteiligungsquote der jeweiligen Kommunen an dem kinftigen in diesem
Gewerbegebiet anfallenden Gewerbesteueraufkommen sein.

Anmerkung:

Wie auch in dem Vertrag vom 18.12.2003 — und anderen Vertrdgen der interkommunalen
Zusammenarbeit fir Gewerbegebiete - vereinbart, ibernimmt die Belegenheitsgemeinde
(hier: Gemeinde Gremersdorf) die Verkehrssicherungspflicht sowie die Unterhaltung der
éffentlichen ErschlieRungsanlagen. Zum Ausgleich hierfur flieRen ihr 100 % des im
Gewerbegebiet erzielten Aufkommens an Grundsteuer B zu.

Des Weiteren sind die Kosten fir den Grunderwerb, die Planungen und den Bau
abzuglich der Férderung zu finanzieren. Diese Kosten werden durch den Verkauf der
Gewerbeflachen gedeckt. Bei einem Abverkauf der Gewerbeflachen innerhalb der
vorgesehenen 10 Jahre werden die veranschlagten Summen zuriickgeflossen sein.
Werden die Summen seitens der Beteiligten durch Kredite erbracht, handelt es sich somit
um rentierliche Kredite. Der Zwischenfinanzierungsbedarf belduft sich auf 3.724.845 €.
Die Kreditzinsen sind kalkulatorisch beriicksichtigt. Fuir den entfallenden Kostenanteil der
Gemeinde Groftenbrode in Héhe von 10% tritt die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein
mbH vorbehaltlich eines notwendigen Aufsichtsratsbeschlusses ein. Die Gesamtsumme
der Kreditaufnahmen teilt sich nach obigem Schlussel wie folgt auf die einzelnen
Beteiligten auf:

Oldenburg i.H. 25 % 931.211€
Gremersdorf 20 % 744.969 €
Heiligenhafen 25 % 931.211 €
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH 10 % 372.485 €
Lensahn 20 % 744.969 €
SUMME 100% 3.724.845 €

Hiervon entfallen auf das Jahr 2015 810.984 € (25 % von 3.243.938 €) und auf das Jahr
2016 120.227,00 € (25 % von 480.907 €).

Unter Anwendung dieses Schlissels werden dann auch die kinfiig anfallenden
Grundstiickserlése auf die Vertragsbeteiligten aufgeteilt.
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Haushaltsmittel stehen erwartungsgeméB nicht zur Verfigung und missen
auBerplanmaig zur Verfugung gestellt werden. Die MaBnahme kann durch eine weitere
Kreditaufnahme (in 2015 bisher: 4,2 Mio. €) oder durch Verzicht von bereits
beschlossenen Investitionsmafinahmen (gegen-)inanziert werden.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Stadt Heiligenhafen beteiligt sich an dem Interkommunalen Gewerbegebiet Oldenburg
i.H. — Gremersdorf und stimmt dem Abschluss des hierauf basierenden und in der Anlage
beigefugten Kooperations- und ErschlieBungsvertrag zu.

Der Biirgermeister wird erméchtigt, evt. spater noch notwendige werdende, nicht erheblich
Anderungen des Vertrages vorzunehmen. Uber Vertragsénderungen ist dem Haupt- und

Finanzausschuss zu berichien.

Die erforderfichen Haushaltsmittel in Héhe von 811.000,00 (25 % von 3.243.938 € =
810.984,50 €) werden im Rahmen einer auBerplanméBigen Auszahlung im Haushait 2015
bereitgestelit. Eine Deckung erfolgt im 1. Nachtragshaushalt 2015.

Diese Mitte! sind Uber eine entsprechende Kreditaufnahme zu finanzieren. Sie erhdhen
dadurch die vorgesehene Kreditaufnahme des Haushaltsjahres 2015 (Planungsstelle
6.1.2.10/9100.6921310) um 811.000,00 €

Die fur das Haushaltsjahr 2016 anfallenden Kosten in Héhe von 120.500,00 € sind als
Verpflichtungserméchtigung in den Vermoégenshaushalt einzustellen.

éﬁ?&\@(_c_ -— - - "‘L'j

(Heiko Miiller)

Burgermeister Sachbearbeiterin /
Sachbearbeiter 7 /

Amisleiterin

[
Amisleiler :(N.J) //,4 )] (JJ.-/I-/

Baroleilender , /
Beamter 25) I ( v
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ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
OSTHOLSTEIN

Wirtschaftsférderung im Kreis Ostholstein

Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet
Oldenburg i.H. — Gremersdorf
Informationsveranstaltung Heiligenhafen am 14. April 2015
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Information tber den Standort
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Quelle: Planungsbliro Ostholstein, ergénzt Google Maps 2014




Information Uber den Standort _..H D

WIRTSCHAFT FORDERN .
OSTHOLSTEIN STARKEN




Information Uber den Standort

Bauabschnitt NORD

Bauabschnitt SUD

Summen
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Grinfidchen 4,2 ha
Verkehrsflachen 1,1 ha
Gewerbeflichen 10,6 ha
gesamt 15,9 ha
Grinflachen 4,6 ha
Verkehrsflachen 1,1 ha
Gewerbeflichen 10,4 ha
gesamt 16,1 ha
Grunflachen 8,8 ha
Verkehrsflachen 2,2 ha
Gewerbeflachen 21,0 ha

Gesamtflache

32,0 ha




Sachstand der Grunderwerbsverhandlungen

EGOH N

WIRTSCHAFET FORDERN I
OsTHOLSTEIN STARKEN D

Bauabschnitt NORD Grinflachen 4,2 ha
| Verkehrsflachen 1,1 ha
Gewerbeflachen 10,6 ha
gesamt 15,9 ha

Verhandlungsstand Grundeigentimer Gewerbeflachen:

Tausch gegen ortsnahe, arrondierte Flache 1:2 inkl. Ubernahme der Nebenkosten

Verhandiungsstand Eigentiimer Tauschflachen:

Preis je ha 53.000 Euro



EGOH

Sachstand der Grunderwerbsverhandlungen e S SR E STARRE

Verhandlungsstand Eigentiimer Tauschfldchen:

Die benétigte Gewerbefliche in Giddendorf (15,9) ha kann im Tausch gegen Fldchen in einem
Nachbarort (34,12 ha) zuziiglich Ubernahme der Nebenkosten (Notar, Gericht,
Grunderwerbsteuer) erworben werden.

Summe: 1.949.112,25 €

Im ErschlieRungsteil ,,Siid“ in Giddendorf wird eine Flache fiir das Regenriickhaltebecken und
eventuell Ausgleichsflachen erworben werden.

Ruckgestellte Summe: 200.000 €

Das Tauschland im Nachbarort wird als gesamten Flachen (53,6 ha) zu 2.682.761,70 € gekauft.
1.949.112,25 werden direkt als Tauschland fiir die GE-ErschlieBung benétigt. Eine Restfldche
von 16,8 ha entfillt auf drei Flichen (8,8 ha, 3 ha, 5 ha) zu 874.205,60 €. Diese stehen
beispielsweise zum Ankauf durch die Landgesellschaft oder teilweisen Tausch zur Verfiigung.
Die Differenz zwischen erzielbarem Verkaufswert fiir Ackerland, gemal Landgesellschaft, und
Ankaufspreis betrigt maximal 127.411,60 € und ist in dieser Héhe vorsorglich einkalkuliert.

Summe des GE-relevanten Flachenankaufes:
2.276.523,85 €, inkl. Nebenkosten 2.486.716,83 €




EGO

WIRTSCHAFT FUORDER

Abschéatzung ErschilieBungskosten

ErschlieBung®: 2.000.000 £
Honorare Planung, Bauleitung: 268.188 €
Landschaftspflegerischer Begleitplan: 11.900 £
Bodengutachten: 13.000€
Vermessung: 23.800 €
Unvorhergesehenes*: 636.030 €
SUMME 1 =2.952.918 €
Bauleitplanung: 50.000 €
Grinordnungsplan: 20.000 €
Umweltvertraglichkeitspriifung: 20.000 €
Unvorhergesehenes: 100.000 €
Grunderwerb: 2.486.717 €
Grunderwerb Nebenkosten: 248.672 €
Honorare: 208.873 €
SUMME 2 =3.134.262 €
SUVMME 1+2 = 6.087.180 €

Griin = FORDERFAHIG!

* Nivellierung des Hanges bereits kalkuliert, Bodengutachten, Herstellungskosten der Ausgleichsflichen noch offen

OSTHOLSTEIN STARKE



Abschatzung Verkaufspreis

EG

Kosten Grunderwerb und ErschlieSung 6.087.180 €

Grundannahmen:

Verkaufspreis je gm
Verkaufspreis je gm

Verkaufspreis je gm

- Verkauf der Flachen in 10 Jahren

- Kreditzins 2 % .

- 10% Eigenanteil der beteiligten Kommunen
45,35 € bei 50% Forderung

42,28 € bei 60% Forderung

39,20 € bei 70% Forderung

WIRTSCHAFT FORDERN I
OSTHOLSTEIN STARKEN



EG N

WIRTSCHAFT FORDERN .

Finanzierungsschlissel OSTHOLSTEIN STARKEN g
Gemeindeanteil (10%) der forderfihigen Kosten von 2.952,918 €
Oldenburg i.H. 28 % 82.681,76 €

Gremersdorf 22 % . 64.963,84 €

Heiligenhafen 28 % 82.681,76 €

Lensahn 22 % 64.963 .84 €

SUMME 100% 295.292,00 €
Zwischenfinanzierungs-Kreditbedarf 3.724.845 €

Oldenburg i.H.* 25% 931.211 €

Gremersdorf 20 % 744969 €

Heiligenhafen* 25 % 931.211 €
Entwicklungsgesellschaft OH* 10 % 372.485 €

Lensahn 20% 744.969 €

SUMME 100% 3.724.845 €

Nachrichtlich Zinsen: 430.541 €

* vorbehaltlich Beschliisse



Finanzierungsschliissel nach Haushaltsjahren

Kosten 2015:

3.243.938 €

Kosten 2016:

480.907 €

Honorare Planung, Bauleitung
Landschaftspflegerischer Begleitplan
Bodengutachten

Vermessung

Bauleitplanung

Grinordnungsplan
Umweltvertriglichkeitspriifung
Grunderwerb und Nebenkosten
abzlglich Zuschuss Land

ErschlieBung
Unvorhergesehenes
Honorare

Zinsen

abzliglich Zuschuss Land

Exkl. Zinsen 10 Jahre zu 2%: 430.541 €

EGOH R

WIRTSCHAFT FORDERN .
OsTHOLSTEIN STARKEN P




EGOH

Finanzierungsschlussel nach Haushaltsjahren GeTHOL SN STARKEN
Kosten 2015
Kosten GE 2004 Summe

OldenburgiH.  25% 810.985 € 1.599,36 € 812.584 €
Gremersdorf 20% 648.788 £ 24.860,50 € 673.648 €
Heiligenhafen 25% 810.985 € 20.256,70 € 831.241 €
egoh 10 % 324.394 € 0€ 324.394 €
Lensahn 20% 648.788 € _ 0€ 648.788 £
SUMME 100% 3.243.938 € 53.161,87 € 3.290.655 €
Kosten 2016

Oldenburg i.H. 25 % 120.227 €

Gremersdorf 20% 96.181 €

Heiligenhafen 25 % 120.227 €

egoh 10 % 48.091 €

Lensahn 20 % 96.181 €

SUMME 100% 480.907 €




EGOH i
1 - L

WIRTSCHAFT FORDERN I
OSTHAOLSTEIN STARKEN

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit

Ihre Ansprechpartner:

Entwicklungsgeselischaft Ostholstein mbH
Rontgenstrasse 1
23701 Eutin

Claus-Peter Matthiensen
Tel.: 04521 8080
Mail: matthiensen@egoh.de

Dirk Bremken
Tel.; 04521 808 830
Mail: bremken@egoh.de




ENTWURF
(Stand: 15. Mai 2015)

Vertrag

zwischen

den Stiidten Oldenburg i.H. und Heiligenhafen,

den Gemeinden Gremersdorf und Lensahn

sowie

der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH - EGOH -

tiber eine langfristige interkommunale Zusammenarheit

bei der Planung, Erschliefung und Vermarkiung eines Gewerbegebietes

{Kooperations- und Erschliefungsvertrag)

Abschnite I

§1

Griinde und Ziele der Zusammenarbeit

(1) Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass der Strukturschwiiche der hiesigen Region *
und den mit dem Bau und der Inbetriebnahme der Festen Felunambeltquerung erwarteten
zusiitzlichen Betriebsansiedlungen und Arbeitsmarkteffekten mit einer noch wirksameren -
Wirtschaftsfirderungspolitik  begegnet werden muss. Der Stirkung der Region als
Wirtschaftsstandort kommt insoweit besondere Bedeutung zu. Die Vertragspartner sehen es in
diesem Zusammenhang als vordringlich an, das Angebot an erschlossenen Gewerbe- und
Industricflichen nachfragegerecht, umwelt- und sozialvertriiglich fort zu entwickeln.
Konkretes Ziel ist es, Arbeitsplatz schaffenden und sichernden Untemnehmen die notwendigen
Ansiedlungsflichen anbieten zu kéunen. Unter Tnanspruchnahme &ffentlicher Zuschiisse fiir —

die Gewerbeflichenerschliefung soll ein attraktives Angebot geschaffen werden, das die -

gewerbliche Entwicklung der strukturschwachen Region Ostholstein nachhaltig férdert. :
(2) Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die Entwicklung neuer Gewerbe- und -

Industrieflichen mit groBer Sorgfalt erfolgen muss. Hierzn zwingen nicht nur Gesichtspunkte -~

des Natur- und Umweltschutzes, sondern auch die Standortanforderungen der Unternehmen,

Zn diesen Standortanforderungen gehdren insbesondere eine gute Anbindung an das --.

iiberregionale Verkehrsnetz, ein ausreichendes Arbeitskréllepotenzial sowie ein attraktives -7

Wohnraumangebot und Wobnumfeld. Aus kommunaler Sicht ist auBerdem von grofer = .
Bedentung, dass ein Gewerbe- und Industiestandort iiber ausreichende Flichenreserven




verfiigt, welche auch grifere Betriebsansiedlungen kurziristig ermdglichen und Raum fiir
kiinftige Erweiterungen bieten.

(3) Wie von der Stadt Oldenburg i.H. und der Gemeinde Gremersdorf im Rahmen der Fli-
chennutzungsplanung in Aufirag gegebene Untersuchungen sowic neuere von der EGOH in :
Anftrag gegebene Bedarfsanalysen der kiinftigen Gewerbeentwicklung entlang der Achse :
BAB A 1 zwischen Puttgarden und — Hamburg ergeben haben, kénnen diese Anforderungen
auf Flichen erfiillt werden, die sich unmittelbar an der BAB Al-Abfahrt Jahnshof, Richtung
Giddendorf (L. 60), auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf befinden. :

Die hierfiir geeigneten Flichen (Bauabschnitte NORD und SUD) sind in der nachfolgenden
Ubersicht dargestellt: : :

ﬂ o
gsud B
PGE 5 10,4 ha
3 v val

N I
{Quelle: Planungs

Auf diesen Flichen liele sich eine Netto-Gewerbe- bzw. Indusiriefliche von bis zu ca. 21 ha ke

ausweisen, die den Bedarf an Gewerbeflichen bei den am Vertrag beteiligten Kommunen
lingerfristg decken wiirde.

4) Die Stadte Oldenburg i.H. und Heiligenhafen sowie die Gemeinden Gremersdorf und - '

Lensahn sowie die EGOH sind itbereingekommen, die kiinftige Entwicklung von Gewerbe-
und ggfs. Industrieflichen auf diesen Standort zu konzentrieren und die Entwicklung unter =

Biindelung ihrer finanziellen Ressourcen gemeinsam im Wege der interkommunalen L

Zusammenarbeit zu betreiben. Dieser Vertrag bildet die Grundlage fiir die Zusammenarbeit.




§2
Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages ist die abschnitisweise Plamung und Erschliefung eines
Gewerbe- und ggfs. Industriegebietes auf den in § I Abs. 3 beschriebenen Flichen sowie die :
anschliefiende Vermarktung der zu schaffenden Gewerbe- bzw. Industriegrundstiicke. :

§3

Entwicklungskonzept, Bauabschnitte

(1) Der Nachweis der Eignung des Vertragsgegenstandes als Gewerbe- und Industriegebiet :
wurde im Rahmen der Voruntersuchungen im Zuge der Fliichennutzungsplanungen der Stadt
Oldenburg i.H. und der Gemeinde Gremersdorf erbracht.

(2) Das Planungsbiiro Peter Jacobsen, Oldenburg iH., hat fiir die ErschlieBung dieses E
Gewerbegebiet im Jahre 2002 ein Planungskonzept mit alternativen ErschlieBungsvarianten *
vorgelegt. Das Konzept beschreibt den langfristigen Entwicklungsrahmen des Gewerbe- und
Industriegebietes. Es enthiilt als Handlungsempfehlong Entwiitfe, in denen die verkehrliche
Anbindung an die L 60/B 207 (kiinftige BAB Al), den Kremsdorfer Weg und die neu zu
schaffende StraBBenverbindung zum Gewerbegebiet VoBberg der Stadt Oldenburg iH.
vorgesehen ist. Die Umsetzung dieses Konzeptes ist nicht Gegenstand dieses Vertrages. Die ¥
Stadt Oldenburg i.H. und die Gemeinde Gremersdoif als jeweilige Triger der Planungshoheit -
fir die von dem Konzept erfassten Flichen sind sich jedoch dariiber einig, die .
Handlungsempfehlungen des Planungskonzeptes auch kiinftig in ihwe bauleitplanerischen
Uberlegungen einzubezichen. :

(3) Die Erschliefung soll entsprechend der Nachfrage nach Gewerbetlichen, den finanziellen
Moglichkeiten der Vertragspaitner und der Verfiigbakeit der Grundsticke in zwei
Bauabschnitten erfolgen. Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass aus Griinden der
Flichenverfiigharkeit mit der ErschlieBung des Bauabschnittes NORD des Gesamigebietes -
begonnen und die ErschlieBung spéter mit dem weiteren Bauabschnitt SUD fortgesetzt wird. -
Beide Bauabschnitte befinden sich auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf, so dass beide
Bauabschnitte in die Planengshoheit der Gemeinde Gremersdorf fallen.

(4) Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass anfgrund der besiehenden Knappheit an

Gewerbeflichen mit der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes schnellstméglich begonnen
werden soll. Mit dem 1. Bawabschnitt soll die ErschlieBung einer Netto-Gewerbefliiche von
ca. 10,6 ha realisiert werden (benttigte Gesamifliche; ca. 15,9 ha zuziigl. der Fliche ftir ein
Regenriickhaltebecken von ca. 1,5 ha, welches sich aus technischen Griinden im Bauabschnitt
SUD befinden soll). Die Belegenheit, die rdumliche Ausdehnung und die Anbindung des 1. -
Bauabschnittes an das iiberregionale Verkehrsnetz sind ebenfalls aus der Ubersicht in § 1 -
Abs. 3 dieses Vertrages ersichtlich.




(5) Die ErschlicBung des Bauabschnittes SUD wird in Angriff genommen, sobald die -
Vertragspartner durch itbereinstimmende Beschliisse ihrer Vertretungskorperschaften den

Bedarf hierfiir feststellen, die hierfiir bendtigten Grundstiicke verfiigbar sind und die
Finanzierung gesichert ist.

(6) Der Ansiedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff ist berechtigt, Antriige und Empfehlungen im Sinne ;
des Abs. 5 an die Gemeinde Gremersdorf als Triigerin der Planungshoheit zn richten. Die -
Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, sich mit Antifigen und Empfehlungen des
Ansiedlungsrates zeitnah zu befassen.

§4

Bauleitplanung

(1) Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass durch diesen Verirag die gesetzliche |
Planungsholeit der Geimeinde Gremersdorf nicht eingeschriinkt werden soll. -

(2) Die Gemeinde Gremersdoxf versichert, dass sie kurzfristig ein den Zielen dieses Vertrages
entsprechendes Verfahren zur Anderung ihres Flichennutzungsplanes einleiten und ziigig zu 'j
Ende fithren werden. Die Gemeinde Gremersdoif versichert dariiber hinaus, dass sie parallel
zur Anderung ihres Flichenmutzungsplanes c¢in Verfahren zur Aufstellung eines g
Bebauungsplanes fiir den Bauabschnitt NORD des Gewerbe- und ggfs. Industriegebietes

einleiten und dieses ebenfalls ziigig zu Ende fiihren wird. :

§5
Versorgung des Gewerbegebietes mit Wasser, Strom und Gas
sowie die Schmutzwasserentsorgung

(1) Zustindig fiir die Ver- und Entsorgung der auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf :
belegenen beiden Banabschnitte sind der’ Zweckverband Ostholstein (Gas/Wasser/Abwasser) -
und die HanseWerk AG (Strom). )

(2) Die Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, darauf hin zu wirken, dass die fiir sie -
zustindigen Versorgungstriiger dic Ver- und Entsorgung der zu erschlieBenden Flichen so
rechtzeitig gewiihrleisten, dass die Arbeiten fiir die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes -
und die Ansiedlung von Bettieben auf den erschlossenen Flichen nicht behindert oder
verziigert werden.

§6




Ubertragung des Grunderwerbs, der ErschlieBung und der Vermarktung auf die
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH — EGOH -,
Griindung eines Ansiedlungsrates

(1) Die Vertragspartner stimmen darin iiberein, die EGOH mit dem Grunderwerb, der Er-
schlieflung und der Vermarktung der Flichen des Gewerbegebietes zu betrauen. Die weiteren
Einzelheiten werden in Abschnitt IT dieses Vertrages geregelt.

(2) Die am Verirag beteiligten Kommunen begleiten die Tétigkeit der EGOH mit einem hier-
fiir zu griindenden Ansiedlungsrat. Der Ansiedlungsrat hat insbesondere folgende Aufgaben:

a) Ausiibung des Antrags- und Empfchlungsrechtes gem. § 3 Abs. 6 dieses Vertrages

b) Begleitung der Titigkeit der EGOH mit Anregongen und Empfehiungen _

c) abschlieBende Entscheidung {iber den Abschluf} von Grundstiicksvertriigen in den Fiillen
des Abs. 6 letzter Satz (Ausnahmen vom Ausschluf} des Einzelhandels) '

d) Festlegung des allgemeinen Verkaufspreises pro gm fiir die erschlossenen Gewerbe- :
grundstiicke gem. § 14 Abs. 1

€) Entscheidung iiber evtl. Nachlisse auf den allgemeinen Grundstiicksverkaufspreis, sofern
im Einzelfall besondere Umstinde vorliegen, die einen Preisnachlass rechtfertigen oder
geboten erscheinen lassen.

(3) Der Ansiedlungsrat besteht aus den Biirgermeisterinnen oder Biirgermeistern der betei-
ligten Kommunen. Die jeweilige Stadt- oder Gemeindevertretung kann eine andere Regelung
treffen.  Mitglied im Ansiedlungsrat ist aoBlerdem die Geschiftsfillrerin oder der ;
Geschiiftsfilhrer der EGOH. Die Mitglieder werden im Verhinderungsfalle durch ihre
gesetzlichen Stellverireter/innen oder durch hierzu schriftlich bevollmichtigte Verwal- |
tungsmitarbeiter/innen vertreten. Der Ansiedlungsrat wihlt in seiner ersten Sitzung nach dem
Abschluss dieses Vertrages eine/n Vorsitzende/n und einfe stellveriretende/n Vorsitzende/n. :
Die Wahlzeit betrigt zwei Jahre. Der Ansiedlungsrat wird von seiner/seinem Vorsitzenden .
einberufen, so oft es die Geschiifistage erfordert, mindestens jedoch einmal im Jahr.

(4) Beschliisse im Ansiedlungsrat bediirfen, soweit in diesem Vertrag keine andere Regelung +
getroffen ist, der Zustimmung der Mehrheit seiner Mitglieder. Den Mitgliedemn stehen Stim-
men entsprechend ihrer Beteiligung an den Kosten gem. § 7 Abs. 5 dieses Vertrages zu, so

dass sich folgende Stimmenverteilung ergibt:

Formatiert: Zeilenabstand: Genau 15 ]
Pt.

Stadt Heiligenhafen 25 Stimmen
Stadt Oldentburg in Holstein 25 Stinmuen
Gemeinde Gremersdorf 20 Stimmen
- Gemeinde Lensahn 20 Stimmen
- EGOH 10 Stimmen

Die einer beteiligten Kommune bzw. der EGOH zustehenden Stimmen kénnen nur elnheitlich f: s
abgegbeben werden.




(5) Beschliisse im Ansiedlungsrat kénnen auch schriftlich im Umlaofverfahren gefasst
werden. Gibt einer der Beteiligten innerhalb von 10 Tagen nach Erhalt der Abstim-
mungsunterlagen kein Votum ab, gilt dies als Zustimmung, soweit in diesem Vertrag keine
andere Regelung getroffen ist. Widerspricht ein Mitglied innerhalb der Zehntagesfrist der
Abstimmung im Umlaufverfahren;-so hat die oder der Vorsitzende unverziiglich eine Sitzung
des Ansiedlungsrates einzuberufen.

(6) Generelles Ziel ist es, mit der Vergabe der Gewerbefliichen die Wirtschaftskraft zu
stirken, Dieses Ziel wird durch die Vergabe von Grundstiicken vorrangig an
umweltfreundliche Betriebe des produzierenden Gewerbes, des Handwerks sowie an
Dienstleistungsunternelmen mit einer moglichst hohen Zahl zukunftssicherer, qualifizierter
Dauerarbeitsplitze erreicht, die auch iiher eine gute Steuerkraft verfiigen. Dieses Ziel soll
ebenfalls durch die Ansiedlung aussiclisreicher junger Untemehmen oder Existenz-
griinderfinnen erreicht werden, auch wenn diese in ibrer Startphase zuniéichst nur iiber eine
kleine Mitarbeiterzahl verfiigen. Flichenintensive Befriche mit einer nur geringen Zahl an
Arbeitsplitzen sollen nur in begriindeten Ausnahmefillen angesiedelt werden. Betriebe, die
den iberwiegenden Teil ihres Umsatzes als Einzelhandelsumsatz erzielen, werden nicht
angesiedelt. Dieser Ausschlufl betrifft nicht den Handwerkshandel, den Versandhandel sowie
den Verkauf von Produkten, die im Gewerbe- und Industriegebiet hergestellt werden.
Auspnahmen vom Ausschluss des Einzelhandels bediirfen der einstimmigen Zustimmung aller
Mitglieder des Ansiedlungsrates.

(7) Der Verkauf der erschlossenen Grundstiicke an ansiedlungs- oder erweiterungswillige
Betriebe durch die EGOH erfolgt in Abstimmung mit den vertragsbeteiligten Stidten und
Gemeinden, Zu diesem Zwecke unterrichtet die EGOH vor der Aufnahme konkreler
Vertragsverhandlungen die Vertragspartner tiber

- alle ernsthaften Interessenten

- die Art und Branche des geplanten Betriebes

- die pewiinschte Flichengrifie und das beabsichtigte Bau- und Investitionsvolumen
- die Lage der Fliche im ErschlieBungsgebiet

- die Anzahl der mit der Betriebsansiedlung erwarteten Arbeitsplétze.

Die Vertragspartner kinnen dem Abschlufl eines Grundstiickskaufverirages mit einem von
der EGOH vorgeschlagenen Bewerber einzeln oder gemeinsam aus wichtigem Grund
innerhalb einer Frist von 14 Tagen gegeniiber der EGOH widersprechen, Der Grund des
Widerspruches ist der EGOH schriftlich mitzuteilen. Will die EGOH dem Widerspruch nicht
abhelfen, so hat sie ihn unverziiglich dem Ansiediungsrat zur Entscheidung vorzulegen. Der
Ansiedlungsrat entscheidet innerhalb von 14 Tagen abschlieBend.




§7

Finanzierung der Aufwendungen, Kalkulationsgrundsiitze

(1) Mit dem Ziel, die zu erschlicBenden Gewerbeflichen zu einem marktfihigen Preis
anbieten zu knnen und mit Riicksicht auf die angespannte Lage ihrer kommunalen Haushalte
verpflichten sich die Vertragspartner fiir die Erschliefung des Gewerbegebietes alle erreich-
baren &ffentlichen Finanzierungshilfen einzuwerben.

(2) Nach den bei VertragsabschluB geltenden Firderrichtlinien sind nur die Kosten der tech-
nischen Planung und die Baukosten forderfihige Kosten. Nicht férderfihig sind alle mit der
Bauleitplanung zusammenhiingenden Kosten, die Kosten des Grunderwerbs, die Kosten des
Marketings (Marketingpauschale der EGOH) sowie die Kosten der Zwischenfinanzierung.

(3) Nach den bei VertragsabschluB geltenden Forderrichtlinien und der bestehenden -
Forderpraxis haben die am Vertrag beteiligten Kommunen gemeinsam eine Eigenbeleiligung
in Hohe von mindestens 10% der Firderfihigen Kosten als sog. ,,verlorener Zuschuss” in die
Finanzierung des Vorhabens einzubringen. Die beteiligten Kommunen verpflichten sich
hiermit, diese gemeinsame Mindesteigenbeteiligung in jedem Falle zu erbringen. Sollte der :
Ansiedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff. nach Vorlage verldsslicher Planungsgrandlagen und -
Kostenschitzungen zu der Auffassung gelangen, dass eine kommunale Mindesteigen- -
beteiligung in Hohe von 10 % der forderfahigen Kosten nicht ausreicht, um die kiinftigen
Gewerbe- und Industriegrundstiicke — insbesondere auch im Vergleich zu anderen Gewerbe- -
und Industriegebieten — zu einem wettbewerbsfiihigen Preis anbieten zu knnen, schligt er -
den am Vertrag beteiligten Kommunen die Einbringung einer htheren Eigenbeteiligung vor.
Die endgiiltige Festlegung einer hiheren Eigenbeteiligung als 10 % der forderfihigen Kosten -
bedarf der Zustimmung aller an diesem Vertrag beteiligten Kommunen.
Die EGOH wird von der Beteiligung an dein Gemeindeanteil freigestellt, da sie — anders als -
die beteiligten Kommunen — durch die kiinftigen Realstenereinnahmen und Befriebsansied- -
Iungen mit nachfolgenden Beschiftigungseffekten und Einwohnerzowiichsen (ErhShung des
Gemeindeanteils an der Einkommensteuer) keine Refinanzierung erhalten kann.

(4) Unter Beritcksichtigung der unterschiedlichen Einwohnerzahl und der damit verbundenen -
Unterschiede in der finanziellen Leistungsfahigkeit ihrer Haushalte vereinbaren die kommu-

nalen Vertragspartner fiir das gesamte Gewerbegebiet folgende Aufteilung der erforderlichen

gemeinsamen Eigenbeteiligung:

Stadt Heiligenhafen.: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt Oldenburg i.H.: 28 % Gemeinde Lensahn:: 22 %

Die Eigenbeteiligung ist entspr. demn Bauforischritt zor Verfiigung zu stellen.
(5) Zusitzlich verpflichten sich die an diesem Vertrag beteiligten Kommunen sowie die

EGOH, die zur Zwischenfinanzierung der durch Zuschiisse und die Bigenbeteiligung nicht
pedeckten Kosten erforderlichen Kredite aufzunchmen. Die Bemessung des von der

jeweiligen Kommune bereit zu stellenden Zwischenfinanzierungskreditbetrages erfolgt grund- T
gitzlich unter Anwendung der in Abs. 4 vercinbarten Beteiligungsquote auf den bentitigten . -




Gesamtkreditbedarf. Als vom Kreis Ostholstein mit den Aufgaben der Wirtschaftsforderung
beauftragte Gesellschaft wird sich die EGOH anstelle einer direkten Kreisforderung mit einer :
Quote von 10 % an der aufzubringenden Zwischenfinanzierung beteiligen. Aus diesem -
Grunde teduziert sich die zu erbringende Befeiligungsquote der Stidte Heiligenhafen und :
Oldenburg i.H. um jeweils drei und die von den Gemeinden Gremersdoerff und Lensahn -
jeweils um zwei Prozentpunkte. Die Beteiligungen an der Zwischenfinanzierung wird daher
wie folgt vereinbart:

Stadt Heiligenhafen.: 25 % Gemeinde Gremersdorf: 20 %
Stadt Oldenbuwrg i.H.: 25 % Gemeinde Lensahn: 20%
EGOH: 10 %

Die den Kommunen und der EGOH hieraus erwachsenden Schuldendienstverpflichtungen -
sind in den Grundstiickspreis einzukalkulieren. '

§3
Aufteilung der Grundstiickserldse und des Realsteneraufkommens

(1) Die aus dem Grundstiicksverkauf erzielten Erlose stehen den am Vertrag beteiligen
Kommunen sowie der EGOH zur Deckung des Scluldendienstes der Zwischenfinanzierung
der durch Zuschiisse und die Eigenbeteiligung nicht gedeckten Kosten zu. Die Aufteilung auf -
die Vertragsbeteiligten wird auf der Basis der Beteiligungsquote an der Zwischenfinanzierung
gem. § 7 Abs. 5 vorgenommen.

(2) Die an dem Vertrag beteiligien Kommnunen teilen die anfallende Gewerbesteuer von
Betricben in dem imterkommunalen Gewerbegebiet in dem-selben Verhiltnis untereinander
auf, in dem sie sich mit einem verlorenen Zuschull an der Eigenbeteiligung gem. § 7 Abs. 4 -
beteiligen. Mithin stehen :

Stadt Heiligenhafen: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt Oldenburg i.H.: 28 % Gemeinde Lensahn: 22 %

des Gewerbesteueranfkommens zu.

(3) Die Antejle sind entsprechend den tatsichlichen Steuereingiingen jeweils am Vierteljah-
resende von der hebeberechtigten Gemeinde Gremersdorf an die Vertragspariner abzufilhren.

{4) Die Veriragspariner sind sich dariiber cinig, dass die Aufteilung des Gewerbesteuer-
aufkommens bei der Ermittlung ihrer Steverkraftmefizahl und der von ihnen zu zablenden
Gewerbestenerumlage beriicksichtigt werden soll.

(5) Ersetzt der Gesetzgeber die Gewerbesteuer ganz oder teilweise durch andere Einnahinen &
der Gemeinden, verpflichten sich die Vertragspartner, die getroffenen Regelungen an die neve




Rechtslage anznpassen. Die in § 8 Abs. 2 festgelegten Anfteilungsquoten finden auch bei
einer derartigen Anpassung Anwendung.

(6) Zur Abgeltung der Aufwendungen, die der Gemeinde Gremersdorf aus der in § 12 Abs, 6
vereinbarten Ubernalime der Unterhaltung einschl. der Verkehrssicherungs- und Reinigungs- -
pflichten an den offentlichen Anlagen (Straflen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regenriick-
haltebecken usw.) des erschlossenen Gebietes entstehen, steht il das aus der Veranlagung der -
Grundstiicke des im § 1 beschriebenen Gewerbe- bzw. Indusiriegebietes erzielte Grund-
steneranfkonunen alleine zu.

(7) Wird in der Gemeinde Gremersdorf eine Abgabe zur Abfilhrung und Reinigung von
Regenwasser erhoben, steht das Aufkormmnen aus dieser Abgabe ebenfalls ausschlieBlich der _
Gemeinde Gremersdorf zu.

Abschnitt IT

§9
Aufgabeniibertragung an die EGOH

' (1) Entsprechend der Regelung des § 6 Abs. 1 dieses Vertrages beauftragen-betraven die an -
diesem Vertrag beteiligten Kommunen die EGOH, im Zusammenhang mit der ErschlieBung
des inferkommunalen Gewerbegebietes folgende Aufgaben im ecigenen Namen -
wahrzunehmen: :

a) Erwerb aller erforderlichen Fliichen einschl. der nach dem Naturschutzrecht erforderlichen
Ausgleichsflichen

b) Vergabe aller notwendigen Planungsleistungen mit Ausnahme der Bauleitplanung sowie :
alle damit zusammenhingenden sonstigen Auftragsvergaben (2.B. Vermessungen,
Bodenuntersuchungen v.i.)

¢) Koordinierung der Bauleitplanung mit allen iibrigen Planungen

d) Vergabe und Uberwachung der ErschlieBungsarbeiten (Bauherrenfunktion)

e) VerfuBBerung der erschlossenen Grundstiicke an ansiedlungswillige Betriebe

| f} aktive MarketingmaBnahmen fiir den Gewerbe- und ggfs, Industriegebietsstandort
Oldenburg-Gremersdorf

g) Betrenung der angesiedelten Befriebe

| h) Erstellung des Verwendungsnachweises fiir die gewiihrten, 6ffentlichen Zuschiisse




(2) Soweit die beteiligten Kommunen bei eigener Aufgabendurchfiihrung zwingend
Vorschriften des Vergaberechts (insbes. VOB/VOF) zu beachfen hitten, ist die EGOH im
gleichen Umnfange verpflichtet; diese Vorschriften zu beachten.

§10
Bauentwurf

Mit der Planung der Erschliefungsanlagen und der Planung fiir die Bawmeifmachung
der Grundstiicke wird die EGOH ein geeignetes Biiro fiir Tiefbauplanung beauftragen.
Bei der Erstellung der Bauentwiirfe wird die EGOH neben der Zustimmuag der
Zuwendungsbehdrden im Wege der fachtechnischen Priifung auch das Einvernchmen
mit den befeiligten Gemeinde—Kommunen herstellen. Die EGOH ist verpflichtet,
besonderen Wiinschen der beteiligten Kommunen Rechnung zn tragen, wenn ihr
daraus keine ungedeckten Mehraufwendungen oder sonstige Nachteile entstehen.
Unabhiingig wvon dieser Voraussetzung besteht diese Verpflichtung auch fiir
Anderungen oder Erginzungen, die im Rahmen der fachtechnischen Priifung durch die
Zuwendungsbehérden als notwendig erachtet und damit als zuschussfihig anerkannt
werden,

§11
Bereitstellung der Finanzierungsinittel fiir den Grunderwerb, die Planung und die
Erschliefung durch die beteiligten Komuunen

(1) Zur Finanzierong der Planungskosten, des Grunderwerbs, der Kosten zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschl. der gesetzlichen Ausgleichsmalinahimen
sowie der Bavieifmachung der Gewerbegrundstiicke stellen die am Vertrag beteiligten
Kommunen der EGOH die nach diesem Vertrag von ihnen aufzubringenden
finanziellen Mittel entsprechend demn Planungs- vnd Baufortschritt zur Verfiigung.
Hierzu gehdren der fiir das Vorhaben vom Land Schleswig-Holstein gewihite
Zuschuss aus GRW- oder anderen Mitteln sowie der gemeindliche Eigenanteil in Hohe
von mindestens 10 % der forderfiihigen Kosten (§ 7 Abs. 3 und 4). Ebenso gehint
hierzu die Durchreichong der von den Kommunen zur Zwischenfinanzierung
aufzunehmenden Kredite (§ 7 Abs. 5).

(2) Die EGOH stellt den beteilipten Kommunen hierfiir vorab und so rechtzeitig
Zahlungspline zuar Verfiigung, dass die Kommunen die Zahlungen in die jeweiligen
Haushaltspliine aufnehimen kinnen. Treten Umstinde ein, die wesentlichen EinfluB} auf
die Hohe oder die Fatligkeit der bereit zu stellenden Finanzierungsmittel haben, ist die
EGOH verpilichtet, den Kommunen umgehend entspr. aktualisierte Zahlungspline
vorzulegen,

(3) Zahlungsanforderungen der EGOH sind itnerhalb von 14 Tagen nach Eingang bei
den Kommunen fillig. Zahlongen an die EGOH sind zugunsten ihres Geschiftskontos
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bei der Sparkasse Holstein in Eutin (IBAN DEG4 2135 2240 0000 0273 26 / BIC
NOLADE21HOL) zu leisten, soweit die Gesellschaft nicht ein anderes Konto benennt.
Ist die EGOH im Falle eines Zahlungsverzuges gezwungen, zur Begleichung filliger
Forderungen im Zusarmnenhang mit dem Erschliefungsvorhaben ihr Geschifiskonto
zu tiberziehen, stehen ihr beziiglich der offenen Forderung Verzugszinsen zu. Die
Hohe der Verzugszinsen entspricht dem Zinssatz, der der EGOH fir die
Kontoiiberziechung von dem kontofiihrenden Kreditinstitut jn Rechnung gesteilt wird.
Die EGOH erbringt hierilber ggf. einen entspr. Nachweis.

{4) Die EGOH rechnet alle von den Kommunen erhaltenen Leistungen mit diesen ab
und stellt ihnen fristgerecht einen Verwendungsnachweis zur Verfiigung, der den
Anforderungen des Landes Schleswig-Holstein als Zuschussgeber entspricht,

§12
Grinderwerb, Baudurchfiilhrung und Ubergang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die EGOH ist verpflichtet, mit der Erschliefung zu beginnen, sobald die Finanzie-
rung der GesamtmaBnahme gesichert ist, die Triiger dffentlicher Belange bei der Auf-
stellung des B-Planes gehttt worden sind und der B-Plan den Stand nach § 33 BauGB
erreicht hat, die sonstigen erforderlichen Genechmigungen erteilt sind und der
erforderliche Granderwerb abgeschlossen oder auf andere Weise sichergestellt ist,

(2) bie Baudurchfiihrung erfolgt im Einvernehmen mit den an diesem Vertrag
beteiliglen Kommunen und den zustindigen Triigern der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungseintichtungen. Bei anstelienden wichtigen Entscheidungen wird die EGOH die
beteiligten Konununen so rechtzeitig unterrichten, das gef. Bedenken und Anregungen
von ilrer Seite Beriicksichtigung finden kdnnen.

(3) Die ErschlieBungsanlagen und Ausgleichsflichen gehen nach der mingelfreien
Fertigstellung mit der Abnahme nach § 12 der allgemeinen Vertragsbedingungen fiir
die Ausfithrung von Bauleistungen (VOB Teil B) in das Eigentum der Gemeinde
Gremersdorf iiber.

(4) Die Gemeinde Gremersdorf wird bei den vorgenannten Abnaluneterminen durch
ibren Biirgermeister und/oder einen zeichmungsbefugten sachkundigen Mitarbeiter des
Amtes Oldenburg-Land vertreten, der die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen
Mingelriigen und Vorbehalte gegeniiber der EGOH geltend zu machen hat. Eine
spitere Geltendmachung mit der Folge ctwaiger Anspriiche gegeniiber der EGOH ist
ausgeschlossen.

(5) Mit der miingelfreien Abnahme zwn Ablaef der Gewilirleistungsfrist (§ 13 VOB
Teil B) tritt die EGOH alle Rechte als Auftraggeber fiir die abgenommene Leistung an
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| die Gemeinde Gremersdorf ab. Die Gemeinde Gremersdorf iH—nimmt diese

Abtretung bereits mit der Unterzeichnung dieses Vertrages an.

(6) Ab dem Zeitpunkt der Abnahme gem. Abs. 3 iibernimmt die Gemeinde Gremers-
doif die Unterhaltung einschl. der Verkehrssicherungs- und Reinigungspflichten an
den &ffentlichen Anlagen (Straflen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regenriickhaltebecken
usw.) des erschlossenen Gebietes und wird diese dem Gffentlichen Verkehr widmen.

§13
Steuern, Gebiihren, Beitrige

Soweil die egeh-EGOH aufgrund gesetzlicher oder sonstiger Vorschriften i Zusam-
menhang mit jhren Aktivititen nach diesem Vertrag Stenermn, Gebiihren oder Beiftiige
an die Gemeinde Gremersdorf entrichten muss, wird die Gemeinde der EGOH
Zuschiisse in gleicher Hohe zur Abdeckung der vorstehenden Kosten gewiihren, Die
nach diesem Vertrag erschlossenen Grundstiicke gelten als erschlossene Grundstiicke,
fiir die die Gemeinde keine ErschlieBungsbeilriige nach dein BauGB -erhebt.

§ 14
Festsetzung des Grundstiicksverkaufspreises,
Vertragsgestaltung

(1) Der Grundstiticksverkaufspreis pro gm wird durch den Ansiedlungstat gem. § 6
Abs, 2 Buchst. d) auf der Basis einer Preiskalkuolation festgesetzt und im Bedarfsfatle
der Marktentwicklung angepafit. Bei der kalkulatorischen Ermittlung des notwendigen
Mindestverkaufspreises und der Festsetzung des Girundstiicksverkaufspreises sind
neben den Kosten fiir die Aufstellong des B-Planes, des Grunderwerbs, den
Herstellungs- und Finanzierungskosten, auch die Personal-, Marketing- und
Geschiftskosten der EGOH mit pauschal 6 % der Brutto-Gesamtkosten der
MaBnahme zuziiglich der gesetzlichen Meluwwertsteuer (Betreuungs- und
Marketingpauschale) zu beriicksichtigen.

(2) Die Grundstiickskaufvertitige sollen folgende Bestimmungen enthalten:

a) Bau- und Betrichsverpflichtungen der Kiufer zu bestimmten Terininen und die
Bestimmung, dass fiir die Baulichkeiten und Anlagen unbeschadet der
baurechtlichen Vorschriften das Einvernechmen mit der EGOH hinsichtlich der
#ulleren Gestaltung erforderlich ist, um dadurch eine einheitliche Gestaltung des
Gewerbegebietes sicherzustellen;

b) ein durch Avflassungsvormerkung dinglich zu sicherndes (Riick-)kaufrecht fiir
die EGOH und die Gemeinde Gremersdorf, von dem Gebrauch gemacht werden
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kann, wenn die Bau- und Betriebsverpflichtungen vom Kiufer nicht erfiillt
werden;

¢) ein dingliches Vorkaufsrecht fiir die EGOH und die Gemeinde Gremersdorf, von
dem u. a. zur Vermeidung von Spekulationsgeschiiften und vorrangiger Wohn-
nutzung (u.a. Verhiltnis der Gebiiudeteile) Gebrauch gemacht werden kann und
wenn bei WeiterverduBerung die Gefahr besteht, dal das Gelinde einer
unmittelbaren gewerblichen Nutzung entzogen wird.

d)—Pdie Pertigstellong und der Bezug privat genutzter Geb#ude/-teile (z.B.
Wohnung, Be-triebswohnung, die baulich nicht in den gewerblich genutzten
Baunkorper integriert sind) darf erst nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
gewerblich genutzten Baukdrper erfolgen. Fiir den Fall einer schuldhaften
Zowiderhandlung gegen diese itbermommene Verpflichtung hat der Kiufer fiir
die Dauer des Vertragsversiofles eine Vertragsstrafe gem. § 350, 341 BGB von
tiglich 0,3 % des Kaufpreises an die EGOH zu zahlen. Der Zahlungsanspruch
entsteht mit dem Tage der Fertigstellung und des Bezuges der privat genulzien
Gebiiude oder Gebdudeteile und endet mit der Fertigstellung und Inbetriebnahme
der gewerblich genutzten Baukérper. Als bauliche Integration der Betriebs-/
Wohnung in den gewerblich genutzten Bauk&rper im Sinne dieses Vertrages
gelten nicht Ausbauten an dem gewerblich zu nutzenden Baukorper, die auch
ohne diesen als Wohnranm nutzbar wiren oder nur mit einem Verbindungsgang
mit diesem verbunden werden sollen. Der Erfiillungsanspruch der EGOH bleibt
von dem Strafversprechen unberiibut.

§15
Vergiitung der Leistungen und Ende der Titigkeit der egoh

(1) Die nach diesem Vertrag in den Verkaufspreis einzukalkulierende Betreuungs- und
Marketingpauschale fiir die Leistungen der EGOH in Hiéhe von 6 % der Brutto-
Gesamikosten flieBen der EGOH erfolgsabhiingig it dein Eingang der jeweiligen
Grundstiickserltse zu.

(2) Die Tatigkeit der Entwicklungsgesellschaft endet mit dem Verkauf des letzten
Grundstiickes.
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Abschaitt Il

§ 16
Ergiinzende Vereinbarungen

Sollte irgendeine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder sich nach-
tréglich als undurchfiilubar erweisen, wird die Giiltigkeit der tibrigen Bestimmungen
dadurch nicht beriihrt, Die am Vertrag befeiligten Kommunen und die EGOH
verpflichten sich vielmehr, die betreffenden Bestimmungen nach Mdglichkeit durch
andere, im wirtschaftlichen und rechtlichen Erfolg ihnen gleichkommende Regelungen
Zu ersefzen.

§17
Aufhebung des Kooperations- und ErschlieBungsvertrages vom 18.12.2003

Zwischen den Stidten Oldenburg in Holstein, Heiligenhafen, den Gemeinden Gremersdorf
und GroBlenbrode sowie der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH (EGOH) wurde
Dereits am 18.12,2003 ein Vertrag iiber eine langfristige interkommunale Zusammenarbeit bei
der Planung, ErschlicBung und Vermarktung eines Gewerbegebietes (Kooperations- und
ErschlieBungsvertrag) geschlossen. Der Vertrag vom 18.12.2003 wird durch diesen Vertrag
ersetzt. Der EGOH wird jedoch das Recht zugestanden, auf der Basis des Vertrages vom
18.12.2003 verauslagte und mit den vertragsbeteiligten Kommunen noch nicht abgerechnete
Planungskosten bis zuin 31.12.2015 einzufordern.

§18
Veitragsdaver, Kiindigungsméglichkeiten

(1) Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen dieses Vertrages, die langfristige Gewerbeent- i
wicklung der an diesem Vertrag beteiligten Kommunen auf das in § 1 Abs. 3 beschricbene
Gebiet zu kopzentricren und dieses Gebiet gemeinsam abschmittsweise zu erschiiefen, wird

dieser Vertrag auf unbestiimmte Zeit geschlossen.

Formatiert: Zeilenabstand: Genau 15

PL.

_‘Jﬂ

Formatiert: Zeilenabstand: Genau 15
Pt.

J}

(2) Die Vertragsparteien werden vor jeder Entscheidung iiber die Erschliefung eines weiteren E

Bauvabschnittes gemeinsam den Vertrag darauf hin iiberpriifen, ob sich seit dem Tage des

Vertragsabschlusses wesentliche Rahmenbedingungen verindert haben. Ggfs. vereinbaren sie -

notwendige Anderungen in einem Nachtrag zu diesem Vertrag, ohne dass es einer Kiindigung
bedarf.

(3) Vertragliche Regelungen iiber dic Finanzierung der Aufwendungen und die Verteilung der

Einnahmen gem. §§ 7 bis 8 fiir bereits erschlossene Bauabschnitte und fiir Bauabschnitte iiber :
deren Erschliefung die Vertragsparteien sich bereits verbindlich geeinigt haben, sind nicht
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einseitig kiindbar. Anderungsvereinbarungen sind in diesen Fillen nur méglich, wenn alle -
Vertragspartner der Anderung zustimmen.

(4) Im Utibrigen ist der Verirag frithestens nach 25 Jahren kiindbar, Die Kiindigungsfrist .
betriigt ein Jahr. Die Vertragspartner verpflichten sich, vor einer Kiindigung mit dem Ziel

einer Einigung fiber eine Fortsetzung des Vertragsverhiilinisses zu verhandeln.

(5) Vertragsinderungen sowie Kiindigungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der :
Schriftform. ;

Oldenburg i.H., d. Juni 2015

Stadt Heiligenhafen Stadt Oldenburg in Holstein
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
{Heiko Miiller) (Martin Voigt)
Gemeinde Gremersdorf Gemeinde Lensahn
Der Biirgermeister Der Biirgerineister
(Markus Pries) {Klaus Winter)

Entwicklungsgesellschaft
Ostholstein mbH — EGOH —

(Clavs-Peter Matthiensen)
Geschiftsfiithrer
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