Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 28. Mai 2015

Der BOrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-12/41 u. 611-14/50-2, Schii/Lii.

| Vorlage zum &ffentlichen Teil:der Sitzun | TOP.
des Stadtentwicklungsausschusses |
X| des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

41. Anderung des Flichennutzungsplanes und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 (6stlich BergstraRe/siidlich Hdhenweg)

A) SACHVERHALT

Die Eigentlimer der Grundstiicke Héhenweg 2 und 4 beabsichtigen die Erweiterung des
bestehenden Aldi-Marktes von derzeit 900 m? Verkaufsfliche auf 1.200 m? Verkaufsflache
sowie des bestehenden Edeka-Marktes von derzeit 1.500 m? Verkaufsfiiche auf 2.000 m?
Verkaufsflache. Fur diese geplanten Erweiterungen sind eine Anderung des

Ftachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 50 erforderiich.

Die Eigentimer beantragen deshalb die Aufstellung einer 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 fur diesen
Bereich.

Eine entsprechende Konzeptbeschreibung ist dieser Vorlage zur Kenntnisnahme

beigefiigt.

B) STELLUNGNAHME

Von Seiten der Verwaitung werden gegen die Aufstellung einer 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 keine
Bedenken erhoben. Es wird empfohlen, dem Antrag zuzustimmen und entsprechende

Plananderungen durchzufithren.

Die Vorentwiirfe der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50 werden in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
am 11.06.2015, 19.30 Uhr, vom planbearbeitenden Architekten erldutert.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Antragsteller wird eine entsprechende Vereinbarung geschlossen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Fur die Grundsticke Hohenweg 2 und 4 sind eine 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
aufzustellen.

2. Mit der Aufstellung der Planentwirfe ist ein Architekturbiiro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

3. Die offentliche Unterrichtung und Erdrterung tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14tdgige
Auslegung im Fachdienst Bauverwaltung durchgefihrt.

4. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch diese Planungen berihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1
Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufzufordern.

5. Mit dem Bauherrn ist eine Vereinbarung zu schlieBen, die die Stadt kostenfrei halt.

6. Die Aufstellungsbeschllisse sind ortsiiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend;

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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Stadt Hefligenhafen Flachennutzungsplan, 41. 5nderung
Bebauvungsplan Nr. 50, 2. Anderung

1. Vorbemerkung

Nach dem BauGB 2004 ist das Bauleilplanverfahren um eine frihzeifige Beleiligung
der Behdrden und sonsligen Trdger dffenflicher Belange ergéinzt worden. Gemas
§ 4 {1) Baugesetzbuch {BauGB) dient diese insbesondere der Festlegung von Um-
fang und Detdillierungsgrad der Umweltprifung. Die Unterichtung soll méglichst
frohzeitig erfolgen und beschréinki sich daher gemdB Erdass des Innenminisieriums
vom 18. November 2008 - IV 648- 512.110 - aui die Edduterung der allgemeinen fiele
und Zwecke der Planung. AusfOhrtiche Planuntertagen einschlieBlich Begriindung
und Umwelibericht werden im néichsten Verfahrensschritt erstelit.

2. Planungsaniass und Ziele der Planung

Die am Standort Bergstrae anséssigen Lebensmittelmarkte wollen ihren Auftritt in
Heiligenhafen opftimieren. Der bestehende Aldi-Markt sofl durch einen Neubau mit
einer Verkaufsfiiche von ca. 1.250 m? ersetzi werden. Durch eine Drehung des Ge-
bdudes kann die GrundstickserschlieBung verbessert werden. Der vor drei Jahren
efrichlete Edeka-Markt wird gul als Nahversorger angenommen und soll erweilert
werden. Mit dem Vorhaben soll die AttrakfivitGt des Einzelhandelsstandortes und die
wohnortnahe Grundversorgung der Anwohner im Sidwesten der Stadt verbessert
werden. Hierzu muss das derzeit fir den vorhandenen Aldi- und Edeka-Maorkt an der
oberen BergsiraBe ausgewiesene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebens-
miftelbedarf erweitert werden,

3. Planungsvorgaben

Heiligenhafen ist im Landeseniwicklungsplan von 2010 dls Unterzentrum ausgewiesen
und soll die Bevdlkerung des Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qua-
lifiierten Grundbedarfs versorgen. Im Schwerpunkraum fOr Tourismus und Erholung
haben Mafinahmen zur Sirukiur- und QualitGisverbesserung Vorrang. Zudem soll die
die Attraktivitat und Erlebbarkeit verbessert werden. Das Plangebiet liegt unmiitelbar
an der Landesentwickiungsachse der Bundesautobahn A 1. in RAume und Regionen
an diesen Eniwicklungsachsen steht einer zukunfisfahige winschafiliche und verkehr-
liche Entwicklung im Vordergrund.

Der Regionalplan von 2004 konkretisiert die landesraumordnerischen Vorgaben, Fr-
ginzende Darstellungen im Umfeld des Plangebietes erfolgen nicht.

Das Landschaftsprogramm von 1999 weist den Planungsraum als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschatt, ihrer Vielfali, Figenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum aus. Der Landschaftsrahmenplan fir den Pla-
nungsraum Il von 2003 konkrefisier! dieses im Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung und begrenzt diesen auf den Bereich ndrdlich des Plangebietes.
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Fldchennuizungsplan, 41, _J_'fmderung Stadl Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

Der Landschafisplan der Stadl Heiligenhafen von 1987, zuletzt gedindert 1994 stellt
das Plangebiet im Bestand als produklionsfreie Fiiche mil gestdriem Relief dar. Der
Entwicklungsplan Obernimmt die Aussagen der Bestandsdarstellung. Enitwicklungs-
aussagen fOr das Plangebiel erfolgen nicht. Osilich angrenzend sind die Entwickiung
vonh Gehdlzfléichen und Sukzessionsfléichen vorgesehen.

Zur Entwickiung des Einzelhandelssiandortes wurde 2010 eine Markt-, Standort- und
Wirkungsanalyse der BulwienGesa AG erslellt. Aktuell hat die Stadt Heiligenhafen ein
Stadtentwicklungskonzept erarbeilel {CIMA} in dem der Themenbereich Einzelhan-
del bewertei worden ist, Einer Erweiterung der bestehenden mMdrkte an der Bergstra-
Be als Nahversorger slehen keine negativen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche enigegen.

4. Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handell es sich um das Abbaugeléinde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mil zwei Lebensmittel-
mérkien erschlossen ist, Die im SOden verbliebenen unbebaulen Abbaufidchen sind
stark ruderalisiert und veribuschi. Das Plangebiet wird in nérdliche, westliche und sUd-
liche Richlung von SiraBen begrenzi. Im Nordosten befindet sich ein Sendemast,
welcher von Wald und waldarligen Strukiuren eingegrini wird. Die sUdostlichen Flé-
chen werden ackerbaulich bewirtschaftet. Zudem sind die in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 festgesetziten, jedoch bisher nicht umgesetzten MaBnah-
men am &stlichen Plangebietsrand einer naturnahen Waldrandgesialiung und einer
Knickneuanlage als Bestand zu werten.

Die Plangebielsgrdfe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 hat eine Gréie
von ca. 2,6 ha, die Anderung des Féachennutzungsplanes eine GréBe von 0,9 ha.

5. Alternative PlanungsUberlegungen

FUr die Neuaufsiellung des Aldi-Marktes am bestehenden Standort wurden unter-
schiedliche L&sungsans@lze diskutierl. Diese beinhdltelen neben einem Neubau im
SU0den des Plangebietes, die Erweiterung des bestehenden Gebdudes sowie den
nun favorisierten Ansalz eines Abrisses des bestehenden Gebdudes mit anschiieBen-
dem Neubau und einer Drehung der Ausrichtung. Ausschlaggebend fOr die Wahl
der jetzigen Planung waren v.a. die einhergehende Enlwdsserung, die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs sowie die ErschlieBung des Plangebietes Ober den HS-
henweg mit einer Wendeanlage fiUr die Anlieferung der Lebensmitielmdérkle im Plan-

gebiet,
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Stadt Heiligenhafen Fldchennuizungsplan, 41. E\nderung
Bebauungsplan Nr., 50, 2. Anderung

4. Planinhalt

Auf Ebene der Fachennufzungsplanung ist eine Erweiterung der Darstellung des
Sonstigen Sondergebieles mit der Zweckbestimmung -Lebensmittelbedarf- und die
Darstellung von Adchen fUr MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Im Bebauungsplon wird ebenfails ein
Sondergebiet mit detdilierten Festsefzungen zu den zuldssigen Nutzungen und Ver-
kaufsfldchen festgeselzt. Weiterhin sind Fesisetzungen zur Zul&ssigkeit sowie zur Gron-
ordnung vorgesehen. Aus der Anlage kdnnen die beabsichtigien Fesisetzungen
entnommen werden,

7. ErschlieBung sowlie Ver- und Enfsorgung

Die Lebensmittelmdrkte sind Uber eine Zufahri zum Hohenweg an die 6ftentlichen
Verkehrsflichen angebunden. Verkehrstechnisch wurden altemaliven einer direkten
Zufchrt zur BergstraBe und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr gepriifi. Diese Va-
rianten wurden aufgrund der schwierigen Hdchenverilgbarkeiten, der hohen Kosien
sowie der verkehrfichen Situaiion verworfen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebieles soll durch Anschluss an die verhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

BezUglich der Léschwasserversorgung wird der Ldschwasserbedarf von 96 m3/h bei
Bereitstellung des Léschwassers fUr eine Loschzeil von 2 Slunden im Umkreis von
300 m gemdB Edass des Innenminisiers vom 24.08.1999 — IV 334 — 166.701.400 bereiis
durch vorhandene Hydranten, welche fir den besiehenden Verbrauchemmarkt er-
richtet wurden, emeichi. Die in Ffrage kommenden Entnahmestellen (Hydranten} be-
finden sich zum einen weslliche rder Bergsirale in Hohe der Gasreglerstalion sowie
im Eingangsbereich des Trinkwasserspeicherbehdlters Heiligenhafen an der Kreuzung
HohenstraBe /Rauher Berg.

Zur Schmuizwasserentsorgung wird das Abwasser Uber ein privates Pumpwerk mit
einer Druckleitung an die vorhandene Abwasserdruckleifung Ubergeben werden.

Im Plangebiet verfaufen diverse Leitungen und Kabel der 2VO-Gruppe. Ggf. kann es
zu Konflikten zwischen den UmbaumabBnahmen und diesen Anlagen kommen, Die
Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel zum Tras-
senverlaul weder Oberbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Baumstandorte sind mit der ZVO-Gruppe vor der BauausfUhrung abzustimmen. Beim
Verlegen von Kabeln anderer Versorgungsirdger in die Trassen der IVO-Gruppe ist
bet Paralleiverauf sowie bei Kreuzungen jeweils ein lichter Abstand von mind. 0,30 m
wischen diesen Kabeln und vorhandenen Leitungen oder Kabeln einzuhglien. Vor
Baubeginn hat in jedem Fall eine Leitungsanzeige vor Ort mii Aushdndigung von
Bestandsplénen an die Baufirma zu erfolgen.
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Fiichennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Helligenhafen
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

8. Belange des Umwellschutzes

Zur Wahrung der Belange des Umwelischuizes gem. §§ 1 {6} Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefOhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermifielt werden. Der Umfang und Detdillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde fesltgelegt. Es erfolgt eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
{1) BauGB, inshesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungstahmens {sogenanntes Scoping). Die Prifung der beiroffenen Belange erfolgt
anhand der Vorgaben des § i (6) Nr.7 BauGR. Die Bauleitplanung ist eine Ange-
botsplanung, so dass objekibezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit
Fmissionen, Energie, Abwdssern und Abfdllen in der Regel beim Aufstellungsverfah-
ren nicht vorliegen. Die Umweliprifung kann zu diesen Belangen daher nur allge-
meine Aussagen lreffen. Die Gemeinde schalzt die betroffenen Belange wie folgt
ein:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pilanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betoffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschuizgesetz {BNaiSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschuizgeseiz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNaiSchG kén-
nen berlhrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des &stlich ausgewiesenen
Waldbestandes eingegrifien.

b) Die Erhaltungsziele und der Schulzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Europdiische Yogelschulzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht” liegt in knapp 2 km Ent-
fernung nordlich des Plaongebietes. Weitere Nailura 2000 Gebiete schlieBen an, bzw.
Uberlagern sich. Aufgrund der Entfernung und der Trennung der Schuizgebiete zum
Plangebiet durch die Stadt Heiligenhaten sind mdgliche Wirkungen auf die Erhal-
tungsziele unwahrscheinlich. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

c) Umwelibezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamit

Das Vorhaben verursacht E&mmimmissionen durch die Stellplalzanlage, sowie Anliefe-
rung und Haustechnik. Aufgrund des Abstandes zu schiizenswerlen Nuizungen wird
nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Eine Anlieferung im Zeitraum von 22:00 -
06:00 Uhr ist nicht zuléssig.

d) Umwelthezogene Auswirkungen auf Kuiturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die Uberplante Fidche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entferni. Hierbei handelt es sich um einen frithgeschichilichen Grabhigel mit guter
Erhallung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung und
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Stadi Heiligenhafen Fiichennutzungsplan, 41. Anderung
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

den Funkmast sowie den vorhandenen Lebensmiltelladen im Nordwesien bereifs
erheblich beeinirdchtigt. Auch die im SUden i Nahbereich des Denkmals betindli-
che E 47/B 207 beeintrchtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheb-
lich.

In der 1. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 50 war zur Minimierung der Beeinfrach-
tigungen des Denkmales entlang der éstiichen Plangebielsgrenze als Ergtinzung des
bestehenden Knicks eine dichte lineare Heckenstrukiur zu schatfen, in die als Uber-
halter groBkronigen Laubbdume zu integrieren waren. Mil der vorliegenden 2. Ande-
rung wird ein GroBteil dieser MaBnahme bauliche Uberformt und kann anschlieend
voraussichilich nur in Teilen wieder hergerichtet werden. So ist damit zu rechnen,
dass der Umgebungsbereich des Denkmals wesenilich beeintréichtigt wird.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfétlen und
Abwdassern

Die gelienden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseiii-
gung von Abwdssermn und Abfdllen erfolgt Ober die Enfsorgungseinrichiungen der
Gemeinde. Beim Belieb der Enisorgungseinrichiungen sind die geltenden Geseize,
Yerordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Yon einer Erhebtichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nulzung erneuverbarer Energien sowle die sparsame und effiziente Nuizung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Nelz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitsiellung sowie
i Rohmen der objektbezogenen Bavausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuléssig.

g) Die Darstellung von Landschalisplnen sowie von sonsiigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschulzrechis

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schafisplan das Gebiel als produktionsfreie Fldche mit gestériem Relief ausweist und
dieses als geschitzies Bictop in das Naturschutzbuch eingetragen ist. Die Stadt Heili-
genhafen hat sich bereits im Rahmen der 15. Anderung des Féchennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 mit eine infrastrukturellen Nutzung
durch den Einzelhandet im Plangeltungsbereich befasst und aus Grinden des All-
gemeinwohls eine Kurskorrekiur beschiossen, die der Versorgung der Bevélkerung im
Westen der Stadt aber auch die Versorgung der fremdenverkehrsnutzungen und
Heiligenhafen tangierende Touristenstrdme Rechnung fragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschuizbehdrde besieht fur das Gebiet kein ho-
her 6kologischer Wert mehr. Damit sprichi nichis gegen die Erweiterung des beste-
henden Einzelhandelsstandortes. Von einer Frheblichkeit wird nicht ausgegangen.
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Adchennufzungsplan, 41, .;_'!inderung Stadt Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr., 50, 2. Anderung

h) Die Erhaltung der besimdoglichen Luftqualitiit in Gebiefen, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Eifillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerle nicht iiberschritien werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsaniagen oder anderen emittierenden Betiiebseinrichiungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedinglen Luflschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrssicirke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BimSchV sind nicht zu erwarfen. Yon einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, cund d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

9. Weiteres Vorgehen

Die betroffenen umweltbezogenen Belange weiden durch einen grinordnerischen
Fachbeitrag mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ndher unfersuchi. Aussagen zum
Artenschutz werden aus den Unfersuchungen zur 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes abgeleitet. Ggf. erorderiiche Erginzungen werden vorgenom-
men. udem werden Regelungen mit der Forstbehdrde zur Umwandiung ausgewie-
sener Waldfiichen edorderlich. Die denkmalrechilichen Belange sind mit den zu-
stéindigen Fachbehérden zu kldren. Die sich aus den Untersuchungen und Abstim-
mungen ergebenden MaBnahmen werden in der weiieren Planung berbcksichligt.
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Lebensmitielbedarf

Zeichenerkl&rung

Sonstiges Sondergebiet -Lebensmitielbedard-

Fldche fOr MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1: 5.000

Geltungsbereich

Anbauverbotszone gem. § 9{1} FStrG, § 29 {1 und 2} SitWG

41. And. F-Plan

www.planlabor.de
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Stadt Heiligenhafen
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Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nufzung gem. § ¢ {1} 1 BauGB

Das festgesetzte SO-Gebiei dient der Unterbringung von Einzelhandeisbetrieben fir Le-
bensmittelbedarf. Zuléssig sind:

- ein Discount-Markt fir den tdglichen Bedarf mit einer Verkauisfliche von max.
1.200 m?,

- ein Frischemark! fUr den taglichen Bedarf mit einer Verkaufsfldche von max. 1,500 m?
und Geirdnkeangebot mit einer Verkaufsfldche von max. 500 m2.

Waren und Guter, die nichl unter den taglichen Bedarf fallen [Aktionsware) sind auf max.
10 % der jeweiligen Verkaufsii¢iche beschréinkt.

MaB der baulichen Nuizung gem, § ¢ (1} 1 BauGB

Uperschreitungen der festgeseizien zuléissigen Grundfléchenzahl durch die in § 19 (4)
BauNVvC aufgeiihrien Anlagen sind bis zu einer Gesamigrundfiichenzahl von max. 0,8
zuldssig gem. § 19 (4) BQuNVO.,

Stellpldize, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4, 22 BauGB

Stelipléiize sind nur innerhalb der Oberbaubaren Fidiche und der festgeseizien Flache fir
Gemeinschafisstellplize zuldssig., Nebenantagen und Garagen sind nur innerhalb der
Oberbaubaren FlGiche zuldissig.

Gronfidchen gem. § 9 {1} 15 BauGB

Auf den fesigesetzten Grinfléichen sind bauliche Anlagen unzulGssig. Hiervon ausge-
nommen sind vorhandene baurechilich genehmigte Stellpltze sowie eine Bedorfszu-
fahrt fir die Feuerwehr.

MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die mit dem Index 1 fesigeseizte Fiiche ist der gelenkten Sukzession zu Uberlassen.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b-
BauGB

Stellplatzanlagen sind mit heimischen, standortgerechten Laubb&umen zu bepflanzen
{1 Baum/10 Stellpldize).

Hohenlage gem. § 9 {3} BauGB

Die festgeseizte max. zuldssige Firsthbhe bezieht sich auf die Oberkante des Hohenwegs
im Bereich der Zufah zur Stellplalzanlage.

Nach § 31 {1) BauGB kann ausnahmsweise die zulssige FirsthOhe im Haupleingangsbe-
reich um 2 m Uberschiitten werden. -




8. Gestallunggem. § ¢ {4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Ddécher:

ZulGssig sind DAcher mit einer Dachneigung bis 30°. Fir die Dacheindeckung geneigter
Ddacher sind rote bis rotbraune Dachpfannen zu verwenden. Zur Belonung besonderer
Bauteile sind auch andere Dachneigungen und Materidlien zuldssig. Glanzende und
spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zuldssig. DachflGchen bis zu einer Dachneigung
von max. 15° sind nur zuldssig, wenn sie mit einer Dachbegrinung versehen werden. So-
laranlagen sind zulassig.

AuBenwdnde:

For die Fassadengestaltung ist roles Sichtmauerwerk zu verwenden. Zur Betonung beson-
derer Bauteile sind auch andere Materialien zuldssig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung zuldissig. Es ist eine freistehen-
de Werbeanlage mit einer Hohe von max. 8 m, bezogen aut die Oberkante des Héhen-
wegs im Bereich der Zufabrt zur Steliplatzaniage in Zuordnung zur Zutahrt zur Steliplalzan-
lage zulGssig.

Eine weilere freistehende Werbeanlage mit einer Hohe von max. 20 m, bezogen auf die
Oberkante des Hdhenwegs im Bereich der Zufohrt zur Skellplalzanlage, ist auf dem Flui-
stick 52/1 im Bereich der Uberbaubaren Flédche zuldssig.
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