Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 27. Mai 2015

Der Birgermeister
FD 31 - Kédmmerei
935-00 Ma

Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP

des Wirtschaftsausschusses

v des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung
{
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r. nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein

Beteiligung der Stadt Heiligenhafen am  interkommunalen
Gewerbegebiet Oldenburg-Gremersdorf

A) SACHVERHALT

Ab Anfang 2002 fanden mit Blick auf die damals schon erwartete konkrete Entscheidung
fir den Bau einer Festen Fehmarnbeltquerung auf Initiative der EGOH Gesprache
zwischen den Stadten Oldenburg/H. und Heiligenhafen sowie den Gemeinden
Gremersdorf und GroRenbrode statt. Im Ergebnis einigten sich diese fiinf
Gespriachsbeteiligten darauf, zur Sicherung des kiinftigen Gewerbeflichenbedarfs des
Nordkreises auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf an der BAB A1, Autobahnabfahrt
Jahnshof, Richtung Giddendorf, stidlich der L 60, in interkommunaler Zusammenarbeit ein
Gewerbegebiet zu erschlieffen

In der Sitzung der Stadtvertretung am 04.12.2003 wurde dem Kooperations- und
ErschlieBungsvertrag zwischen den beteiligten Kommunen sowie der
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH -EGOH- Uiber eine langfristige interkommunale
Zusammenarbeit mit der Planung, ErschlieBung und Vermarktung eines Gewebegebietes,
zugestimmt.

Am 18.12.2003 wurde der Kooperations- und ErschlieBungsvertrag geschlossen. Auf der
Basis dieses Vertrages und mit Vorfinanzierung durch die EGOH beschloss die
Gemeindevertretung Gremersdorf in der Folgezeit einen entsprechenden Bebauungsplan

In der Folgezeit traten dann jedoch wesentliche Anderungen der Rahmenbedingungen
ein. Anders als noch in den Jahren 2002/2003 angenommen, wurde die Entscheidung
tUber den Bau der Festen Fehmarnbeitquerung zurlickgestellt, wahrend sich die
kommunalen Haushaitsprobleme Kkonjunkturbedingt verscharften und die ebenfalls
konjunkiurbedingte [nvestitionszurlickhaltung der Unternehmen die Nachfrage nach
Gewerbeflichen insbesondere in strukturschwachen Gebieten nahezu vollstandig zum
Erliegen brachte. Als Konsequenz hieraus beschlossen die Vertragsbeteiligten in der
zweiten Jahreshalfte 2005 einvernehmlich, die Realisierung des interkommunalen
Gewerbegebietes ,auf unbestimmte Zeit, d.h. z.B. bis zu einer tatsdchlichen
konjunkturellen Erholung und/oder tatsachlich vorhandener aréfierer
Grundstiicksnachfrage® aufzuschieben.
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Die stabile konjunkturelle Entwicklung hat seit etwa 2011 wieder zu einer anhaltend
groRen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken gefiihrt, die aktuell im Nordkreis wegen
fehlender Flachen kaum noch befriedigt werden kann. Diese Tatsache und die erwarteten
Beschaftigungsperspektiven aus dem zwischenzeitlich staatsvertraglich vereinbarten Bau
einer Festen Fehmarnbeltquerung waren sodann im Jahre 2012 Veranlassung, die
Planung des interkommunalen Gewerbegebietes an der BAB-Abfahrt Jahnshof erneut
aufzugreifen. Aufgrund des zwischenzeitlich auch in der Gemeinde Lensahn
aufgetretenen Mangels an Gewerbeflachen und der fehlenden Maoglichkeit, die
vorhandenen Gewerbegebiete zu erweitern, erklarte dann auch die Gemeinde Lensahn ihr
grundséatzliches Interesse, sich an der ErschlieBung des interkommunalen
Gewerbegebietes zu beteiligen.

Als Hindernis fiir die Wiederaufnahme der Planungen erwies sich jedoch zunéchst die
Tatsache, dass aufgrund eines Eigentiimerwechsels im urspriinglichen Plangebiet stdlich
der L 60 und damit verbundener steuerrechtlicher Konsequenzen ein Erwerb dieser
Flachen in den néchsten Jahren nicht mehr realisierbar ist.

Verhandlungen mit dem Eigentimer der gegentiber liegenden Flachen nérdlich der L 60
gestalteten sich langwierig, fihrten dann Ende 2014 zu dem Ergebnis, dass dieser
Eigentiimer sich grundsatzlich bereit erklarte, seine ebenfalls unmittelbar an die BAB A1
angrenzende Grundstiicks (-teil) fliche mit einer GréRe von 15,9 ha abzugeben.
Allerdings nicht im Wege eines Verkaufs, sondern ausschlieflich nur im Wege eines
Tausches mit einer gleichwertigen hofnahen arrondierten Fliache im Tauschverhéltnis 1 : 2
(= 31,8 ha + NK). Derartige Flachen standen jedoch zunéchst nicht zur Verfligung. Im
Jahre 2014 erhielten die EGOH und die von ihr eingeschaltete Landgesellschaft
Schleswig-Holstein dann konkrete Hinweise auf die Aufgabe eines kompletten Hofes im
nahe gelegenen Nanndorf mit einer landwirtschaftichen — im Wesentlichen auch
arrondierten - Gesamtfliche (ohne Hofstelle) von 50,95 ha, die nur in ihrer Gesamtheit
zum Verkauf steht und insoweit den Tauschflachenbedarf fiir das interkommunale
Gewerbegebiet von 31,8 ha um 19,15 ha Uibersteigt.

Aufgrund vorhandener anderer Bewerber um die Nanndorfer Flachen hat deren
Eigentimer  seine  Verkaufsbereitschaft ~ zugunsten  des interkommunalen
Gewerbegebietes bis zum 30.06.2015 befristet.

Mit Blick auf den in den letzten Jahren zu verzeichnenden massiven Preisanstieg fir
landwirtschaftliche Flachen fordert der Eigenttimer fur die Nanndorfer Flachen einen Preis
von 53.000 €/ha. Kleinere Flachen sind Ubliches Unland/ Randlagen, die zu glinstigeren
Preisen angekauft werden.

Wie der Biirgermeister der Gemeinde Grofienbrode zwischenzeitlich mindlich erklarte, ist
die Gemeinde GroRenbrode nicht bereit, einen Grundstickspreis in dieser
GréRenordnung zu akzeptieren, so dass die Gemeindevertretung GroRenbrode
beschlossen habe, sich an der interkommunalen ErschlieBung des interkommunalen
Gewerbegebietes nicht mehr zu beteiligen.

Der Flachenerwerb ist von besonderer Eilbedurftigkeit. Da der Erwerb der
Gewerbeflaichen ausschlieRlich durch einen ortsnahen, zusammenhéngenden
Fiachentausch moglich ist, ist der Erwerb des Tauschlandes unabdingbar. Die Aufgabe
der Hofstelle in Gremersdorf, Ortsteil Nanndorf wird zum 30. Juni 2015 geschehen. Die
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Flachen stehen mehreren Interessenten offen. Somit sind die notwendigen Bodenproben
und der Flachenerwerb unverziiglich notwendig.

Auf die als Anlage beigefligten Informationen Gber den Standort, Zusammenfassung der
Grunderwerbsverhandlungen, Abschatzung der ErschlieBungskosten etc. wird verwiesen.

B) STELLUNGNAHME

Die Stadt Heiligenhafen erklart ihre grundsatzliche Bereitschaft zur Sicherstellung des
mittel- bis langerfristiy absehbaren Bedarfs an Gewerbefidchen in der Region. Die
ErschlieBung der nachfolgend dargestellten Gewerbeflichen soll in interkommunaler
Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen, Stadt Oldenburg i.H., Gemeinde
Gremersdorf, Gemeinde Lensahn und der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH
realisiert werden. Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH tUbernimmt dabei den
ausgefallenen Finanzierungsanteil (Kreditaufnahme) der Gemeinde Grof3enbrode.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Durch das Ingenieursbiiro Konrad Planen Plus in Kooperation mit dem Planungsbiro
Ostholstein sind die Kosten der GewerbeflachenerschlieBung auf der Basis eines B-Plan-
Entwurfs ermittelt worden. Insbesondere die durch die notwendige Nivellierung der
Hanglage des Grundstiickes zu erwartenden Kosten sind berlicksichtigt. Etwaige Kosten,
die durch die notwendige Beprobung des Bodens entstehen, sind aktuell mit den iiblichen
Kosten fiir eine angemessene Rasterbohrung kalkuliert.

Die ErschlieBungskosten sind in den folgenden Positionen aufgezeigt. In Summe 1
zusammengefasst sind die voraussichtlich forderfahigen Kosten. In Summe 2
zusammengefasst sind die voraussichtlich nicht férderfahigen Kosten. Insbesondere die
nicht forderfahigen Kosten fallen bereits 2015 an, wahrend die forderfahigen Kosten
groitenteils 2016 anfallen werden.

Erschliefung: 2.000.000 €

Honorare Planung, Bauleitung: 268.188 €
Landschaftspflegerischer Begleitplan: 11.900 €
Bodengutachten: 13.000 €

Vermessung: 23.800 €
Unvorhergesehenes™: 636.030 €

SUMME 1 2.952.918 € (nicht forderfdhig)
Bauleitplanung: 50.000 €
Grlnordnungsplan: 20.000 €
Umweltvertraglichkeitsprifung: 20.000 €
Unvorhergesehenes: 100.000 €
Grunderwerb: 2.486.717 €

Grunderwerb Nebenkosten: 248.672 €

Honorare: 208.873 €

SUMME 2 3.134.262 € (férderfdhig)
SUMME 1+2 = 6.087.180 €
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Abschatzung des Verkaufspreises:

Fir den Verkauf der Gewerbeflachen wird auf Basis des vergangenen langjéhrigen Mittels
ein Zeitraum von 10 Jahren veranschlagt. Insbesondere in den vergangenen Jahren 2011
bis heute ist die Gewerbeflachennachfrage zunehmend.

Auf Grund der aktuellen Zinssituation wird fir Kommunalkredite mit einem Kreditzins von
2% kalkuliert.

Da es sich bei dieser MaRnahme um eine Gewerbeflache handeln wird, in der 6ffentliche
Zuschiisse verwendet werden, ist von einem Eigenanteil der Kommunen in Héhe von 10%
auszugehen, der als ,verlorener Zuschuss" einzubringen ist.

Einen direkten Gewinn aus der VerduBlerung der Gewerbeflidchen darf auf Grund der
offentlichen Férderung kein Partner erzielen.

Ausgehend von verschiedenen Forderquoten errechnen sich folgende Verkaufspreise je
Quadratmeter:

bei 50% Férderung: 45,35 €
bei 60% Férderung: 42 28 €
bei 70% Férderung: 39,20 €

Abschéatzung der Férderung

Seit 2014 ist die Investitionsbank Schleswig-Holstein mit der Betreuung und Vergabe der
Férderung aus Mitteln des EFFRE, des Bundes und des Landes beauftragt. Die in
Schleswig-Holstein notwendige Richtlinie zur Férderung von Gewerbeflachen liegt
voraussichtlich Ende 2015, zwei Jahre nach Beginn und vier Jahre vor Ende der
Forderperiode, vor. Die Investitionsbank Schleswig-Holstein hat die grundsétzliche
Férderung von Gewerbeflachen in Aussicht gestelit. Die neue Férderrichtlinie wird analog
zu der bereits bekannten Richtlinie der vergangenen Forderperiode erstellt werden. Die
Forderung von Gewerbeflachen wird aus Bundes- und Landesmitteln im Rahmen der
GRW-Férderung erfolgen. Die entsprechend zu Grunde liegende Richtlinie, der 37. GRW-
Koordinierungsrahmen, liegt in seiner aktueilen Fassung seit 2014 vor.

Nach Aussagen der Investitionsbank Schleswig-Holstein wird der Regelfrdersatz bei 50%
liegen. Eine interkommunale Zusammenarbeit erhéht die Férderquote von 50% auf 60%.
Der GRW-Koordinierungsrahmen  sieht Forderquoten bis 90% vor. Die
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH geht von einer Mindestférderung von 60% aus.
Eine Erhdhung auf 70% ist auf Grund der besonderen Bedeutung des Gewerbestandortes
Oldenburg i.H. — Gremersdorf fir das nordliche Kreisgebiet Ostholsteins und fur die
gesamte Achse A1 insbesondere vor dem Hintergrund der von Seiten der Landespolitik in
Aussicht gestellten Arbeitsplatzeffekte durch den Bau der Festen Fehmarnbelt-Querung
aussichtsreich.

Ein Férderantrag kann unverziglich gestellt werden. Die Zustimmung zu einem
vorzeitigen Manahmebeginn kann zum Jahreswechsel erfolgen.
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Kostenverteilung und _Finanzierungsschlissel/Aufteilung des  kiinftigen Gewer-
besteueraufkommens

Den Stadtvertretungen der Stiadte Heiligenhafen und Oldenburg in Holstein und den
Gemeindevertretungen der Gemeinden Gremersdorf und Lensahn sowie der EGOH wird
empfohlen, einen ErschlieRungsvertrag/ Kooperationsvereinbarung mit den im Folgenden
aufgefithrten Partnern zuzustimmen. Die Partner wirden sich zu den nachstehend
angegebenen Prozentanteilen an der ErschlieBungsmanahme beteiligen. Diese wurden
seitens der Burgermeister und der EGOH wie folgt abgestimmt:

Stadt Oldenburg i.H. 25%
Gemeinde Gremersdorf 20%
Stadt Heiligenhafen 25%
Gemeinde Lensahn 20%

Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH 10%

Besonderheit:

Wie bereits dargelegt, ist als sog. ,verlorener Zuschuss" ein Gemeindeanteil in Hhe von
10% von den férderfahigen Kosten zu erbringen. Die férderfahigen Kosten belaufen sich
auf 2.952.918 €. Dieser Gemeindeanteil in Hohe von 295.292 € wird nur auf die
Kommunen aufgeteilt. Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH wird von dem
Gemeindeanteil frei gestellt, da sie, anders als die Kommunen, durch die folgende
Steuereinnahmen und Betriebsansiedlungen mit nachfolgenden Beschéftigungseffekten
und zusatzlichen Einwohnern keine Refinanzierung erhalten kann.

Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH wird jedoch vorbehaltlich des notwendigen
Aufsichtsratsbeschlusses die 10% Zwischenfinanzierungskosten der Gemeinde
GroBenbrode Ubernehmen. Es wird vorgeschlagen den 10%igen Gemeindeanteil der
wegfallenden Gemeinde GroRenbrode in Anlehnung an die bisherige Verteilung
aufzuteilen. Das wiirde bedeuten, dass die Stadte Oldenburg i.H. und Heiligenhafen statt
jeweils 25% nunmehr 28% Gemeindeanteil leisten. Die Gemeinden Gremersdorf und
Lensahn wirden statt der bisherigen 20% nunmehr 22% Eigenanteil leisten.

Oldenburg i.H. 256% 73.823€ +3% B8.858,76€ = 82.681,76 €
Gremersdorf 20 % 59.058 € +2% 590584€ = 64.963,84 €
Heiligenhafen 25% 73.823 € +3% 8.858,76€ = 82.681,76 €
Lensahn 20 % 59.058 € +2% 5.90584 € = 64.963,84 €
SUMME 100% = 295.202,20 €
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Wie bereits in dem urspringlichen Kooperations- und ErschlieRungsvertrag vom
18.12.2003 vereinbart, sollte diese Beteiligungsquote

Oldenburg i.H. = 28 %
Gremersdorf = 22 %
Heiligenhafen = 28 %
Lensahn = 22 %

auch die Beteiligungsquote der jeweiligen Kommunen an dem kinftigen in diesem
Gewerbegebiet anfallenden Gewerbesteueraufkommen sein.

Anmerkung:

Wie auch in dem Vertrag vom 18.12.2003 — und anderen Vertragen der interkommunalen
Zusammenarbeit fiir Gewerbegebiete - vereinbart, Ubernimmt die Belegenheitsgemeinde
(hier: Gemeinde Gremersdorf) die Verkehrssicherungspflicht sowie die Unterhaltung der
offentlichen ErschlieBungsanlagen. Zum Ausgleich hierfur flieRen ihr 100 % des im
Gewerbegebiet erzielten Aufkommens an Grundsteuer B zu.

Des Weiteren sind die Kosten fur den Grunderwerb, die Planungen und den Bau
abziglich der Férderung zu finanzieren. Diese Kosten werden durch den Verkauf der
Gewerbeflachen gedeckt. Bei einem Abverkauf der Gewerbeflachen innerhalb der
vorgesehenen 10 Jahre werden die veranschlagten Summen zuriickgeflossen sein.
Werden die Summen seitens der Beteiligten durch Kredite erbracht, handelt es sich somit
um rentierliche Kredite. Der Zwischenfinanzierungshedarf beléuft sich auf 3.724.845 €.
Die Kreditzinsen sind kalkulatorisch berticksichtigt. Fir den entfallenden Kostenanteil der
Gemeinde Grofenbrode in Hohe von 10% tritt die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein
mbH vorbehaltlich eines notwendigen Aufsichtsratsbeschlusses ein. Die Gesamtsumme
der Kreditaufnahmen teilt sich nach obigem Schliussel wie folgt auf die einzelnen
Beteiligten auf:

Oldenburg i.H. 25 % 931.211 €
Gremersdorf 20 % 744.969 €
Heiligenhafen 25 % 931.211 €
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH 10 % 372485 €
Lensahn 20 % 744,969 €
SUMME 100% 3.724.845 €

Hiervon entfallen auf das Jahr 2015 810.984 € (25 % von 3.243.938 €) und auf das Jahr
2016 120.227,00 € (25 % von 480.907 €).

Unter Anwendung dieses Schliussels werden dann auch die kinftig anfallenden
Grundstiickserldse auf die Vertragsbeteiligten aufgeteilt.
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Haushaitsmittel stehen erwartungsgemdl nicht zur Verfigung und missen
auBerplanmaBig zur Verfigung gestellt werden. Die MaRnahme kann durch eine weitere
Kreditaufnahme (in 2015 bisher: 4,2 Mio. €) oder durch Verzicht von bereits
beschlossenen Investitionsmafinahmen (gegen-)finanziert werden.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Stadt Heiligenhafen beteiligt sich an dem Interkommunalen Gewerbegebiet Oldenburg
i.H. — Gremersdorf und stimmt dem Abschiuss des hierauf basierenden und in der Anlage
beigefligten Kooperations- und ErschlieBungsvertrag zu.

Der Blrgermeister wird ermachtigt, evt. spater noch notwendige werdende, nicht erheblich
Anderungen des Vertrages vorzunehmen. Uber Vertragsanderungen ist dem Haupt- und
Finanzausschuss zu berichten.

Die erforderlichen Haushaltsmittel in Héhe von 811.000,00 (25 % von 3.243.938 € =
810.984,50 €) werden im Rahmen einer auerplanmaBigen Auszahlung im Haushalt 2015
bereitgestellt. Eine Deckung erfoigt im 1. Nachtragshaushalt 2015.

Diese Mittel sind Uber eine entsprechende Kreditaufnahme zu finanzieren. Sie erhohen
dadurch die vorgesehene Kreditaufnrahme des Haushaltsjahres 2015 (Planungsstelle
6.1.2.10/9100.6921310) um 811.000,00 €

Die flr das Haushaltsjahr 2016 anfallenden Kosten in Héhe von 120.500,00 € sind als
Verpfiichtungserméachtigung in den Vermdgenshaushalt einzustellen.

(Heiko Miller)

Biirgermeister Sachbearbeilerin /
Sachbearbeiler / I

. L
Amisleilerin
Amlsleilerfh. ) /L(‘ ‘0 N A‘/

Birolellender /
Beamler /] ZB’ K‘ .

WSERVER I\ Text\Text\Si. WhAr Vorlag 3-00 B am interk G gebiel.doc 7



NI>HVYLS NIFLSTOHLSO
NHIAHOD 1LdvVHISLHIA

i HOS)




G10zZ [Mdy ") we usjeyuabljioy BunjjelsuelsASUOBUWILIOLN|
Hopsiswalo) — ‘H'l Binquap|O
181g9681ISNpU| pun -2gJamac) SS[BUNWWONIB)U]

UI91S|0yisO Slary| Wi BuniaplojsyeyosuIpn

| NIFLSTOHLSO
14VHOSTIASIOSONNTIHOIMLIN

NIHAHYLS NIFLSTOHLISO
NEHIOAHQH [ IvHISLHEIAN

HO93



ua1s|oylsH omgsFunueld ‘€TOZ HO S1auy 1dazuoy-319 :3j[any

SPEIEUNRAMUREIPURT m D
Bunupig'|; teypuenpRg
Sunupg | weypwnpns
UoRAUeZ ISYIAUET
S~
WRAUELAIVN

]

L}

|

WinJpueziBy uCT{ur([e L jjw wguszmsiun ®

WRIWBZIPIIY .
wneigBumepipian, E
wney SyotpLeT D

U wnasBunupig D
HO94
1

HOpuUB}S USp Jagn UoHEBuWLIo)]

SFHEYLS NIALSIOHLISO
HIAHQE LIVHOSLEIM




UIS15(04ISO 0anqsFunueld ‘€107 HO Slaay 3dazuoy-19 13|[2nD

oid yuee e|foob
PligunT , ‘a1eigabequeaman HOOJ Juequeleq , ‘UBld-G/UBld-+ , ‘GPUISLUSS) "MZ( IPBIS Jumisny ,

NIAHLYLS NIFLSI0H1SO
NEHIAEQS LdvHISLEIMM

)

HOpUB}S Uap Jagn UORBWLIOM]



N
N
___
| |

FHEYLS NIFZLSI0ORLISO
H3080d LavHISLIHEIAMN

=)

ST0Z Bunzuedus ‘uiRis|oyIsO
aungsaunueld ‘€T0Z HO 5134y 1dszuey -39 98D

HOpUB]S Uap Jagn Uoewioju|




+10Z sdepy 5[8005) 1zuglI9 ‘ulRIS|oYISO olngsFunuely :aEnD

SXEHYLS NIZLST10HLSO
HIAWOE LaoHIOS LA

HO9S

HOpUB)S USp Jagn uoneuwliou|



¥TOT sdewy 2j8oog 1zuesio ‘uatsioyIsO oungsFunueld El(he]

) i
Lt
M

QYON 1uyssgeneg B

THEYLS NIELSTIORLS0
HIAEOS LavHISLHIA

f_ c)

LOpUE]S USp Jegn uoieuLIo|



ey 'z 9Yde|WessD

ey 0'1e usayoeyaqiaman

ey ze UBLIBJSIY DA

BY 8'S uayoe|jundo uawuwng

ey 191 jwesas

By ¥'0T usiydeyagqioman

ey 1T U3 4SIyaxian

ey 9y usyaeyunio dns wuydsqeneg
ey 6‘st jwesad
ey 9'0T uaydeaqiaman

BYTT USYIBSIYINISA

BYZY usyoepyunio JYON 1luydsgenegq

NIHHYLS NIELSTOHLSO
NESAHDS LavHISLHIAN

-
|

B HOO=

. \ Hopuels uap Jagn uolewloju|



0.4n3 000"€S &Y af s1aud

:uayaejyasne] 1awniuasdiy puelsssun|pueylan

UD)ISOMUSQIN JOp AWYeUJaq "Plul Z:T 9Yde|4 d3Ipuo.LIe ‘DYeusHo uasdad yosney

:UdYIR2GIaMBID) JBWNIUISIBPUNIL pue)ssSun|pueyian

Y 6'ST | esas
B4 90T VENTRETELFEIED)
ey 1T USYDB|ISIYDNIIN |
ey v usyoejunIo AYON 1uydsgeneq

AN usbunjpueylaasgiamispunisy Jsp puejsyoes

=
B HOZ)4
=




3 €8'9T/'98Y°C USISONURQIN "Pjul ‘3 S8°€ZS"9LZ°C
:S9jnedueusyde|{ USIUBAR|DJ-JD) SOp AWWNg

"HIBI[NY|B)UIS Y31|S10SI0A 2YOQH 49S3IP Ul 351 pun 3 09°TTH Z2T [ewixew 13eaiaq siaidsine)uy
pun “Yeyas||asespueT Jewas ‘PURLINIVY AN} UIMSINENIIA WBIR(|DIZID UBYISIMZ Zudidyig 3]
"8UN3NIBA INZ YosSne )| u3siam|191 JOPO YeYIs||asa8pue aIp Yyaunp JNeNUY Wnz 3SI9ms|aldsiaq
Uaya3s 9s31Q "3 09'S0C ¥£8 Nz (BY G ‘eY € ‘eY 8‘g) UsYde|d [34p Jne 3||ejIus BY ‘9T UOA
9Y2g[s3Y 3ul7 "151Quaq Sungyal|ydsi3-ID 3Ip 4N PUB|YISNEL S| IHDIIP UBPIIM ST ZTT 6161
"Ynexds 3 0£°T9£°289°Z Nz (BY 9‘€S) Uayde|q ualWesaF s|e paim HoJeqydeN Wi puejyasne] seq

3 000°00Z :3WwWIng 3)||91598y2nY
"UPJaM UDGIOMID UBYIBSYDIBIBSnY [jDNIUBAS
pun UG} eYPONIUIBIY Sep Iy BYIE|4 BUIB PJIM HIOPUSPPID Ul ,PNS [19155UNgl|YasI3 W

3 STZIT6V6'T :BWWNS

"U3PJaM UDQIOMID {1DN3]SPI2MIBPUNID

‘IYI1I9D “IBION) UBISONUBCIN Jap awyeulaqn y213nznz (ey ZT‘ve) HolequyoeN

WauUIa Ul uayde(4 uasas yasne] wi uuey ey (6‘ST) Hopuappin ul aydelagiaman 33830uaq a1q

:uaydepyYIsne] Jawnuasy pueissSun|pueyiapn

NEMEYLS NISLSTOHLSE C@@CJ_UCNC._®>wQ._®>>._®_UC3._mV J2p puelsydses

NEHIOHOS LavHISLHIAM

093




N
L1
P

Uago Yyoou usydseysysIa|dsny Jap u21soxs8un|[215i9H ‘UsIyaeInduapog ‘Walniiey s1aieg saSueH sap SUNISISAIN .

IDIHY4Y3AYQS = unio

Z+T JNWIAINS

3081°L80'9=

3CoTveET’E = ¢ ININNS
3 €4880C TSIEJOUOH
3 CL9°8FC :U91SOUBQDN qJaMmIapunin
FLTLO98YC :gIaMIapuUnID
3 000°00T :s9uayasasdiayionun
3 000°0¢ :SunjnudsiayydiSel sayamuun
3 000°0¢ :uejdsgunupJiounuo
300009 :8unue|dila|neg
3816°¢S6°¢C= T IINIANS
30e0°9¢€9 IV ETVETS =) SETV I NI
3008t :8UNSSBLLLIBA
3000°¢tT :ua1yoensuapog
3006°TT ‘uejdya|8ag Jsyosiiasdsydsyeyaspuer
3 881°'897 :3uniajneg ‘Sunue|d aJeIOUOH
3000°000°¢ | % 8UNgDIYISIT

SHHRLS NIZLST70OHLS0O
H30H0Qd LdvHIS.LEAN

ol =

usjsoysbungalyosig bunzjeyssqy



3uniapiod %40/ 199 3 02'6€ wb o[ siauadsineniap
8unuapJoq %09 129 3 87T Wb af siaudsyneyuap
sun1apJio4 %05 199 3 SE'St wb af s|addsineyap

usaunuwiwioy uaisi(1aiaq Jop __mpcm:mm_m_ %0T -
. % € SUIZYIpaJty -

Ualyer QT ul uayde[{4 Jap JneydaA - UaWwyeuuepunJis
30812809 MC_‘._M_G__F‘_Um.\_m pun glamiapunio Uslso)
IHHYLS NIZLSIOHLISO w_m._Qm.._.Dmv_._m\/ @CBN#WCOWQ(

HIAH0d LIvHDISLHIAA

HOS




I~
N
|
1

255N|Y259g YDIREYGIOA

3 TYS oSy IUISUIZ YIIPYLIYIeN

3 She'veL'e %0071 JINNNS
3696'v7vL % 0C ayesua
3 S8Y'TLE % 0T xHO Yeyos||asags3un|ydaimius
3TIZTES % GT «UdJeyuasijioy
3696 YL % 0T Hopsiawalg
3TITTTEG % QT « H'l 8anquap|o
n_.._m_u@n_u_twhv_ummcz._w_N:m:_"_.cw_._uw_;N

3 SP8'veLE

3 816°7S6°C UOA uaso)

THEYLS NIELSTIOHLSO
H3A-H0s LIvHIS -

93

3 00°767°S6C 9%00T JINNNS
37896 19 % CC UUesusT
3918978 % 8¢ usJeyu3I|I9H
3 ¥8°€96° 79 % CT Hopsiawaln
39418978 % 8T  "H18inquap|o

uaBiyeiapagy Jap (%0T) [193uespuURWaD

|@ssnjyossbunisizueul 4



NIHEYLS NISLSTIOHLSO
NEHIOE0d LdvHIS.LHEIM

-J=

3 TYS'0EY %< NZ aJyer OT ussuizZ *Px3

pueq ssnyasnz yoi8nzqe
uasuiz

9JeloUoH
sauayasadiaytonaun
gungaijyasi3

pue ssnyasnz yaldnzge
UDISONUICAN pun qJamiapunio
SunynudsyajydlSesusaemwn
ue|dsSunupJiounio

Sunuedyia|neg

8unssaWLIdA

uaiyoseinduapog

uejdile|dag Jayosiadajydsyeyasspue
3uniia|neg ‘8unue|d 9JeI0U0H

3 £06°08Y

910 u=31s0)

3 8EOEVT'E

:GTOT U150

usiyelsyeysneH yoseu [assnjyossbunisizueul 4




3 L06°08Y %001 JNIAINS

318196 % 0¢C UYEsTaT

3 160'8Y %0T yosa

3.20°02T % SC uajeyuasl|IvH

318796 % 02 Jopsiawalgn

3 /72071 % ST "H'18inquap|o

910Z uS1s0)

3 §59'062°€ 3 [8T9T €S 3 8E6'EYTE %001 ANINNS

388319 30 — 388L8V9 % 0C Uyesuay

3 V6E VIS 30 3 V6EvTE % 0T yosa

3TV TIES 30L°952°02 3 S86°0T8 % ST uajeyuasi|iaH

3 8Y9°€L9 3 050982 3 88L°8%9 % 0C Hopsiawaln

3 ¥8S°7I8 39€665°T 3 G86°018 % ST "H18inquap|o
swiwng ¥00Z 3D UBSISOY .

STOZ UIso)

t=toreir i e ualyelsyeysneH yoeu |9ssnjyossbuniaizueu)

HO93



ap yoda@uaywaliq :|ieN
0€8 808 12S¥0 'I°L
usyjwsalig aIQ

ap-yoSa@uasualynew jIeN

0808 T¢SY0 -'I°L
uasualyue 121a34-snejpd

unn3 T0LgC
T asseJisuasiuocy
HqW UIRls|oylsO yeyds|jasadsdunpjoimiul

usuliedydasdsuy aly|

MaywesyJawny aiyj inj yjueq uajain

NEXHYLE NISLST10HLSO
NG3AHO4 LAvHISLEIM

04




ENTWURF
(Stand: 15. Mai 2015)

Verirag

zwischen
den Stéidten Oldenburg i,H. und Heiligenhafen,
den Gemeinden Gremersdoerf und Lensahn
sowie

der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH - EGOH -

iiber eine langfristige interkommunale Zusammenarbeit

bei der Planung, ErschlieBung und Vermarktung eines Gewerbegebictes

(Kooperations- und Erschlieffungsvertrag)

Abschnitt I
§1
Griinde un¢t Ziele der Zusammenarbeit

(1} Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass der Strukturschwiiche der hiesigen Region
und den mit dem Bau und der Inbetriebnahme der Festen Fehmambeltquerung erwarteten

zusiizlichen Betriebsansiedlungen und Arbeitsmarkieffekten mit einer noch wirksameren = :
WirtschaftsfSrderungspolitik  begegnet werden muss. Der Stirkung der Region als |

Wirtschaftsstandort kot insoweit besondere Bedeutung zu. Die Vertragspariner sehen es in
diesem Zusammenhang als vordringlich an, das Angebot an erschlossenen Gewerbe- und
Industrieffichen nachfragegerecht, umwelt- und sozialvertrdiglich fort zu entwickeln,
Konkretes Ziel ist s, Arbeitsplatz schaffenden und sichemden Unternehmen die notwendigen
Ansiedlungsfléichen anbieten zu konnen. Unter Inanspruchnahme 6ffentlicher Zuschiisse fiir
die GewerbeflichenerschlieBung soll ein atiraktives Angebot geschaffen werden, das die
gewerbliche Entwicklung der strukturschwachen Region Ostholstein nachhaltig fordert.

(2) Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die Entwicklung never Gewerbe- und

Industriefliichen mit grofier Sorgfait erfolgen muss. Hierzo zwingen nicht nur Gesichtspunkte
des Natur- und Umweltschutzes, sondem auch die Standortanforderungen der Untermnehmen.
Zn diesen Standortanforderungen gehiren insbesondere eine gute Anbindung an das
iiberregionale Verkehrsnetz, ein ausreichendes Arbeitskriiftepotenzial sowie ein attraktives

Wohnraumangebot und Wohnumfeld. Aus kommunaler Sicht ist auBerdem von grofier .

Bedeutung, dass ein Gewerbe- und Industriestandort iiber ausreichende Fliichenreserven




verfiigt, welche auch prifiere Betriebsansiedlungen kurzfristig ermoglichen und Raumn fiir S

kiinftige Erweiterungen bieten.

(3) Wie von der Stadt Oldenburg i.H. und der Gemeinde Gremersdorf im Rabmen der Fli- - -
chennutzungsplanung in Auftrag gegebene Untersuchungen sowie neuere von der EGOH in -

Auftrag gegebene Bedarfsanalysen der kiinftigen Gewerbeentwicklung entfang der Achse
BAB A | zwischen Puttgarden und — Hamburg ergeben haben, kénnen diese Anforderungen
auf Flichen erfiillt werden, die sich unmittelbar an der BAB Al-Abfahrt Jahnshof, Richtung
Giddendorf (1. 60), auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf befinden.

Die hierfiir geeigneten Flichen (Bauabschnitte NORD und SUD) sind in der nachfolgenden

Ubersicht dargestellt:

ord
S0 = ZEha
E = T.Mhal
Irafez 1.4 ha

a4 '
BoE 5 104K
Pstrancc . 1,1 hafl

Bauabschnitt SUD

(elle: Planungsbiro Ostholstein 2018, elgene Darstellung)

Auf diesen Fliichen lieBe sich eine Neito-Gewerbe- bzw. Industriefliiche von bis zuca. 21 ha -
ausweisen, die den Bedarf an Gewerbefliichen bei den am Vertrag beteiligten Kommunen - - -~

lingerfristg decken wiirde.

{(4) Die Stidte Oldenburg i.H. und Heiligenhafen sowie die Gemeinden Gremersdorf und .

Lensahn sowie dic EGOH sind iibereingekommen, die kiinftige Entwicklung von Gewerbe-
und ggfs. Industriefliichen auf diesen Standort zu konzentrieren und die Entwicklung unter
Biindehung ilwer finanziellen Ressourcen gemeinsam im Wege der interkommunalen
Zusammenarbeit zu betreiben. Dieser Vertrag bildet die Grundlage fiir die Zusammenacbeit,




§2
Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages ist die abschnittsweise Planung und ErschlieBung eines
Gewerbe- und ggfs. Industricgebietes auf den in § 1 Abs. 3 beschriebenen Flichen sowie die
anschlieBende Vermarktung der zu schaffenden Gewerbe- bzw, Industriegrundstitcke.

§3

Entwicklungskonzept, Bauabschnitte

(1) Der Nachweis der Eignung des Vertragsgegenstandes als Gewerbe- und Industriegebiet

wurde im Rahmen der Voruntersuchungen im Zuge der Flichennutzungsplanungen der Stadt
Oldenburg 1.H. und der Gemeinde Gremersdorf erbracht.

(2) Das Planungsbiiro Peter Jacobsen, Oldenburg i.H., hat fiir die ErschiieBung dieses
Gewerbegebiet im Jahre 2002 ein Planungskonzept mit altermativen ErschlieBungsvarianten
vorgelegt. Das Konzept beschreibt den langfristigen Entwicklungsrahmen des Gewerbe- und

Industriegebietes. Es enthiilt als Handlongsempfehlung Entwiirfe, in denen die verkehrliche

Anbindung an die L 60/B 207 (kiinftige BAB Al), den Kremsdorfer Weg vad die neu zu
schaffende Straflenverbindung zum Gewerbegebiet VoBberg der Stadt Oldenburg iH.

vorgesehen ist. Die Umsetzung dieses Konzeptes ist nicht Gegenstand dieses Verirages. Die -

Stadt Oldenburg i.H. und die Gemeinde Gremersdorf als jeweilige Triger der Planungshoheit
fiir dic von dem Konzept erfassten Flichen sind sich jedoch dariiber einig, die
Handlungsempfehlungen des Planungskonzeptes auch kiinftig in ihre bauleitplanerischen
Uberlegungen einzubezichen.

(3) Die ErschlicBung soll entsprechend der Nachfrage nach Gewerbefldchen, den finanziellen
Moglichkeiten der Vertragspartner und der Verfiigbarkeit der Grundstiicke in zwei
Bauabschnitten erfolgen. Die Vertragspartmer sind sich dariiber einig, dass aus Griinden der

Fliichenverfiigbarkeit mit der ErschlieBung des Bauabschnittes NORD des Gesamtgebietes
begonnen und die ErschlieBung spiiter mit dem weiteren Bauabschnitt SUD fortgesetzt wird.

Beide Bauabschnitte befinden sich auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf, so dass beide
Bauabschnitte in die Planungshoheit der Gemeinde Gremersdorf fallen,

(4) Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass aufgrund der bestechenden Knappheit an =

Gewerbeflichen mit der ErschlieBung des 1. Bauvabschnittes schnellstmiglich begonnen

werden soll. Mit dem 1. Bauabschnitt soll die Erschiieffung einer Netio-Gewerbefliche von -

ca. 10,6 ha realisiert werden (bendtigte Gesamtfliche: ca. 15,9 ha zuziigl. der Fliche fiir ein

Regenriickhaltebecken von ca. 1,5 ha, welches sich aus technischen Gitinden im Bauabschnitt -~
SUD befinden soll). Die Belegenheit, die riumliche Ausdehnung und die Anbindung des 1.

Bauabschnittes an das iiberregionale Verkehrsnetz sind ebenfalls aus der Ubersicht in § 1
Abs. 3 dieses Vertrages ersichtlich,




(5) Die ErschlieBung des Bauabschnittes SUD wird in Angriff genommen, sobald die

Vertragspartner durch iibereinstimmende Beschliisse ihrer Vertretungskéiperschaften den :

Bedarf hierfiir feststellen, die hierfiir bendtigten Grundstiicke verfiigbar sind und die
Finanzierung gesichert ist.

(6) Der Ansiediungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff ist berechtigt, Antriige und Empfehlungen im Sinne
des Abs. 5 an die Gemeinde Gremersdorf als Trigerin der Planungshoheit zu richten, Die

Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, sich mit An@digen und Empfehlungen des
Ansiedlungsrates zeitmah zu befassen.

§4
Bauleitplanung

(1) Die Vertragspariner sind sich dartiber einig, dass durch diesen Vertrag die gesetzliche
Planungshoheit der Gemeinde Gremersdori nicht eingescheinkt werden soll,

(2) Die Gemeinde Gremersdorf versichert, dass sie kurzfristig ein den Zielen dieses Vertrages
entsprechendes Verfahren zur Anderung ihres Flichennutzungsplanes einleiten und ziigig zu -

Ende fiihren werden. Die Gemeinde Gremersdorf versichert dariiber hinaus, dass sie parallel

zur Anderung ihres Flichennutzungsplanes ein Verfalren zur Aufstelling eines
Bebauungsplanes fiir den Bauabschnitt NORD des Gewerbe- und pgfs. Industriegebietes

einfeiten und dieses ebenfalls ziigig zu Ende Rihren wird.

§5
Versorgung des Gewerbegebietes mit Wasser, Strom und Gas
sowie die Schmutzwasserenisorgung

(1) Zustindig fiir die Ver- und Entsorgung der auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf .
belegenen beiden Bauabschnitte sind der Zweckverband Ostholstein (Gas/Wasser/Abwasser) -

und die HanseWerk AG (Strom).

(2) Die Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, darauf hin zu wirken, dass die fiir sie '

zustindigen Versorgungsiriger die Ver- und Entsorgung der zu erschlieBenden Flichen so
rechtzeitig gewihrleisten, dass die Arbeiten fiir die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes
und die Ansiedlung von Befricben auf den erschlossenen Flichen nicht behindert oder
verzégert werden.

§6




Ubertragung des Grunderwerbs, der ErschlieBung und der Vermarktung auf die
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH — EGOH -,
Griindung eines Ansiedlungsrates

(1) Die Veriragspariner stimmen darin iiberein, dic EGOH mit dem Grunderwerb, der Er- -
schlieBung und der Vermarktung der Flichen des Gewerbegebieles zu befrauen. Die weiteren
Einzelheiten werden in Abschnitt II dieses Vertrages geregeli.

(2) Die am Vertrag beteilipten Kommunen begleiten die Tatigkeit der EGOH mit einem hier- -
fiir zu griindenden Ansiedlungsrat. Der Ansiedlungsrat hat inshesondere folgende Aufgaben: ~ - 77
a) Ausiibung des Antrags- und Empfehlungsrechies gem. § 3 Abs. 6 dieses Verirages
b) Begleitung der Titigkeit der EGOH mit Anregungen und Empfehlungen _
c) abschlieBende Entscheidung iiber den AbschluB von Grundstiicksvertriigen in den Fillen -
des Abs. 6 letzter Satz {(Ausnalmnen vom Ausschlul des Einzelhandels)
d} Festlegung des allgemeinen Verkaufspreises pro gm fiir die erschlossenen Gewerbe-
gmndstiicke gem. § 14 Abs. |
€) Entscheidung iiber evtl. Nachlisse auf den allgemeinen Grundstiicksverkaufspreis, sofem
im Einzelfall besondere Umstiinde vorliegen, die einen Preisnachlass rechtferligen oder -
geboten erscheinen lassen,

(3) Der Ansiedlungsrat besteht aus den Biirgermeisterinnen oder Biirgermeistem der betei-
ligten Kommunen. Die jeweilige Stadi- oder Gemeindevertretung kann eine andere Regelung
treffen.  Mitglied im Ansiedlungsrat ist auBerdem die Geschiftsfiilhrerin oder der
Geschifisfilhrer der EGOH. Die Mitglieder werden im Verhinderungsfalle durch ihre
gesetzlichen Stellvertreter/innen oder durch hierzu schriftlich bevollmichtigte Verwal-
tungsmitarbeiter/innen vertreten. Der Ansiedlungsrat wiihlt in sciner ersten Sitzung nach dem
Abschluss dieses Vertrages eine/n Vorsitzende/n und einfe stellveriretende/n Vorsilzende/n.
Die Wahlzeit betrigt zwei Jahre. Der Ansiedlungsrat wird von seiner/seinem Vorsitzenden
einberufen, so oft es die Geschiifislage erfordert, mindestens jedoch einmal im Jahr.

(4) Beschliisse im Ansiedlungsrat bediirfen, soweit in diesem Vertrag keine andere Regelung +[ ;zrmaﬁe-t: Zeilenabstand: Genau 15

getroffen ist, der Zustimmung der Mehrheit seiner Mitglieder. Den Mitgliedern stehen Stim- -
men entsprechend ihrer Beteiligung an den Kosten gem. § 7 Abs, 5 dieses Verirages zu, so
dass sich folgende Stimmenverteilung ergibt:

- Stadt Heiligenhafen 25 Stimmen
- Stadr Oldenburg in Holstein 25 Stimmen
- Gemeinde Gremersdorf 20 Stirnmen
- Gemeinde Lensahn 20 Stimmen
- EGOH 10 Stimmen

Die einer beteiligten Kommune bzw. der EGOH zustchenden Stimmen kénnen nur einheitlich
abgegbeben werden.




(5) Beschliisse im Ansiedlungsrat kénnen auch schriftlich im Umlaufverfahren pefasst @ . -
werden. Gibt einer der Beteiligten innerhalb von 10 Tagen nach Frhalt der Abstim-
mungsunterlagen kein Yotum ab, gilt dies als Zustimmung, soweit in diesem Vertrag keine wt
andere Regelung getroffen ist. Widerspricht ein Mitglied innerhalb der Zehntagesfrist der .-
Abstimmung im Umlaufverfahren;-so hat die oder der Vorsitzende unverziiglich eine Sitzung - -

des Ansiedlungsrates einzuberufen.

(6) Generelles Ziel ist es, mit der Vergabe der Gewerbefliichen die Wirtschaftskraft zu
stirken. Dieses Ziel wird durch die Vergabe von Grundsiiicken vomangig an . -
umweltfreundliche Betriecbe des produzierenden Gewerbes, des Handwerks sowie an -

Dienstleistungsunternehmen mit einer mdglichst hohen Zahl zukunfissicherer, qualifizierter
Dauerarbeitsplitze emeicht, die auch iiber eine gute Steuerkraft verfiigen. Dieses Zicl soll
ebenfalls durch die Ansiedlung awssichtsreicher junger Untemehmen oder Existenz-

griinder/innen emeicht werden, auch wenn diese in ihrer Startphase zuniichst nur iiber eine - -

kleine Mitarbeiterzahl verfiigen. Flichenintensive Betriebe mit einer nur geringen Zahl an
Axbeitsplitzen sollen nur in begriindeten AusnahmeFfillen angesiedelt werden. Befriebe, die
den iiberwicgenden Teil jhres Umsatzes als Finzelhandelsumsatz erzielen, werden nicht

angesiedelt. Dieser Ausschiuf} betrifft nicht den Handwerkshandel, den Versandhande] sowie
den Verkauf von Produkien, dic im Gewerbe- und Industriegebiet hergestellt werden.

Ausnahmen vom Ausschluss des Einzelhandels bediirfen der einstimmigen Zustimmung aller
Miigtieder des Ansiedlungsrates.

{7) Der Verkauf der erschlossenen Grundstiicke an ansiedlungs- oder erweiterungswillige

Befriebe durch die EGOH erfolgt in Abstimmung mit den vertragsbeteiligten Stiidéen und :

Gemeinden, Zu diesem Zwecke untervichtet die EGOH vor der Aufnahme konkreter
Vertragsverhandlungen die Vertragspartner ither

- alle emmsthaften Interessenten

- die Art und Branche des geplanten Betriebes

- die gewtinschte FlichengroBe und das beabsichtigte Bau- und Investitionsvolumen
- die Lage der Fliiche im ErschlieBungsgebiet

- die Anzahl der mit der Betriebsansiediung erwarteten Arbeitspliitze.

Die Vertragspartner kénnen dem Abschluf eines Grundstiickskaufvertrages mit einem von
der EGOH vorgeschlagenen Bewerber einzeln oder pemeinsam aus wichtigem Grund
innerhalb einer Frist von 14 Tagen gegeniiber der EGOH widersprechen. Der Grund des
Widerspruches ist der EGOH schriftlich mitzuteilen. Will die EGOH dem Widerspruch nicht
abhelfen, so hat sie ihn unverziiglich dem Ansiedlungsrat zur Entscheidung vorzulegen. Der
Ansiedlungsrat enischeidet innerhalb von 14 Tagen abschliefiend,




§7

Finanzierung der Aufwendungen, Kalkulationsgrundsiitze

(1) Mit dem Ziel, die zu erschlicBenden Gewerbeflichen zu einem marktfihigen Preis
anbieten zu kdnnen und mit Riicksicht auf die angespannte Lage ihrer komununalen Haushalte - =

verpflichéen sich die Vertragspartner fiir die Erschliefung des Gewerbegebietes alle erreich- -

baren dffentlichen Finanzierungshilfen einzuwerben.

(2) Nach den bei Vertragsabschlug geltenden Forderrichlinien sind nur die Kosten der tech- =

nischen Planung und die Bavkosten forderfihige Kosten, Nicht fisrdezfihig sind alle mit der
Bauleitplanung zusammenhiingenden Kosten, die Kosten des Grunderwerbs, die Kosten des
Marketings (Marketingpauschale der EGOH) sowie dic Kosten der Zwischenfinanzierung.

(3) Nach den bei VertragsabschluB geltenden Fordemichtlinien und der bestehenden e

Forderpraxis haben die am Vertrag beteiligten Kommunen gemeinsam eine Eigenbeteiligung
in Hohe ven mindestens 10% der forderfihigen Kosten als sog. ,verlorener Zuschuss" in die -

Finanzierung des Vorhabens einzubringen. Die beteiliglen Kommunen verpflichten sich
hiermit, diese gemeinsame Mindesteigenbeteiligung in jedem Falle zu erbringen. Sollte der

Ansjedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff. nach Vorlage verlisslicher Planungsgrundlagen und -

Kostenschiitzungen zu der Auffassung gelangen, dass eine kommunale Mindesteigen-
beteiligung in Hohe von 10 % der forderfihigen Kosten nicht ausreicht, um die kiinftigen
Gewerbe- und Industriegrundstiicke — insbesondere auch im Vergieich zu anderen Gewerbe-
und Industriegebieten — zu einem wetthewerbsfihigen Preis anbieten zu konnen, schligt er

den am Vertrag beteiligten Kommunen die Einbringung einer hdheren Eigenbeteiligung vor. - |

Die endgiiltige Festlegung einer hoheren Eigenbeteilipung als 10 % der forderfihigen Kosten
bedarf der Zustimmung aller an diesem Vertrag beteiligten Kommunen,

Die EGOH wird von der Beteiligung an dem Gemeindeanteil freigestelit, da sie — anders ais '_ _'
die beteiligten Komununen — durch die kiinftigen Realstevereinnahmen und Betriebsansied- .

lungen mit nachfolgenden Beschiftigungseffekten und Einwohnerzuwiichsen (Erhthung des
Gemeindeanteils an der Einkommenstever) keine Refinanzierung erhalten kann.

(4) Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Einwohnerzahl und der damit verbundenen

Unterschiede in der finanziellen Leistungsfihigkeit ihrer Haushalte vereinbaren die kommu-

nalen Vertragspartner fiir das gesainte Gewerbegebict folgende Aufteilung der erforderlichen

gemeinsamen Eigenbeteiligung:

Stadt Heiligenhafen.: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt Oldenburg i.H.: 28 % Gemeinde Lensahn:: 22 %

Die Eigenbeteiligung ist entspr, dem Baufortschritt zur Verfiigung zu steilen.

(5) Zusiitzlich verpflichten sich dic an diesem Vertrag beteiligten Kommunen sowie die

EGOH, die zur Zwischenfinanzierung der durch Zuschiisse und die Eigenbeteiligung nicht . :

gedeckten Kosten erforderfichen Kredite aufzunchmen. Die Bemessung des von der
jeweiligen Kommune bereit zu stellenden Zwischenfinanzierungskreditbetrages erfolgt grund-
siitzlich unier Anwendung der in Abs. 4 vercinbarten Beteiligungsquote auf den benétigten




Gesamtkreditbedarf. Als vom Kreis Ostholstein mit den Aufgaben der Wirtschaftsforderung
beauftragte Gesellschaft wird sich die EGOH anstelle einer direkten Kreisforderung mit einer

Quote von 10 % an der aufzubringenden Zwischenfinanzierung beteiligen. Aus diesem =
Grunde reduziert sich die zu erbringende Beteilignngsquote der Stidte Heiligenbafen und -

Oldenburg iH. um jeweils drei und die von den Gemeinden Gremersdoerff und Lensahn -
Jjeweils um zwei Prozentpunkte. Die Beteiligungen an der Zwischenfinanzierung wird daher
wie folgt vercinbart:

Stadt Heiligenhafen.: 25 % Gemeinde Gremersdorf: 20 %
Stadt Oldenburg i.H.: 25 % Gemeinde Lensahn: 20%
EGOH: 10 %

Die den Kommunen und der EGOH hicraus erwachsenden Schuldendienstverpflichtungen
sind in den Grundstiickspreis einzukalkulieren.

§8

Aufteilung der Grundstiickserldse und des Realsteueraufkommens

(1) Die aus dem Grundstiicksverkanf erzielten Fritse stehen den am Verirag beteiligten -

Kommunen sowie der EGOH zur Deckung des Schuldendienstes der Zwischenfinanzierung = -

der durch Zuschiisse und die Eigenbeteiligung nicht gedeckten Kosten zu. Die Aufteilung auf
die Vertragsbeteiligten wird auf der Basis der Beteiligungsquote an der Zwischenfinanzierang
gem. § 7 Abs. 5 vorgenominen.

(2) Die an dem Vertrag beteiligten Kommunen teilen die anfallende Gewerbesteuer von -

Betrieben in dem interkommunalen Gewerbegebiet in dem-selben Verhiltnis untereinander
auf, in dein sie sich mit einem verlorenen ZuschuB an der Eigenbeteiliguug gem. § 7 Abs. 4
beteiligen. Mithin stehen

Stadt Heiligenhafen: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt Oldenburg i.H.: 28 % Gemeinde Lensahn: 22 %
des Gewerbesteueraufkommens zu.

(3) Die Anteile sind entsprechend den tatséichlichen Steuereingiingen jeweils am Vierteljah-
resende von der hebeberechtigten Gemeinde Gremersdorf an die Vertragspartner abzufiihren.

(4) Die Vertragspartner sind sich dariiber cinig, dass die Aufteilong des Gewerbestener-

aufkommens bei der Ermittlung ihrer Steuerkraftmefizahl und der von ihnen zu zahlenden

Gewerbesteuerumlage beriicksichtigt werden solL

(5) Ersetzt der Gesetzgeber die Gewerbesteuer ganz oder teilweise durch andere Einnalimen
der Gemeinden, verpflichten sich die Vertragspartner, die getroffenen Regelungen an die neue




Rechislage anzupassen. Die in § 8 Abs. 2 festgelegten Aufteilungsquoten finden auch bei L

einer derartigen Anpassung Anwendung.

(6) Zur Abgeltung der Aufwendungen, die der Gemeinde Gremersdorf aus der in § 12 Abs. 6 - :
vereinbarten Ubemahme der Unterhaltung einschl. der Verkehrssicherungs- und Reinigungs-
pflichten an den offentlichen Anlagen (StraBen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regenriick- -
haltebecken usw.) des erschlossenen Gebietes entstehen, steht ilr das aus der Veranlagung der - -
Grundstiicke des im § 1 beschriebenen Gewerbe- bzw. Industriegebictes erzielte Grund- .
steueraufkommen alleine zu.

(7) Wird in der Gemeinde Gremersdorf eine Abgabe zur Abfiibrung und Reinigung von t

Regenwasser erhoben, steht das Aufkommen aus dieser Abgabe ebenfalls ausschlieBlich der o
Gemeinde Gremersdoerf zu.

Abschnitt 1T
§9
Aufgabeniibertragung an die EGOH
[ (1) Entsprechend der Regelung des § 6 Abs. 1 dieses Vertrages beauftragen-betrauen die an .
diesem Vertrag beteiligten Kommunen die EGOH, im Znsammenhang mit der Erschliefung

des interkommunalen Gewerbegebieies folgende Aufgaben im  eigenen Namen
wahrzunehmen:

a) Erwerb aller exforderlichen Flichen einschl. der nach dem Naturschutzrecht erforderlichen
Ausgleichsflichen

b) Vergabe aller notwendigen Planungsleistungen mit Ausnahme der Bauleitplanung sowie 3
alle damit zusammenhingenden sonstigen Auftragsvergaben (z.B. Vermessungen, -
Bodenuntersuchungen w.i.)

¢) Koordinierung der Bauleitplanung mit allen iibrigen Planungen

d) Vergabe und Uberwachung der Frschliefungsarbeiten (Bauherrenfunkt ion)

e) Veriuflerung der erschlossenen Grundstiicke an ansiedlungswillige Betriche

l f) aktive MarketingmaBinahmen fiir den Gewerbe- und ggfs. Industriegebietsstandort
Oldenburg-Gremersdorf

£) Betreuung der angesiedelten Betriebe

I h) Erstellung des Verwendungsnachweises fiir die gewahrten, tffentlichen Zuschiisse




(2) Soweit die beteiligten Komununen bei eigener Aufgabendurchfiihrung zwingend - '
Vormschriften des Vergaberechts (insbes. VOB/VOF) zu beachten hitten, ist die EGOH im

gleichen Umnfange verpflichtet; diese Vorschriften zu beachten,

§ 10
Bauentwurf

Mit der Planung der ErschlieBungsanlagen und der Planung fiir die Baureifinachung
der Grundstiicke wird die EGOH ein geeignetes Biiro fiir Tiefbauplanung beauftragen.
Bei der Erstellung der Baventwiirfe wird die EGOH ncben der Zustimmung der
Zuwendungsbehérden im Wege der fachtechnischen Priifung auch das Einvernehmen
mit den beteiligten Gemeinde—Kommunen herstellen. Dic EGOH ist verpflichtet,
besonderen Wiinschen der beteiligten Kommunen Rechnung zu tragen, wenn ihc
daraus keine ungedeckten Mehraufwendungen oder sonstige Nachteile entstchen.
Unabhiingig von dieser Voraussetzung besteht diese Verpflichtung auch fiir
Anderungen oder Ergiinzungen, die im Rahmen der fachtechnischen Priifung durch die
Zuwendungsbehtrden als notwendig erachtet und damit als zuschussfihig anerkannt
werden,

§11
Bereitstellung der Finanzierungsmittel fisr den Grunderwerb, die Planung und die
ErschlieBung durch die beteiligten Kommunen

(1) Zur Finanzicrung der Planungskosten, des Grunderwerbs, der Kosten zur
Herstellung der ErschlicBungsanlagen einschl. der gesetzlichen Ausgleichsmanahmen
sowic der Baurcifmachung der Gewerbegrundstiicke stellen die am Vertrag beteiligten
Komimunen der EGOH die nach diesem Verirag von ihnen aufzubringenden
finanziellen Mittel entsprechend dem Planungs- und Baufortschritt zur Verfiigung.
Hierzu gehdren der fiir das Vorhaben vom Land Schleswig-Holstein gewihite
Zuoschuss aus GRW- oder anderen Mitteln sowie der gemeindliche Eigenanteil in Hohe
von mindestens 10 % der forderfihigen Kosten (§ 7 Abs. 3 und 4). Ebenso gehért
hierzu die Durchreichung der von den Kommunen zur Zwischenfinanzierung
aufzunehmenden Kredite (§ 7 Abs. 5).

(2) Die EGOH stellt den beiciligten Kommunen hierfir vorab und so rechezeitig
Zahlungspline zur Verfiigung, dass dic Kommunen die Zahlungen in die jeweiligen
Haushaltspline aufnehmen kénnen. Treten Umstinde ein, die wesentlichen EinfluB auf
dic Hohe oder die Falligkeit der bereit zu stellenden Finanzierungsmittel haben, ist die
EGOH verpflichtet, den Kommunen umgehend entspr. aktualisierte Zahlungspline
vorzulegen,

(3) Zahlungsanforderungen der EGOH sind innerhalb von {4 Tagen nach Eingang bei
den Kommunen fillig. Zahlungen an die EGOH sind zugunsten ihres Geschiftskontos
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bei der Sparkasse Holstein in Eutin (IBAN DE64 2135 2240 0000 0273 26 / BIC
NOLADE21HOL) zu leisten, soweit die Geselischaft nicht ein anderes Konto benennt.
Ist die EGOH im Falle eines Zahlungsverzuges gezwungen, zur Begleichung filliger
Forderungen im Zusammenhang mit dem ErschlieBungsvorhaben ihr Geschiiftskonto
zu iiberziehen, stechen ihr beziiglich der offenen Forderung Verzugszinsen zu. Die
Hohe der Verzupszinsen entspricht dem Zinssatz, der der EGOH fiir die
Kontoliberzichung von dem kontofithrenden Kreditinstitut in Rechnung gestellt wird,
Die EGOH erbringt hieriiber ggF. einen entspr. Nachweis.

(4) Die EGOH rechnet alle von den Kommunen erhaltenen Leistungen mit diesen ab
und stellt ihnen fristgerecht einen Verwendungsnachweis zur Verfitgung, der den
Anforderungen des Landes Schleswig-Holstein als Zusclsssgeber entspricht.

§12
Grunderwerb, Baudurchfithrang und Ubergang der Erschliefungsanlagen

(1) Die EGOH ist verpflichtet, mit der ErschlieSung zu beginnen, sobald die Finanzie-
rung der Gesamtmalnahme gesichert ist, die Triger iffentlicher Belange bei der Auf-
stellung des B-Planes gehort worden sind und der B-Plan den Stand nach § 33 BauGB
erreicht hat, die sonstigen erforderlichen Genehmigungen erteilt sind und der
erforderliche Grunderwerb abgeschlossen oder auf andere Weise sichergestellt ist.

(2) Die Baudurchfiihrung erfolgt im Einvemehmen mit den an diesem Vertrag
beteiligten Kommunen und den zustindigen Triigern der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen. Bei anstehenden wichtigen Entscheidungen wird die EGOH die
beteiligten Kommunen so rechtzeitig untermichten, dall ggf. Bedenken und Anregungen
von ihrer Seite Beriicksichtigung finden konnen.

(3) Die ErschlieBungsanlagen und Ausgleichsflichen gehen nach der miingelfreien
Fertigstellung mit der Abnahme nach § 12 der allgemeinen Vertragsbedingungen fiir
die Ausfiilbrung von Bauleistungen (VOB Teil B) in das Eigentum der Gemeinde
Gremersdorf diber.

(4) Die Gemeinde Gremersdorl wird bei den vorgenannten Abnahmeterminen durch
ihren Biirgermeister und/oder einen zeichnungsbefugten sachkundigen Mitarbeiter des
Amtes Oldenburg-Land vertreten, der die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen
Miingelriigen und Vorbehalte gegeniliber der EGOH geltend zu machen hat. Eine
spiitere Geltendinachung mit der Folge etwaiger Anspriiche gegeniiber der EGOH ist
ausgeschlossen,

(5) Mit der mingelfreien Abnahme zum Ablauf der Gewiihrleistungsfrist (§ 13 VOB
Teil B) tritt die EGOH alle Rechte als Auftraggeber fiir die abgenommene Leistung an
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l die Gemeinde Gremersdorf ab. Die Gemeinde Gremersdorf iH-—nimmt diese
Abtretung bereits mit der Unterzeichnung dieses Vertrages an.

(6) Ab dem Zeitpunkt der Abnahme gem. Abs. 3 iibernimmt die Gemeinde Gremers-
dorf die Unterhaltung einschl. der Verkehrssicherungs- und Reinigungspflichien an
den 6ffentlichen Anlagen (Strafien, Geh- u, Radwege, Plitze, Regenniickhaltebecken
usw.) des erschlossenen Gebietes und wird diese dem 6ffentlichen Verkehr widmen.

§13
Steuern, Gebiihren, Beitrige

I Soweil die egeh-EGOH aufprund gesetzlicher oder sonstiger Vorschrifien im Zusam-
menhang mit ibren Akfivitidten nach diesemn Verirag Steuem, Gebiihren oder Beitriige
an die Gemeinde Gremersdorf entrichten muss, wird die Gemeinde der EGOH
Zuschiisse in gleicher Hoéhe zur Abdeckung der vorstehenden Kosten gewihren. Die
nach diesem Vertrag erschlossenen Grundstiicke pelten als exschlossene Grundstiicke,

[ fiir die die Gemeinde keine ErschlieBungsbeitcige nach dem BauGB -erhebt.

§14
Festsetzung des Grundstiicksverkaufspreises,
Vertragsgestaltung

(1) Der Grundstiicksverkaufspreis pro qm wird durch den Ansiedlungsrat gem. § 6
Abs. 2 Buchst. d) auf der Basis einer Preiskalkulation festgesetzt und im Bedarfsfalle
der Marktentwicklung angepaft. Bei der kalkulatorischen Ermittlung des notwendigen
Mindestverkaufspreises und der Festsetzung des Grundstiicksverkaufspreises sind
neben den Kosten fiir die Aufstellung des B-Planes, des Grunderwerbs, den
Herstellungs- und Finanzierungskosten, auch die Personal-, Marketing- und
Geschiftskosten der EGOH mit pauschal 6 % der Brutto-Gesamtkosten der
MaBnahme zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertstener (Befreuungs- und
Marketingpaunschale) zu beriicksichtigen.

(2) Die Grundstiickskaufvertrige sollen folgende Bestimmungen enthalten:

a) Bau- und Betricbsverpflichtungen der Kiufer zu bestimnuen Tenninen und die
Bestimmung, dass fiir die Baulichkeiten und Anlagen unbeschadet der
baurechtlichen Vorschriften das Einvernchmen mit der EGOH hinsichtlich der
Hulleren Gestaltung erforderlich ist, um dadurch eine einheitliche Gestaltung des
Gewerbegebietes sicherzustellen;

b) ein durch Auflassungsvormerkung dinglich zu sichemdes (Riick-)kaufrecht fiir
die EGOH und die Gemeinde Gremersdorf, von dem Gebrauch gemacht werden
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kann, wenn die Bau- und Betriebsverpflichtungen vom Kiiufer nicht esfiilt
werden;

¢) ein dingliches Vorkaufsrecht fiir die EGOH und die Gemeinde Gremersdorf, von
dem u. a. zur Vermeidung von Spekulationsgeschiiften und vorrangiger Wohn-
mutzung (u.a. Verhiltnis der Gebdudeteile) Gebrauch gemacht werden kann und
wenn bei WeiterveriiuBerung die Gefahr besteht, dall das Gelinde einer
unmittelbaren gewerblichen Nutzung entzogen wird.

dyPdie Fertigstellung und der Bezug privat genutzter Gebdude/-teile (z.B.
Wohnung, Be-trichswohnung, die baulich nicht in den gewerblich genutzten
Baukérper integriert sind) darf erst nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
gewerblich genutzten BaukOrper erfolgen. Fiir den Fall einer schuldhaften
Zuwiderhandlung gegen diese iibemommene Verpflichtung hat der Kiufer fiir
die Dauer des VertragsverstoBles cine Vertragsstrafe gem. § 350, 341 BGB von
tiglich 0,3 % des Kaufpreises an die EGOH zu zahlen, Der Zahlungsanspruch
entstcht mit dem Tage der Fertigstellung und des Bezuges der privat genutzten
Gebiiude oder Gebiiudeteile und endet mit der Fertigstellung und Inbetriebnahme
der gewerblich genutzten Baukiper. Als bauliche Iategration der Beiricbs-/
Wohnung in den gewerblich genutzien Baukorper im Sinne dieses Verlrages
gelten nicht Ausbauten an dem gewerblich zu nutzenden Baukérmper, die auch
ohne diesen als Wohnraum nutzbar wiiren oder nur mit einem Verbindungsgang
mit diesem verbunden werden sollen. Der Erfiillungsanspruch der EGOH bleibt
von dem Strafversprechen unberiihrt,

§15
Vergiitung der Leistungen und Ende der Titigkeit der egoh

{1} Die nach diesemn Vertrag in den Verkaufspreis einzukalkulierende Betreuungs- und
Marketingpauschale fiir die Leistungen der EGOH in Hihe von 6 % der Brutto-
Gesamtkosten flielen der EGOH erfolgsabhiingig mit dem Eingang der jeweiligen
Grundstiickserlose zu,

(2) Die Titigkeit der Entwicklungsgesellschaft endet mit dem Verkauf des letzten
Grundstiickes.

13




Abschnitt IIT

§16
Ergiinzende Vereinbarungen

Sollte irgendeine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder sich nach- +-jj_'-"{ Formatiert: Rechis: 1,24 cm )
triiglich als undurchfithrbar erweisen, wird die Giiltigkeit der iibrigen Bestimmungen EB PR
dadurch nicht berithrt. Die am Vertrag beteiligten Kommunen und die EGOH

verpflichéen sich vielmehr, die betreffenden Bestimmungen nach Maglichkeit durch

andere, im wirtschaftlichen und rechtlichen Erfolg ihnen gleichkommende Regelungen

Zu ersetzen.

§17 -!—;f‘"{ Form.atiert.:' Zeilenabstand: Genau 15 ]
Aufhebung des Kooperations- und ErschlieBungsvertrages vom 18.12.2003 _ P

Zwischen den Stidten Oldenburg in Holstein, Heiligenhafen, den Gemeinden Gremersdorf

und Groflenbrode sowie der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH (EGOH) wurde

bereits am 18.12.2003 ein Vertrag iiber eine langfrislige interkommunale Zusammenarbeit bei

der Pianung, ErschlieBung und Vermarktung eines Gewerbegebietes (Kooperations- und
ErschlieBungsvertrag) geschlossen. Der Vertrag vom 18.12.2003 wird durch diesen Vertrag

ersetzt. Der EGOH wird jedoch das Recht zugestanden, auf der Basis des Vertrages vom o
18.12.2003 verauslagte und mit den vertragsbeteiligten Kommunen noch mcht abgerechnete  *~~
Planungskosten bis zum 31.12.2015 einzufordern. '

§18 ".‘.“."‘ .Formatiert: Zeileﬁabsténd: Genau §5 J
Vertragsdauer, Kiindigungsméghchkeiten [ P.

(1) Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen dieses Vertrages, die langfristipe Gewerbeent-
wicklung.der an diesem Vertrag beleiligten Kommunen auf das in § 1 Abs. 3 beschricbene
Gebiet zu konzentrieren und dieses Gebiet gemeinsam abschnittsweise zu erschlieBen, wird
dieser Vertrag auf unbestimmie Zeit geschlossen.

(2) Die Vertragsparteien werden vor jeder Entscheidung iiber die Erschlieung eines weiteren
Bauabschnittes gemeinsam den Vertrag darauf hin tiberpriifen, ob sich seit dem Tage des
Vertragsabschlusscs wesentliche Rahmenbedingungen verindert haben. Ggfs. vereinbaren sie
notwendige Anderungen in einem Nachtrag zu dicsem Vertrag, ohne dass es einer Kiindigung

bedarf.
(3) Vertragliche Regelungen iiber die Finanzierung der Aufwendungen und die Verteilong der

Einnahmen gem. §§ 7 bis 8 fiir bereits erschiossene Bauabschnitte und fiir Bauabschnitte iiber
deren Erschlieflung die Vertragsparteien sich bereits verbindlich geeinigt haben, sind nicht
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einseitig kiindbar. Anderungsvereinbarungen sind in diesen Fillen nur miglich, wenn alle S

Vertragspartner der Anderung zustimmen.

(4) Im Utibrigen ist der Vertrag frilhestens nach 25 Jahren kiindbar. Die Kiindigungsfrist =~ -

betriigt ein Jahr. Die Vertragspartmer verpflichten sich, vor einer Kiindigung mii dem Ziel -
einer Einigung iiber cine Fortsetzung des Veriragsverbilmisses zu verhandeln.

(5) Veruragsinderungen sowie Kiindigungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der - e

Schriftform.

Oldenburg i.H., d. Juni 2015

Stadt Heiligenhafen Stadt Oldenburg in Holstein
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
(Heiko Miiller) (Martin Voigt)
Gemeinde Gremersdorf Gemeinde Lensahn
Der Biirgermeister Der Biirgenneister
(Markus Pries) (Klaus Winter)

Entwicklungsgesellschaft
Ostholstein mbH — EGOH -

{Claus-Peter Maithiensen)
Geschiftsfiihrer
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