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Energetische Sanierung bzw. Neubau der Theodor-Storm-
Schule

A) SACHVERHALT

In seiner Sitzung am 12.06.2014 beaufiragte der Stadtentwicklungsausschuss die
Verwaltung dem Ausschuss flir gesellschaftliche Angelegenheiten und dem
Stadtentwicklungsausschuss eine Kostenkalkulation fir den Neubau der Theodor-Storm-
Schule am jetzigen Standort zur Beratung vorzulegen. Auf den Zwischenbericht in der
Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 10. November 2014 und die Vorstellung

der Kalkulation am 17. Februar 2015 wird inhaltlich verwiesen.

B) STELLUNGNAHME

Die Verwaltung hat die Planungsgemeinschaft s2n-architekten + IPP aus Kiel beauftragt
den Flachenbedarf und die voraussichilichen Kosten fir den Neubau eines
Schulgebaudes mit einer Sporthalle am selben Standort in der Friedrich-Ebert-Str. zu
kalkulieren und im Rahmen einer Préasentation (siehe Anlage 2) vorzustellen. Hierbei wird
entsprechend der Schulentwicklungsplanung vorerst von einer bis zum Jahr 2033/34
schwankenden durchschnittlichen Zahl von etwa 230 Schilerfinnen am Standort
Heiligenhafen ausgegangen. Im Jahr 2003/2004 waren noch insgesamt 339 Schiler/innen
einschl. der Hauptschule mit den betreffenden Fachrdumen in dem gegenwartigen
Schulgebdude untergebracht. Heute sind es in der Theodor-Storm-Schule ca. 190

Schilerfinnen ausschlieBlich im Grundschulbereich.
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Nach der von der von der Stadtvertretung gewiinschten und von der Verwaltung in Auftrag
gegebenen Studie zum energetischen Gesamtzustand des (ber 50 Jahre alten
Schulgebaudes gibt es einen erheblichen Sanierungsstau, dessen Kosten sich nach einer
ersten Berechnung laut Studie (siehe Anlage 1) auf bis zu 2.38 T€ zuziglich bereits
vorher ermittelter Kosten fiir die Sanierung der Innenbeleuchtung (259 T€) und einer
Umagestaltung von Schulhéfen (342 T€) auf eine Gesamtinvestitionssumme in Héhe von
zundchst geschdtzt 2941 T€ belaufen kénnen. Die energetischen Malnahmen
beinhalten beispielsweise nur die Dammung des Daches, Austausch der Fenster,
Dammung der AuRen-/Kellerwénde bzw. -decken in unbeheizten Bereichen und die
Erneuerung der technischen Gebaudeausristung (Heizungsanlagen,
Trinkwasserversorgung, Beleuchtung). Das Geb&ude erfillt gegenwértig nicht den
Mindestdammstandard der Energiesparverardnung 2014 (ENEV).

Die Studie bezieht sich lediglich auf die fiir den Altbestand erforderlichen energetischen,
nicht jedoch auf die weiteren Sanierungs- und Umbaukosten, die fiir die moderne und

zeitgemalRe Nutzung nach padagogischen und raumtechnischen Anforderungen zu stellen

sind.

Nachteilig fiir eine gesamte Sanierung des Geb&udes ist die Kubatur der Gebaudehlle,

die sich in einer sogenannten Kammstruktur auf dem gesamten Grundstlick erstreckt.

Im Hinblick auf den zur Zeit schlechten energetischen und bautechnischen Zustand des
Schulgebaudes (einschlieBlich Turnhalle), der nicht vorhandenen Barrierefreiheit auf dem
gesamten Schulgelinde und der nach dem Schulentwicklungsplan prognostizierten
langlaufig abnehmenden Schillerzahl ist nach Auffassung der Verwaltung zu entscheiden,
ob Anstelle einer ausschlieRlich energetischen Sanierung des nicht mehr zeitgeméfen
und weiter sanierungsbediirftigen Altgebaudes alternativ ein Schulneubau mit einer
Turnhalle nach den heute an eine moderne Schule gestellten padagogischen und

bauphysikalischen Anforderungen in Frage kommt.

Im Rahmen der Grundsatzdiskussion sind ebenso die Inklusionshestrebungen gerade fir

den Schulbereich zu beriicksichtigen.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Fur die Haushaltsjahre 2015 bis 2018 sind im Haushaltsplan (Buchungsstelle
2.1.1.10/2000.7851000) fir eine nur energetische Gesamtsanierung vorerst insgesamt 2
Mio. € an Investitionskosten eingeplant worden. Fiir das laufende Jahr ist u.a. der
Austausch von Fenstern vorgesehen, fir den es in voller Héhe nur dann einen nicht
rlickzahlbaren Férdermitelzuschuss in Héhe von 80 T€ gibt, wenn der Austausch
zwingend bis zum 31.07.2015 abgeschlossen wird. Zwischenzeitlich wurde ein Antrag auf
Verlangerung des Bewilligungszeitraumes beim Fordermittelgeber gestellt, um eine
Fristverlangerung bis zum 31. Oktober 2015 zu erreichen. Eine Entscheidung lag bis zum
Versand der Sitzungsunterlagen noch nicht vor, kann jedoch evtl. in den jeweiligen

Sitzungen berichtet werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Verwaltung wird beauftragt,

a. wie flr die Haushaltsjahre 2015 bis 2018 geplant und fiir den Haushalt angemeldet,
die Gesamtsanierungsmafnahmen fir die Theodor-Storm-Schule im Altbestand

durchzuflihren
oder

b. umfassende Sanierungsmalnahmen fiir das Bestandsgebdude bis zu einer
Entscheidung der Stadtvertretung tber einen Schulneubau zuriickzustellen. Zur
Vorbereitung einer derartigen Entscheidung wird eine Arbeitsgruppe gebildet, die
aus jeweils einer/-m Vertreter/in der Fraktionen, dem Stadivertreter Dr. Baecker

und Vertreternfinnen der Verwaltung bestehen soll.
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i Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Stadt Heiligenhafen bowlrlschafiet mit der Theodor-Storm-Schule eine Grundschule mit Firder-
zentrumstell,

s sind MaBnahmen und Vorschlige zur energetischen Sanierung des Schulgebdudes Theador-
Storm-Schule, Friedrch-Ebert-StraBo 37, 23774 Helligenhafen zu erarboiten.

1.1 Gebidudedaten

Das Schulgebaudo wurde zwischen 1959 und 1962 geplant und errchiot. Es hat elno Kammatrukiur,
bestohend aus elnem awelgeschosslgen, teilunterkellorlem Klassentrakt an der Friodrich-Chert-
Strafe, hior befindet sich dio Heizungsanlage. Weiter folgt sin Verbindungsflur, cin zweigeschossiger
Trakt mit Auta, Verwaliung und Fachriumen sowie ein zweigeschossiger Klassentrakt am LOtenbur-
ger Weg. An dicsen Trakt schileBt sich ein Bautoil mit Turnhalle, Gymnastikraum, Umklsiden und Du-
schen. Dieset ist teliweise zweigoschossig ausge&ﬂhr{. im UntergeschoB befinden sich Abstell-, Work-

und Haustechnikraumo.

2 Analyse Ist-Zustand

2.1 Konstrukiiver Aufbau der Gebdudehillle

Am 19.05.2014 hat aine Ortsbegehung mit Bauamtslsiter Horm Quattek und den beteiligien Planungs-
bitros statigelundan. Austihrungs- oder Boslandsplane wurdo nicht iibergebon. Die aus dem Bauar-
chiv Kreis Ostholstein bezogenen Bauantragspline haben nur begrenzte Aussagokraft zu den Bau-
\gilauthauton. Bauteildffnungon wurden nicht vorgenommen, somit werden filr nicht erkennbarc Anf-
pauten zeittyplsche Aufbauten bew. Aufbauten aus der Baubeschrelbung angsnommen.

2.1.1 Dachflachen

Die gesamten Dachfidchen sind als Flachdach mit aufen liegender Enlwasserung ausgefihr. Dio
Dachfldchen ind mit einer Bitumenabdichiung godeckt, teilweiso ist eina Kiasabdeckung vorhanden.
O seit dar Errichtung sino zusatzliche DAmmung eingebaut worden ist, war nicht erkennbar. Hicrzu

wurde kelne Aussage gomacht.

£z sind zwei verschisdene Tragkonstruktionen vorhanden. Klassentralkie, Vorwallung und Sport-
bareich haben Betondecken. Die Verbindungsgénge sind als Holzkonstrukilon ausgefihrt.
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Dor vormuleke Aufbau ist filr die Stahlibetondecken, wie in der Baubeschreibung:

tlw. Kiczabdeckung
Bitumenabdichiung 2-lagiy
Korkisalierung

Dampfsporre

Giefalleastrich
Stahlbelonrippendacks
Angenommeansr U-Wark: 1,75 Wim2k

Uer vermutets Aufbau fiir dio Holzbalkendecken Ist

thw. Kiesabdockung
Bitumenabdichtung 2-lagig
Damplaparre

Schalung

Mineralfaserddmmung

Lufischicht

Balkenlags

Schalung

Anganommanar U-Werl: 0,52 WimPK
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2.1.2 AuBenfensterflichen, Dachoberlichter

I‘ensterfldchen sind in unterschiedlicher Ausfithrung und aus unterschiedichen Bawseiton vorhanden.

Fonstorflachen als Holefonsterelomont mit geschlossenar Bristung, aus Dauzeit stammend.

Cinbauori: Werkraum unter Turmhalle
Angonommener U-Werl: 2,23 WimaK

Fansterlichen als Kunststoff-Fenstorelerment mit geschlossener Briistung, Baujahr 1982,

Einbauort: z.B. Klassenrdume
Angenommensar U-Wert: 1,92 Winmi<
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Fonstorllachen als Kunststolf-Fensterglement mit geschlossency Briistung, Baujahr 1805,
Einbauort: z.B. Verbindungsginge
Angenommensr U-Wert: 1,69 Wim3K

Fensterflachon als Betonwaben mit Einfachiverglasung, aus Bauzelt stammaend.

Einbzauort; Treppenhaus
Angenommensr U-Wert: 7,93 Wim2K
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Dachobarllchter Kunststoff mit Acndverglasung, ca. 1990,
Einhauort; z.B Flur Umkleiden
Angenommener U-Wert: 3,50 W/meK

Fanstorligchen als zweischallge Industrieverglasung, vermutlich aus den 70er Jahren stammend.
Einbauort: Sporthalle
Angenommoener U-Wert: 2,03 W/im2K

Solle 9



2.1.3 AuBenwandfldchen

Dle AuBenwandfidchen sind faut Baubeschreibung in 36.5 cm starkem Mauorwerk aus Kalksandstein
und Verblondstein ausgefiihit, Die Konstruktlon ist nicht ged&mmt.

Betonbauleilo sind entweder bis in die Verblendebeno gefiihrt oder mit Natursieinplatton (vor Stiitzen,
Fensterumrahmungon) verkleidet. Cing Da&mmung diosor Konstrultion ist picht ersichilich.

Angenommener L-Weri: 1,23 Wim#K

Tollweiza ist ein anderar Wandaulbau vorhanden, hier ist die vermulele Konstruktion mit einem 24 em
Gasbeton-Blockstein ausgeilhrt. Dis Konstruktion ist nicht ged&mmt,

P Angenommener U-Wert: 0,28 Wim2
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214 Erdberiihrte AuBenwandteile und Frostschiirzen

Pas Kellermauerwerk wurde laut Bauboschreibung mit 96.5 cm bzw, 24 om Maugrwerk aus Kalksand-
stein mit olnem Tesransirch ausgofihit. Uie Konstrukion ist, der Baubeschreibung folgend, nicht

gedammt.

Angenommener U-Wort: 1,69 WimzK

Dio Frostschiirzon / Streifenfundamente sind in der Baubeschrolbung nicht gesondert erwihnt, s

wird von einer ungadédmmiton Konstruktion ausgegangen.

Angonommenar U-Wert: 1,79 WimaK
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215 Kellerdecke gegen unbeheizie Bereiche

Dio Decko Ist als Betonsohlo mit schwimmendsm Estrich und einem Betonwerksteinplattunbelag bzw.
Schwinghodenbelag in der Baubeschreibung aufgeftihil. Es wird van einer ungedémmicen Konatrukil-

on ausgegangearn.

Vermuteter Aufbau

Belag

Schwimmaender Estrich

Batondecke

Angenommener U-Weart: 1,21 Wim#iK

2.1.6 Erdheriihrie Bodenplatte

Die Sohle ist als Botonzohle mit schwlmmendem Estrich und einem Botonwerksteinplalienbelag baw.
Floorflex (Vinyl-Ashest-Platten) in dor Baubeschreibung aufgefiihrt. Es wird von einer ungedammten

Wonstruktion ausgegangen.

Vermutoter Aufbau

Plattonbolag

Schwimmendar Estrich

Abdichtung Asphaltisolierpapps
Betanschle

Angenommener U-Wert: 1,79 Wim™K
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2.2 Cebdudetechnik

Es folgt eine Zusammenfassung (iber dio Im Bestand vorgefundenen technischen Anfagen.

221 Warmeversorgung, Helzungsanlage

Nie Theodor-Storm-Schule wird tiber zwol Fern-/Nahwirmo-Einspeisungen varsorgh. Das Schulge-
Liiude wird {iber dlo zentrale Heizungsanlage im Kellergoschoss, Frisdrich-Ebert-Strafa versorgt, Der
Helzverteilor bostoht aus B Heizkrelson mit ungeregelton Heizkreispumpon aus dem Baujahr 1950
Der Helzungsverteiler, die Absperr- und Begelarmaturen sowie ein Toll der verbindendon Rohrlsitun-
gen sind abgiingig. Mess- und Regeltechnik sowlo dlo Anlagensteucrung sind veraltot, Dis Amaturen,
Hefrleittingen und Dammstandards entsprechon dem Baujahr und sind in Veilen nleht ausreichend

warmaisoliert.

Zontraler Heizkreisvertcller Schule " Ungeregelto Pumpengruppon

Fiir die Warmoversorgung der Sporthalle ist sine zweile Forn-/Nahwérme-Versorgung aufgebaut.
Diese ist im UntorgeschoB der Sporlhalle aufgebaut. Dor Heizverteiler hostoht aus 3 Helzkralzen.
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Die Armaluren, Rohrleitungen und Dammstandards entsprechen dem Baujahr und sind In Teilen nicht
ausrolchend warmeiscliert. Dio Helzkreispumpe Liiftung Sporthalle wurde im Zuga von Instandset-
zungsmaBnahimen mit elner geragslien Helzkreispumpe ausgsriistel und entspricht dem Stand der

Technik. Dis anderen baiden Pumpen sind ungersgalt.

TR ik 8
R T P
FEENEE "f ., 3L

Warmemuongenzdhler

;- Ea
Helzverteiler Sporthalie

Dis Riume der Schule warden im Weszontlichen tiber die Hefzungsanlage (Pumpen, Verteilung und
Haizfliachen) aus dem Baujahr 1960 behelzl. In den Klassenzimmorn sind je nach Ausfiihrung der
Britstung und drilichen Gagebenhsitan Rippenrohrheizkomper aus Grauguss, Standard-Stahlradiaionen
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und Plattonholzkdrper mit planer Vorderfront angeordnet. Die Austegung ist fiir den bisherigen Bedarf
an Transmissions-Wamoverlusten und fir die manuslle Lifiung dor Klassonriume ausreichend.

Die Treppanhauser werden Ober Installlerto Rippenrohrheizkdrper bzw. Flachheizkdmer behalzt, Nach
Auslunft sind die Treppenhauser entsprechond nledrig temperiert,

Uber die Rohrverteifung im Gebdude liegen kelno Bostandsplane vor. Cs ist davon auszugehen, dass
die Leitungen im Fubodenautbau baw. in den Winden zu den Heizkérperm verieilt werdan.

2.2.2 Liftung

Die Liifiung der Klassen- und Unterrichisrdume sowio dor Fluro orfolgt dezeniral itber manusll betétig-
te Oberfenster. Line ausreichends Aufheizung durch dio Holekdrper kann nur bei einer kurzfrisligen

Stolibeliftung erfolgen,

Fi

Klagsanraumiifiung mit Fenstercberlichter

Die Sporthalle wird tber ein zugeordnates Luflungsgerdt bolliltot und behsaizt. Aufgrend der Luilith-
rung unterhalb der AuBenfenster ist eine dirckle Bohelzung des Aufenthaltsbersiches (Nulzborcich)
nur mit einer Uberheizung der Halle maglich. Es blldon sich zunfchst Warmluftpolster unterhalb dor

| lallendecke.
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uftuganage Sporthalle

Die Gymnastikhalle wird dber einen Wandheizkdrper beheizt, Die Liftung des Raumoes orfolgt nach
Bedarf fibor manucl botitigte Oberfenster in der AuBenwand,

e

sfenster Gym nastikhalle

Liifiung

2.23 Warmwasserversorgung

Uie Warmwasserversorgung der Schulo orfolgt Oher desontrale Warmwassergerdte (Durchizuferhit-
zer, Warmwassorspelcher) i die Raume und Sanitarbereiche: Die Sporthalle

wurde mit cinem Warmwassaer-Speicher-Ladesystem filr die Sanitirbereicho Duschon und Tollelten
ausgestattet, Der Warmwasserspsicher ist in der Heizzontralo der Sporthalle angeordnet, Der Spei-
cherinhalt betragt ca. 2x¢ 1.000 Liter. Das Warmwassorsyslom Istmit einer Zirkulationspumpe ausgoe-

risiet.
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Dle Armaturen, Rohrleitungen und Dammstandards ontsprechon dem Baujahr und sind in weiten tei-
len nicht ausrolchend wérmeisoliert ausgefiihrt,

2.2.4 Stromversorgung

Die Schule wird aus dem &ffentlichon Stromvorsorgungsnstz versorgt, Die Vuorsorgung erfolgt dber
ginen Niederspannungshausanschluss im KellergeschoB Friedrich-Eberi-StraBe. Als Netzform Ist ein
TN-C/5-Natz ausgefihr. In den Bareichen und Geschossebeno sind Unterverteilor fir die End-
stromkreise errichlot. Die Ausfilhrung entspricht dem Stand dor Technik. Nachweise uned Priifprotokol-
le: zur Gebrauchs- und Funkiionsfahigkeit der E-Anlage liegen nicht vor. Diese sind im Zuge der
nachsten Hevisluns- und Wartungsarbaiten zur E-Anlage »u ersiellon. Eine Kompensationsanlago [t

nicht vorhandan.

225 Eigenstromversorgungsanlagen
Eigenslromversorgungsaniagen oder Nelzorsatzanlagen sind am Schulstandart nicht errchiet.

Auf dem Dach der Schule ist eino Photovoltalkanlage (ca. 20kWp) errichtet. Diese wird nicht durch die
Schule betrleban. Dis DachfiZche wurde durch oinen Dritton angemistet und dlo erzeugte Cnergio-
mengo wird (ber vine separate Zahl- und Verrechnungssinrchtung dirokt dem Vorsorgungsnetz zuge-
fiihrt,

Das Dach der Schulo und der Sporthalle bleten Aufstolifidchen ior eine woitere Photovoltaikanlage.
Diese FV-Anlage kinnte fiir dio Deckung das Cigenbedarfs Strom herangozogen worden und verrin-
gert den Stromeinkauf. Dieser sogenannto «Eigenvorbrauch” ist besondors wirtschaftlich, well die mit
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dem Strombezug verbundenen Kosten wis Metzgebiinr, Cnergleabgabe und Mehrwartsteuer dabei
rlcht anfallen. Auf der frelen Nachilache kann cine PY-Anlage mit ca. 30KWp errichtet werden, Damit
ware ein Encrgiesrirag von 28.230kWh maglich. Hierbel ist zu beachien, dass auf Grund des Schulle-
iriehes und Nutzungsverhaltens voraussichtlich ea. 0% [Or den Eigonbedarf genuizt werden kdnnen,
Uie iiborschitssige Enctgie wird dann In das Netz zurllckgespeist und verrechnet.

Varausselzung filr dlo Errichtung ciner PV-Anlago Ist, dass die Dachkonstruktion dic zusatziichen
Laston stafisch aufmehman kann. Zum jetzigen Zeitpunkt der Bearbeitung liegen jedach keine verbind-
lichan Statikinformationen var. Dos Weiteren sind die Sanierungsmalinahman mit der Gebaudehiille
zwingend zu berlicksichtigen.

Die Crrichlung einar weiteren Photovoltaikantage wird daher in dioser Kenzeptsiudie zur enargoli-

schen Sanienung nicht weiter betrachtet,

2.26 Sicherheitsheleuchtuny

Das Schulgebauda ist mit dezentralon Sicherheitslouchten ({1 linwels- und Rettungszeichenleuchian)
ausgestatiet. Dio Sicherhoitslouchten entsprechen einem akluellen Ausfihrungsstand. Eine LED-
Ausfiihrung ist [odoch nicht ausgefiihit und berlicksichtigt. Mit den Linsatz von LED-Tachnik ist eine
Cnerglecinsparung maglich, jedoch werden dio orfordarlichen Raukasten keine wirtschaftliche Losung

erzialon. Diese MaBnahme wird nicht weiter botrachist.

227 Beleuchtungsanlagen

bie Baleuchtungsanlagen in den Klassen- und Unterrichtsraumon und den Sanltéiiereichen entspre-
chen den akluellan Anfordemungen. Dic Beleuchtung wird jewslls nach Bedarf lokal geschaltet. In die-
son Baumen wurden In den letzten Jahren SanierungsmaBnahmen durchgefihrt. Die Klassenrdume

wurden mit Deckenanbauleuchtan und in den Werkriumen mit abgehéngten Lichibandaustihrungesn

ausgestattet, Ein energetischer Sanlorungshedarf liogt hiar nicht vor.

% Lt

Klasse
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Do Belouchiung in den reppenhéuser und Flurzonen wird In Teilon zeniral geschallel. Im Goebaude
sind fast ausschiiellich Deckenanbaulouchten mit Louchistolllampen und konventionellem Vorschali-
gerat sowie Leuchtan mit Kompaklleuchlslollampen Installisrt, Im Flurbersich Treppenavfgang Aula
sawie in den Riuman Vorwaliung / Lehriralte sind Leuchien mit Glithlampen installiert.

In den Fluren und Treppenaufgdngen (Fiucht- und Bettungswege) ist eine mittlere Beleuchiungsstéiro
van mindastons 100 1w auf dem Boden zu gewéhrleisten. Cine Ubserpriifung baw. ein Nachwels dor
ausreichondon Beleuchiungsstarke liegt nicht vor und ist im Zuge der ndchsten Rovisions- und War-

tungsarbaiton «u Gbarprifen.

2.3 Energieverbrauche

[Fiir die Bearbaitung dor Kenzeptstudie zur energelischen Sanierung der Theodor-Storm-Schulo wlr-
den die Jahresenergioverbriucha 2010-201 2 {0r Warme, Wasser, Abwasser und Strom zur Verflgung
gastellt. Zur Ermitilung der Energloverbrauchskennzahlen wurde jeweils ein Mitlelwert gebildet. Die
Raozugsildche ist die Nutzfiiche (NF) der Schule mil 4.188,86m2

Die derzeifigen Vorbrauchskennzahlen der Schule werden mit mittleren Kennzahlen anderer Be-

standsgebdude mit vorglelchbarer Mulzung gegeniiberstellt.

{Quelle: Forschungsbericht ages GmbH, Vorbrauchskennwerle 2005, Gebaudeart Grundschule)

2.3.1 Warmeverbrauch

Mittelwert Warmeverbrauch: 585,39 MWh
Energieverbrauchskennzahl: 139,7 MWh/m®*a
Vergleichskennzahl ages GmbH: 155,0 MWh/m**a

Der spezifische Helzwirmebedarf lfiegt unter dem Mittelwert vergleichbarer Gebdude,

23,2 Stramverbrauch

Mittelweart Stromverbrauch: 30.666,3 kWh
Crergisverbratchskennzahl: 74 kWhim#a
Vergiolchskennzahl ages Gmbl 15,0 kWh/m**a

Dor spezifische Strombedarf liegt deutlich unter dom Mittelwert vergleichbarer Gebaude.
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2.3.3 Wassaerverbrauch

Mittelwert Wasserverbrauch: 39,3 m?
Lnergiaverbrauchskennzahl. 93,8 in®a
Vergleichskennzahl agos GmibH: 64,0 m™a

Der spoziflscho Wasserhedar! fegt deullich unter dem Mittelwert vergleichbarer Gebauds.

3 Mogliche Sanierungskonzepte

3.1 Energetische Qualitdt der Gebaudehiille

Nachfolgends Tabello 1 gibt oinen Uberblick Gber dic U-Werle dor Geb#udehillle im Bestand im Ver-
gleich mit den heute giiltigen Anforderungern.

Bauteil: U-Wert Ist (geschélzl) | U-Werl ENEV 2014 | Aquivalente DEmm-
[Wim?]: [Wim?3j: stoffstirke WLG 035

[ : S : __ | [em]

Flachdach Beton 1,75 ~|oz0 14

Flachdach [lolz 058 0,20 |2 -

Fenster | lolz 2,93 1,30 ]
| Fenster Kunsisfoff 1982 | 1,92 1,30 - B ]

Fonstor Kunsistoff 1995 | 1,69 1,30 4 N )

Fonster cinfach verglast | 7,93 1,30 -

Fanster Profilbauglas 2,03 1,20 -
| Aussenwand Verblond | 1,23 0,24 12

Aussenwand, crdberlhrt | 1,59 o 0,30 - 10

Sohle gegen Erdrelch 1,79 | 0,30 112

Dag energetische MNiveau des Gobiiudes llegt hinslehilich des talsichlich vorhandencn Endencrgie-
verbrauchs zurzeit bei 569 MWh (nur Winmo). Die Notwendigkelt einor baullch-konsbrukliven Sanie-
rung der Gebiudshiillo wird bol Betrachtung des spexilischen Transmisslonswarmelransior-
koeffizienten HT deutlich, Der rechnerdsche Bodarl aus Tranamisslonswirmoeverlusten lisgt im Be-
stand bal 1.031.690 kWh/a. Die rechnerischen Einsparmaglichkeiten aus Transmissionswame-
variusten liegen bef Durchfithrung aller MaBnahmen bei 683.333 KWh/a.

Die nach Sanierung nach ENEV 2014, Anlage 3 zuldssigen Hichstwerte werden nlchl cingehallen
sondarn um 65% Ghorschriltén, Wellerhin st sine Sanferung der Helzungsaniage im Hinblick auf effl-
zienie Pumpontechyik, fehlende Regelungsmbglichkeiten, Dammung von Heizkreisen und Vertei-

lungslaitingen durchzufiihren.
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3.2 Handbedingungen filr Sanlerungsansaize

Magliche Sanierungskonzepte leftan sich aus den gesstzlichen Anforderungen der Cnergiesinspar-
verordnung, oder darlibor hinaus aks don Anforderungon dor Forderprogrammo ab. Hierbal Ist stofs
zu priffon, ob geplante SanicrungsmaBnahmen mit verlrelbarcim Aulwand baulich-konsirukily wnsetz-
bar sind und welche Finamamillel hierflir zur Verflgung stehen. Im Rahmen dor geplanton Sanlerung

dissos Gobidudes wurde folgender Ansatz geprit:

— Avsristung dos Goebdudes nach Mindestdimmstandard ENEV 2014, Anlago 3

Gemanl EnEV § 8 sind Andorungon an Gobdiudon so auszufihren, dass sanlerts Niehtwohngebiiudo
den Jahres-Primérenerglobedarf dos Reforenzgobiudos und don Hichstwert dos Transmisslons-
wanmelransferkoeffizienten um nicht mehr als 40 % fiberschreiten. Ist dies nicht miglich, gelten wahl-
welse disse Anfordesrungen als erflllt, wenn die in Anlage 3 der EnEV festgelegten Warme-
durchgangskoelfizienten eingehalten warden (vgl. hierzu auch Tabelle 1), Die dort aufgefiinrien War-
medurchgangskocillzenten bilden in elwa das heutige EnEV-Niveau [ Bautollo von herkdmmlichen

Meubhauten ah.

Dieg KIW-Infrastrukluridrderung sient wahlweise eine energetische Sanierung auf Meubau-Niveaw mit
rechnerschom Machweis nach DIN 18599 oder die Durchithung ven Einzelmafnahmen var.

bie Férderung des Landes, Energetischo Sanlorung von Schulen und Kindertagosolnrichiungan, ori-

entiert sich (noch) an den Anforderungan der ENEV 2009,

3.3 Sanierungsvariante Sanierter Altbau

Das EnEV-Niveau fir einen sanierten Altbau nach Anlage 3 kkann bef dem vorhandenen Gebaude
durch relativ einfache Sanierungsmafnahmen unter Ansaiz der Gblichen DAmmstoffdicken realisiort

warden. Uie Sanierung soliie folgande MaBnahmen edassen:

- DAmmung des Daches

- Austausch der Fenster
- Dimmung der Aulenwands einschlieBlich der Kellerwande im Bergich Werkraum

- Déimmung der Kellerdecken zu unbeheizien Bereichen
- Banierung dor Helzungsantage (Vertsilung, Regelung).
- Modernisterung dar Belouchtung

Empfohlen wird weiterhin der Einbau von auBenliegenden Sonnenschutzvarrichtungen, kalkuliert ist
[odoch vorerst nur der Ersaiz des vorhandenen Sannenschutzes im Verwaltungstrakt,
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In dar weileren Bearbeltung ist die Aufsteliung cines Liftungskonzeptes erforderlich. lm Konzept zur
Encrgetischen Sanlerung wird von einer manuellen Cinzelraum|if{iung durch don Nulzer ausgegan-

gqon. |

Auf eine Dammung der Sohle wird verzichtet. Der Einbau xusétzlicher Démmschichten flhrt zu cinem

unverhalnismiBigen konstruktiven Aufwand (neue Boden- und Hlissenboléige, Anpassung von Tiirhi-
hen, Treppenanschiuss). Deshalb ist der Nachweis nach §9, ENCV 2014 + 40% nicht mégllich.

3.4 Sanierungsvarianten Gebédudetechnik

Uas Verhiiltnis von thermischerm 71 elekirischem Encrgieverbrauch betrfigt rund 15:1, das Verhaltnis
vor thermischen zu elelktrischen Encrgiskosten rund 8:1. Damit ist sowohl In Bezug auf dio Reduzie-
rung von Cnergloverbrauchen als auch in Bezug auf finanziclle Einsparungen das Hauptaugonmerk
alf die Versorgung mit Warme fiir Heizung und Warmwassorbereitung zu richten.

Fiir die technische Gebiudeausriistung der Schule bestehen In Berug auf méglicho Energieeinspar-

potenziale die nachfolgenden Sanisrungsvarianten.

3.4.1 Heizungsanlagen

Ner Helzkreisverteiler KellergeschoB Friedrich-Chert-StraBe entspricht nicht mehr den aktuollon An-
forderungen gemil EnEV. Dieser Holzungsverteller hat die Nulzungsdaver bercils weit tiberschriiten,
Dur. Heizkreisverteilor wird ausgetauscht und mit neuen geregellen Heizkreispumpen und Armaturen
sowie Stellorganon aufgebaut. Alle Rohrleilungen, Armaturen und Pumpen werdon mit efner Wirmei-
solicrung ausgestattot. Die Steuerungs--und Regeltechnik wird den akiuellen Anforderungen fiir einen

energicsparenden Schulbetrieh ausgelegt.

Dor Heizkreisvertoilor KellergeschoB Sporthalle wird mit 2 ncuen geregelt Pumpen ausgerlstat. Die
Wirmeisolierung der Rahrleitungen, Armaturen und Pumpen wird in Teilen orgiinzt, sodass dio yorlis-

gendan Warmevoriuste erheblich roduziert werden.

U die Wirmoveriuste des Systems so weit wie moglich zu verringern, sind die Heizkreis-
Vorlaultemperaturen und -volumenstrdme zu minimieren. Jeder Holzkreis ist mit Temperatur- und
Durchilussmessungen sowie mit regelbaron Hocheffizienzpumpen auszuriistan. Mess- und Regel-
technik sowie Anlagensteuerung sind veraltet und durch neue, moderne Komponenten zu ersetzen,
mit denen dis Systemtemperaturen (Vorlauftemparatur, Ricklauflemperatur) abhéngig vom Bedarf
verandert worden kénnan. So kénnen eine Uberversorgung vermisden und Vereilungsveriuste mini-
mmiert wardon. Dariiber hinaus bloten diese Komponenten zeitabhéngigo Eingriffsmaglichkoiten, wio

Abwesenheitshotriah, Nachiabschaltung oder Nachtabsenkung, sie sorgan boim Erreichen dor Helz-
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grenze filr das Abschalten dor |eizungsantago. Mit einer madernen Schalt- und Steuenmgsanlage
kdnnen durch Berilicksichtigung des Nutzerverhialtens und der bauphysikalischen Eigenschafien ver-
schicdener Giobiudetollo maximale Linsparungen realisicrt werden.

Voraussetzung flir die Effizienz jodar Hegolung ist oin ordnungsgemis durchgefiihricr hydraulischer
Ahgleleh der Helzungsanlage nach DIN 18380, Eino unzurelchend abgeglichone Hefzungsaniago
kann auch durch olne noch so intelligente Regelung nicht nennenswert verbessert werdon.

Es ist auf die Einstellung der Helzkérper-Tharmoslaiventile In genuizten Réumen zu achten (Stufe 2
[16°C] bis Slufe 3 [20°C] in Klassenrduman, Stufo 1 [12°C] bis Stufo 2 in Fluren), Dio Maximaleinstel-
lungen sind wenn maglich zu arretierarn, Heizkiirporventila In (auch voribergehend) ungenutzten
Riumen sind zu schiioBen. Fenster und AuBenliiren sind regelméfig aul Dichthelt zu prifen.

Der Einsatz von regencrativan Warmeerzougern (2.B. Einsatz von BHKW, Wiirmepumpan, Solarther-
mie) wird nicht weiter butrachict, da eine Fern-iNahwarmeversorgung nach den aklueilen Grundsat
zen eine wirlschaflliche und dkonomische Warmeversorgung darstellt. Dio zu berlcksichtigon Baukos-
ten fiir regeneralivo Warmeorzeuger wiirden keine zoitnahe Amartisation der Anlage erméglichen.

3.4.2 Liiftungsanlagen

Babol wird in dor kalten Jahreszeit neben dar verbrauchten Luft immor auch dis in dor Luft enthaltens
Wirme abgogeben. Derartige Holzenergieverlusto kbnnen mit Warmeriickgowinnungssystemen mi-

nimlert werdon,

Die Liftungsantage Sparthalle hat ihre Mutzungadauer erraichi. Divse Anlage solito modermisiert und
die Wirmeisolierung In weiton Teilen organzt werden. Das Lilflungsgerdt ist durch eine enargiesffizi-
ontere Ausfiibrungsart und mit ainerWﬁrmeri']ckgev-rinmmgseinrit:htung auszufithron. Die Auslegung
der Liffiungsaniage Sporthallo ist zwingond mit den MaBnahmen =ur Sanicrung dor Gebaudohiille
abzustimmon,

Die Liftungsantage fiir die Aula {Versammlungsraum) hat dio maximala Nutzungsdauor bereils wait
lberschriften. Ein Betrieh dieser Lilftungsaniage ist nur durch orhohte Wartungsaufwendungen mag-
lich. Dadureh wird zeitweise die Lilflungsanlago der Aula nicht mohr betrloben. Do neve Liffungsan-
lage in cinor energiceffizianloron Ausflihrungsart wird den aktuellen Anforderungen fiir einen energie-
sparendon Schulbotrieb und gomaR EnEV ausgolegt. Eine Liftung mit Warmeriickgewinnung sollte in
Abstimmung mit den MaBnahmen zur Gobaudesanierung Bertickslchiigung finden.
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Nie Liffiung der Klassenrdume ele. erfolgt (ber Fensterliffung. Durch Vermeldung von Dauerliftung
kann der Wirmeverlust von Raumeinrichiung und Innenwiinden minimlort werden. Deim Liiten kann
wihrond der | leizporiode Enargie gospart werden, wenn dlas Lifften durch kurzzeitigos {5 Minuten)
und volistandiges Offnen maglichst aller Fenstar und der Tiren ainos Raumes erfolgh (StoBlifung™
sinmal pro Schulstunde, am besion in der Pause). Wahrend dos Liiftens sind dio Heizkérperventile |
abzudrehen. Analog verlangsamt das StoBlfften im Verhalinis zum Dauerliften auch die Energlezu-
fulr in sommarlichen Hitzoperloden und damit die daverhaite Aufheizung unkiimatisterter Innenraume

bazw, deran Elnrichtung und Innenwénde.

3.43 Warmwasserversorgung (|

Die dezentralo Warmwassorversorgung der Einzelriumo und Sanitdrberolche ist ausreichend und gut.
Nie zentrale Warmwasseraufbereitung fiir die Duschen und Sanitarbereicho der Sporthalle ist den
akluellen Anforderungen des Betriebes zu Gberarbeiten. Dis Duschen werden nur an wenigen Tagen
tatsichlich genuizt. Die Warmwasserspsicher werden standig aufgeladen vorgehallen und es muss
eina Zirkulation des Warmwasserkrelsos gewahrlolstot werden. Dis Enlstehung von Legionellen muss
sicher verhindart werden. Hier sollte der Einsatz von eleklronischen Durchiauferhitzern Rerticksichtl-
gung finden, die nur dann Wanmwasser vorhalten, wenn auch ein tats&chlichor Bedarf anliogt.

3.44 Beleuchtung

Die Flure sollien mit Prasens- und Dammerungsmeldern ausgerlistet werden. Bel Nutzung dioser
Boreiche erfolgt cine automatische Einschaltung der Flure bel nicht ausreichondem Tagesticht und
sino Ausschatiung bei Nichtbenutzung. Dis manuelle Handschallung kann beibchalien werdan. o

AuBor den bereits erwihnten Raumen, kinnen Prasenzmelder auch In Gruppenréiiumen, Biiros und
Umklolderaumen sowic WG Raumo installiert werden.

Die Einsparungen lassen sich jedoch nur schwer ormiiteln, da das Nutzerverhalten nicht nachvollzieh-
har bzw. nicht definiort fst. Efahrungsgemah wird In Schulen hiufly die Beleuchtung nach Verlassen
dar o.g. Nutzungsherelche nicht abgeschaltet.

Das Weiteran werden in don Fluren und Treppenaufgéngen energiesffiziente Leuchten vorgesehen.
Die gaforderie Nennbelouchtungsstérke von 100 lux [st 2u beriicksichilgon.

3.4.5 Stromversorgung

Die Siromkosten sind voraussichtlich um ea. 20-25% durch die Optimlerungen in der Beleuchtung und

in den technischen Anlagen reduzisrbar, Ein grofier Toil des Stromvarbrauches wird durch den Schul-

betrieb (z.B. EDV, Kiiche, Lehrwerlastillen) verursacht. Rirogerate wlo PCs, Kopierer, Telefonaniage,
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Fax, Drucker elc. sind oftmals den ganzen Tag iiber eingsschaltet, worden aher nur wenlgo Stunden
bendtigt. Die Standby-Verlusto sind erheblich. Z.T, vorbrauchen die Gordite auch noch im ,ausge-
schalteten” Zustand noch Strom. Zumindest nachts und am Wochanends soliten alic diese Geriito
daher (iber eine Wochenschaltuhr oder wenigstens fibor eine schaltbarg Steckdosenleiste komplatt
vam Netz gotrennt werden. Dieses Finspapolenzial ist zu untersuchen und mit dam Schulbetrich
abzusiimmon.

Rl Ersatzbeschaffungen von Geréten flir die schulische Ausbildung sollten migliche Einsparpoten-
zlalo Gberpriit werden. Ein Controlling dieser Verbrauche dient der besseren Ermittlung von Cingspar-
maBnahmen In dissam Beroich.

Der eleklrische Cnergichodarf der Schule sollto In einem 3-4 monatigen Enorgiecontroling (Lels-
tungsmessung) aufgerclchnet und susgewertot werden. Dabej sind das MNutzongsverhalien und be-

sondero Einfliisse von Nuizungsanderungen zu dokumentiarcn.

3.5 Sanierungsvarianten

Die hier beachriebenen MaBnahmen stellen fir dleses Gebiiude dio Mindestanforderungan an eino
energelische Sanierung dar und reduzieren don rechnerischen Heizensrgioverbrauch des Beslands-
gebaudes um 60 bis 85 %. Durch die MaBnahmen fiir die Gebiudstechnik ist eine Reduzisrung des

Heizcnorgleverbrauches von 10 bis 12 % maéglich.

Dabei entfallen von 100% Einsparung durch Sunierung dor Gehaudshille auf:

- Dachdimmung Batondocken ca, 37 %

- Erauerung der Dachddmmung Holzdecken ca. 4 %
- Emauerung der AuBenfonster und Tren ca. 11 %

- Dammung der AiBonwand ca. 27 %

- Dammung dor Sohle 16%

- Dammung der Kellerdecks 5%

Und e= cntfallan von 100% Einsparung durch Sanierung der Haustechniachon Anlage auf:

- Sanierung dor Heizungsanlags 48 %
- Sanieruny der Liftungsanlage 15 %
- Banlerung der Warmwasserbereitung  20%

- Modernisierung der Boleuchtung 17 %6
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Nio kalkuiierten Brultogesamikosten fir dis erfordedichen Baumalnahmen llegen bed:

Dachdammung, Dichlung, Blitzschutz
191 €™ x 3,150 m? Fliche rd. G02.000 €

Crneuerung der Aullenfenster in Kunatstoff und der AuBentiiren in Aluminium,
440 €/m* x 1.500 m? Flache rd. 660.000 £

Gorlistsiolung

21,50 €/m?2 x 3.950 m* Fliche rd. BR.000 €
Br:klaidung der AuBotwand mit WDOVS

165 €/m2 x 1.900 m* [Nache rd. 313.000 €
Altornaliv

Beklaldung der AuBenwand mit Verblendmauerwerk

255 £m*x 1.900 m2 Fliche rd. 485.000 €
Mternativ

AuBonwand mit Plattenworkstoll

236 £/m#x 1.800 m? Flache rid. 448000 £
Dammung der Kellerdecke

115 €/m x 600 m? Flache rd. 69.000 €

Sanlorung der Helzungsanlagon rel. 132,000 €

Sanicrung der Lifiungsantagen rd. 95.000 €
Sanicrung dar Warmwasscraufbereifung rd. 58.000 €
Modernisierung der Beleuchiung rid. 40.000 €
Energiscontrolling rd, 9.000 €
Mebenkosten fiir Ingonicursleistungen und Gienchmigungen rd. 440.000 €

Dis Gesamtbaukosten lizgen also zwischen ca. 2,17 Mio.€ und 2,38 Mio.€

4 Zusammenfassung

Schaut man sich die mégliche Gesamtersparnis des Holzenergiebedarfs bei Durchilthrung aller Mafi-
nahmen an, liegt man mit 85% Einsparung bel ca. 32.500 € im Jahr unter (Holzcnergiekosten 2012:
ca, 50.000 €). Ohne Einrechnung einer Prolssicigenung der Cnergiekosten kame man auf eine Amorti-

sationszeit von ca. 67 Jahren,

Aufgrund dar langen Amortisationszeit lst die Durchfiihrung als Gesamtmafinahme nicht ratsam.
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Wir schlagen var, EinzelmaBnahmen ZUr energefischen Varbesserung der Gebiudshille und [ lays-
technik durchzufiiliren. Dabai sollten dig gewdhlten EinzeiinaBnahmen vom Lebensalter und Frhal-
lungszustand dor Bauteile sowis von der erzielbaren Einsprarung im Verhiltnis zur Investition abhan-

dig gemacht worden,

Inder Auswertung der ElnzelmaBnahmen jst erkennbar, daf die Déimmung der Dachflicho Stahlbe-
tonkonstruktion sowie dio Dammung dor goschlossenen Wandfidchon das graBte Einsparpotential

bisten.

Hinweiz 1: Soliten MaBnahmen zur Energelischen Saniorung bagonnen werdsn, sind auch weiters
Anforderungen an modorne Sehulgebiude zu bedenken. So bestoht nach DIN 18024 dis Anforda-
rung, alle Ebenen eines éffanilichen Gebaudes baurierofrei zu erschiieBon. Im Bestand der Theodor-
storm-Sehule ist das nich dor Fall, s sind nur der Elngang Liltfenburgor Weg und die unmittelbar
angrenzenden Riume ebenerdiy arschiossen, weitore Ebonen sind nichi ohne fremde Hitfe unabhiin-

gig nutzbar.
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