BEBAUUNGSPLAN NR. 87 DER STADT HEILIGENHAFEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M 1: 1.000
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
l. FESTSETZUNGEN

I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN
So FERIENHAUSER/FERIENWOHNUNGEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 GRUNDFLACHENZAHL
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
FH FIRSTHOHE UBER NORMALNULL ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
BAULINIE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(® ERHALTUNG VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

EINGETRAGENES KULTURDENKMAL
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

262

5,29

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB
(Baugesetzbuch)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO
(Baunutzungsverordnung)

§ 10 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

TEIL B: TEXT Es gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 SO-GEBIET, DASS der ERHOLUNG DIENT -FERIENHAUSER/FERIENWOHNUNGEN
(§ 10 BauNVvO)
Das festgesetzte SO-Gebiet dient der Unterbringung von Ferienhdusern/Ferienwohnungen sowie von
Anlagen fiur die Verwaltung und Versorgung der Ferienhauser/Ferienwohnungen.
Zulassig sind:
- Ferienhauser und Ferienwohnungen
- Verwaltungs- und Versorgungsanlagen
- Beherbergungsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes
- Stellplatze

1.2 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie
unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Tiefgaragen mit Zufahrten.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahlen durch Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bis zu
einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zuléssig.

(2) Im WA-Gebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl fir Terrassen und Balkone um
max. 25% zulassig.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise ist einseitige Grenzbebauung zulassig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

(1) Terrassen und Balkone sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(2) Terrassen und Balkone mit direkter Ausrichtung zur Strafe Thulboden sind unzulassig.

(3) Von der festgesetzten Baulinie zur Wendstralle sind Vor- und Rickspriinge im Umfang von max. 3 m auf
den Baugrundstiicken zulassig.

HINWEIS:

Die Gestaltungssatzung der Stadt Heiligenhafen ist zu beachten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, »
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
1/0] 1 ¢ I folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen fir den Bereich Thulboden
60 / Wendstralle 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ....................... . Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post"

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

AM e .

2. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemafn
§4 Abs. 2 BauGB am ........ccccceeeeennne zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Stadtvertretung hat am .............c......cccce. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich zum ... wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am ............ccccooiiieennn. durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt
gemacht.

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am ..........cccceiiiiiieniie gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
AM i als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Heiligenhafen, den..............c.cccocee. Siegel (Maller)

- Biurgermeister -

7. Der katastermalige Bestand am
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

Oldenburgi. H.,den..........occocceieiie Siegel (Ruwoldt)
- Offentl. best. Verm.-Ing. -
8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Heiligenhafen, den...............cccccco. Siegel (Mller)
- Biurgermeister -
9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurden am ...............cooueeiil durch Abdruck in den ,Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt

gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
AM e in Kraft getreten.

Heiligenhafen, den..............c.cccccce. Siegel (Mller)

- Biurgermeister -

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 87

far den Bereich Thulboden 60 / Wendstralte 39

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 18. Februar 2015
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