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Anlage 2 zum Durchfilhrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 der Stadt Heiligenhafen

Vorldufige Beschreibung des Vorhabens
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Heiligenhafen

1. Bebauung

Die beiden Hotels bilden dstlich und westlich des Seebriickenvarplatzes eine neue
Raumkante zur Ostsee (vgl. nachfolgende Ahb.). Entlang der Seebriickenpromena-
de wird die begleitende Bebauung vom Jachthafen her kammend forigesetzi. Die
Hotelapartmenthduser des Beach Motels verteilen sich in lockerer Stellung auf
dem westlichen Grundstiick.

Abbildung 1: Ansicht Nord der Hotels Beach Motel und Bretterbude

09.02.2015

1.1 Bautypologie und Gestaltelemente

Die Architektur der geptanten Bebauung ist angelehnt an Strandhaus- bzw. auch
Hafenspeicherarchitektur mit Fassaden in Holz bzw. Holzoptik. Durch vorgesetzte
Balkonanlagen und zuriickgesetzte Treppenhduser wird vor allem das Geb3ude des
Beach Motels mit Vor- und Rilckspriingen gegliedert, Me Linge des Gebdudekdr-
pers wird dadurch unterteilt und kleinteiliger wahrgenommen.

Als Hauptdachformen sind Walm-, Mansard- und Satteldidcher vorgesehen, wobei
die Balkonanlagen Satteldach- oder Walmdachgauben erhalten sollen. Teilweise
erhalten die Hauptddcher sogenannte Dachhutzen mit Walm- oder Zeltdach, die
haustechnische Aufbauten verdecken sollen. Fiir die Uberdachung von Terrassen,
Balkonen, Dachhutzen u.d. werden auch andere als die Hauptdachformen zuldssig
sein, wie bspw. Sattel- oder Pultdiicher. Diese Nebendicher tragen ebenfalls zu
einer Gliederung der Bebauung, diesmal in der Vertikalen, bei. Hierdurch erhalten
die Gebdude in der Wahrmehmung eine geringere Hihe.

In den grolRziigigen Freianlagen des ,Beach Motels Heiligenhafen” soll die Ent-
wickiung einer Diinentopografie und -bepflanzung den Bezug zum Strandumfeld
herstellen.

1.2 Hohe und Geschessigkeit
Die Hotelbebauung wird sich zur Ostseeseite mit 3 Geschossen prisentieren (s.

vorhergehende Abbildung), wihrend sie zur Landseite mit 4 Geschossen ausgebil-
det wird. Dies erfolgt unter Ausnuizung des Hohenunterschiedes zwischen dem
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Seebriickenvorplatz (ca. +4,10 m NHN) und dem anstehenden Geldnde der beiden
Hotelgrundstiicke (derzeitig als Parkpldtze ausgebildete Flachen} {im Durchschnitt
ca. +1,14 m NHN). Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht dieses Prinzip.

Abbildung 2: Ausnutzung des Hoéhenunterschiedes zwischen der Seebrii-
ckenpromenade am Seebriickenverpiatz und dem Parkplatz am
Beispiel des Hotels Bretterbude

Die Geschosse mit Bezug zur Seebriickenpromenade werden als Erdgeschoss ange-
sprochen. Die darunterliegenden Geschosse, die i.d.R. Bezug zu den Steliplatzen
haben, werden als Untergeschosse angesprochen.

Das ,Beach Motel Heiligenhafen” vermittelt mit einem zur Seebriickenpromenade
2- bzw. zur abgewandten Seite 3-geschossig ausgebildeten Gebdudeteil zu den
separat stehenden Shop-Gebduden an der Seebriickenoromenade Ecke Graswar-
derweg, die wiederum 3-geschossig zur Seebriickenpromenade bzw. 4-geschossig
zur entgegengesetzten, jeweilicen Stellplatzseite errichfet werden. Dabei werden
die Untergeschosse aufgrund der Richtung Siiden abfallenden Seebriickenprome-
nade und des damit abnehmenden Héhenunterschiedes tiefer liegen als das Stell-
platzniveau.

Die Apartmentgebdude auf dem Hotelgrundstiick ,Beach Motel Heiligenhafen®
sollen 2-geschossig werden. Die Errichtung der Gebdude erfolgt auf Hugeln, die
aufgeschiittet werden, um die Wohnnutzung auf einem die Hochwassergefahr
berlicksichtigenden Hohenniveau anzulegen.

Aufgrund der Hochwassergefahr werden alle Schlafrdume erst ab einer Hdhe von
+3,50 m NHN zugelassen.

1.3 Ansichten, Schnitte und Grundrisse der geplanten Bebausung
Die folgenden Abbildungen der Architekturwerkstatt Thomas Ladehoff verdeutti-

chen mit Ansichten, Schnitten und Grundrissen die geplante Bebauwng (Stand
Entwurf 02/2015).

(9.02.2015
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‘Hotel Beach Motel Heiligenbafen
Abbiidung 3: Ansichten Hotel Beach Motel He1hgenhafen

Ansicht Nord

09.02.2015

Ansicht Sud

Ansicht Nordost

Ansicht Sidost

Ansicht West
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Abbildung 4: Schnitt Hotel Beach Motel Heiligenhafen

Abbildung 5: Grundrisse Untergeschoss (UG), Erdgeschoss (EG) Hotel Beach
Motel Heiligenhafen

08.02.2015
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Abbildung 6: Grundrisse 1. Obergeschoss (1.0G), 2. Obergeschoss (2.0G),
Loftzimmer-Ebenen im Dach Hotel Beach Motel Heiligenhafen
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Abbildung 7: Dachaufsicht Hotel Beach Motel Heiligenhafen

Abbildung 8: Visualisierung Hotel Beach Motel Heiligenhafen
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Abbildung 9: Beispielfotos Beach Motel {Si. Peter-Ording)

Abkildung 10: Ansichten Ost und Sid Shopgebiude Beach Motel

Abbildung 11: Schnitt Shopgebdude Beach Motel
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Abbildung 12: Grundrisse Untergeschoss (UG), Erdgeschass (EG), 1. und 2.
Obergeschoss (1.06, 2. 0G/DG) Shepgebdude Beach Motel
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Abbildung 13: Dachaufsicht Shopgebiude Beach Motel

Abbildung 14: Beispielfotos Shopgeb3ude Beach Motel (St. Peter-Ording)
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Hotelapartments Beach Motel ° . =~ - e

Abbkildung 15: Ansichten Nord und Ost, Schnitt sowie Grundriss Beach Motei
Apartmentgebdude Typ E

09.02.2015
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Abbildung 16: Ansichten Nord und Siid, Schnitt sowie Grundriss Beach Motel
Apartmentgebdude Typ F
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Abbildung 17: Ansichten Nord end Ost, Schritt sowie Grundriss Beach Motel
Apartmentgeb3ude Typ G

09.02.2015
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Abbildung 18: Visualisierungen Beach Motel Apartmentgebdude

09.02.2015
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Lake House Beach Motel ™

Abbildung 19: Ansichien Nordost, Sidost und Siidwest Lake House Beach
Motel
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Abbildung 20: Schnitt Lake House Beach Motel

T

Abbildung 21: Grundriss und Bachaufsicht Lake House Beach Motel
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Hotel Brettéerbude (RN
Abbildung 22: Ansichten Hetel Bretterbude

Norden

Westen
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Abbildung 23: Schnitte Nord-5iid und Ost-West Hotel Bretterbude
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Abbildung 24: Grundrisse Untergeschoss (UG), Erdgeschess (EG) Hotel Bret-
terbude

PUNAADION: HORApR

09.02.2015
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Abbildung 25: Grundrisse 1. und 2. Obergeschoss (1.0G, 2.0G) Hotel Bretter-
bude

09.02.2015

19



Stadt Heiligenhafen | Yorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 | 09.02.2015
Vorldufige Beschreibung des Vorhabens | Anlage 2 zum Durchfithrungsvertrag

Abbildung 26: Grundriss Loftzimmer-Ebenen im Bach Hotel Bretterbude und
Dachaufsicht
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Abbildung 27: Visualisierung Hotel Bretterbude

Abbiidung 28: Beispieffoto Hotel Bretterbude
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Shopgebiude mit Hotelapartments Bretterbude
Abbildung 29: Ansichten Shopgebdude Bretterbude
Ansicht Stidwest.
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Abhildung 3%: Grundrisse und Dachaufsicht Shopgebdude Bretterbude

Untergeschoss Erdgeschoss

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

23
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Abbildung 32: Schnitt, Grundriss und Dachaufsicht Sanitar Bulliplitze

Grundriss Dachaufsicht

24
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2. Geplante Beherbergungskapazititen

Auf den Baugrundstiicken dstlich und westlich der Seebriickenpromenade sind
folgenda Anzahlen von Hotelzimmern/Betten bzw. Hotelapartments (WE)/ Betten

vorgesehen:

Anzahi
Hotel-

Zimmer’

Anzahl
Betten

Anzahi

Hotelapart-

ments

Anzahl
Betten

Mogliche Kapazi-
taten gem. FNP.

Bereich 81
Bretterbude

162

24 11

ca.110 Zimmer,

. ca. 220 Betten;

. ca.12 WE, |
" ra. 48 Betten |

Bereich 115
Beach Motel

276

62

240 1.

©cas 140 Zimmer,
11 cas 280 Betten;
-ca..53 WE,

" ca. 212 Betten

SUMME 196

438

68

" ca. 250 Zimmer,
. ca. 500 Betten
. ca 65 WE,
‘ca. 260 Betten

Im Vergleich zur 27. Anderung des Flichennutzungsplans (vgl. grau hinterlegte
Spalte der Aufstellung) werden die Angebote fiir Hotelapartmenis unter Hotelver-
trieb in der Vorhabensplanung schwerpunktmdRig auf dem Areal des Beach Motels
angeordnet und dafiir Kapazitdten vom Areal Bretterbude verlagert.

Die Gegeniiberstellung mit den in der 27. Anderung des Flichennutzungsplans
verankerten Kapazitdten zeigt, dass die Planung insgesamt den planungsrechtlich
vorabgestimmien Rahmen fiir Hotelzimmer/Bettenkapazititen bzw. Hotelapart-
ments/Bettenkapazititen einhdlt.

3. Betreiberkonzept, Sichersteilung einer wechselnden Vermietung der

Hotelapartments

Die Hotels werden durch die ,Beach Motel HH GmbH & Co. KG” und die ,.Bretter-
bude GmbH & Co. KG”, jeweilige 100% Tochter der ,Beach Motel SPO GmbH & Co.

KG” betrieben.

Die oben genannten Betreibergesellschaften sind auch allein filr den Vertrieb der
Hotelapartments im Vorhabengebiet zustindig und eingesetzt. AufSerhalb einer
geregelten Eigennutzung von 6 Wochen fiir die Kdufer dieser Hotelapartments
gehen diese in eine wechselnde Vermielung an Feriengdste und Besucher, welche
durch eine professionelle und gemeinsame Vermarktung und Betreibung der Anla-
gen sicherstellt wird. Das jdhrlich zeitlich befristete Nutzungsrecht an den Immeo-
bilien wird Bestandteil der Kaufvertrige mil den kiinftigen Eigentiimern/ Eigen-
tlimerinnen der Hotelapartments.

Das Betreiberkonzept wird im Durchfithrungsvertrag geregelt und vertraglich fi-

xiert.

09.02.2015
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4. Geplante Shops mit Verkaufsflachen

In der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die Entwicklung von bis zu
2.000 m® Einzelhandelsnutzfliche in Verbindung mit nicht stérendem Gewerbe
und Dienstleistungsangeboten zur Abrundung des Gesamtkonzeptes des ,Marina-
Resorts Heiligenhafen” entlang der Jachthafen- und der Seebriickenpromenade
vorgesehen. Davon sind siidlich des Graswarderweges 1.180 m® im Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 1 beidseitig entlang der Seebriickenpromenade ausge-
wiesen. Weitere Flichen fir Einzelhandel, Gastronomie und nicht stérendes mari-
times Gewerbe werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 an der
Jachthafenpromenade ausgewiesen, wo die Erlebnissegelmacherei entstehen soll.

Im Vorhabensbereich des ,Beach Motels Heiligenhafen” und des Hotels ,Bretter-
bude” sind beidseitig der Seebriickenoromenade weitere Einzelhandelsflichen fir
Shops und Ldden vorgesehen, welche die Belebung und Attraktivierung entlang
der Promenade bis zur Seebriicke fortsetzen sollen. GemdR den unter Kap. 2.1
genannten Eckdaten werden insgesamt max. 640 m* Verkaufsfliche (netto) vorge-
sehen und sollen weitgehend durch den Hotelbetrieb vermietet werden.

Hierbel ist zu beachten, dass die Flichen voraussichtlich nicht vollstindig in
Richtung Einzethandel vergeben werden, sondern sich - wie auch bereits bei den
zugelassenen Fldchen in den Bereichen der Vorhabenbezogenen Bebauungspline
Nr. 1 und Nr. 2 - andere Nutzer hspw. Dienstleistungsanbieter wie Jachtcharter-
oder Fahrradverleihfirmen ansiedeln werden.

5. Verkehrliche ErschiieRung und ruhender Verkehr

Die duRere VerkehrserschlieRung erfolgt iiber die SteinwarderstraRe und den
Graswarderweq, die als &ffentlich gewidmete Strafen vorhanden sind. Die geplan-
ten Hotels und Shopgebdude grenzen mit ihren ,Vorderseiten” aulRerdem an die
Seebriickenpromenade und sind von dieser Seite fuBldufig erreichbar. Die Seebrii-
ckenpromenade bleibt uneingeschrankt 6ffentlich zugdnglich und ist FuBgdngern
und Radfahrern vorbehalten. Zwischen dem Graswarderweq und der Seebriicke
beinhaltet die Seebriickenpromenade daneben auch rettungs- und feuerwehrtech-
nische Funktionen und kann in Notfillen von den dafiir erforderlichen Fahrzeugen
befahren werden.

5.1 Innere ErschlieRBung

Die innere ErschlieBung der beiden Hotelgebdude sowie der Shopgebdude erfolgt
iber grundstiickseigene Zufahrten, die an den Graswarderweg anbinden und paral-
lel zur Seebriickenpromenade verlaufend die Gebdude von der ,Rickseite” er-
schlieBen. Wihrend im Bereich Bretterbude die Zufahrten gemischt von Fahrzeu-
gen und FuBgdngern genutzt werden sollen, wird es im Bereich Beach Motel
Heiligenhafen teilweise die Ausbildung separater FuRwege zu den Fahrbahnen
gehen.

Der Bereich Bretterbude wird mit einer Ringerschliefung und zwei getrennten
Ein- und Ausfahrten ausgestattet und im Einrichtungsverkehr im Uhrzeigersinn
erschlossen. Die Fahrbahnen werden 4,00 m breit ausgebildet und erlauben das
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Anfahren van Schrigstellplitzen. Zwischen den Senkrechtstellplitzen sind die
Fahrbahnen 5,50 m hreit und erlauben eine Nutzung in zwei Fahrtrichfungen. Die
RingerschlieRung wird gemeinsam genutzt fiir die Zufahrt zur Hotelrezeption, die
Anfahrt zu den Stellplatzen, den Lieferverkehr sowie Feuerwehr und Rettungsfahe-
zelge.

Die folgenden Abbildungen veranschaulichen die vorgesehenen Querschnitte.

Abbildung 33: Private ErschlieBung 4,00 m Fahkrbahn im Einrichtungsverkehr
zur Andienung von Schragstellplatzen Grundstiick Bretterbude

Abbildung 34: Private ErschlieBung 5,50 m Fahrbahn im Zweirichtungsver-
kehr zur Andienung von Senkrechtsteliplatzen der Grundstiicke
Bretterbude und Shopgebdude Beach Motel sowie zur Anliefe-
rung Grundstiick Beach Motel

Der Bereich Beach Motel Heiligenhafen erhdlt zwei Zufahrten im Charakter von
Stichstraen mit Fahrbahnen von 5,50 m Breite und Zweirichtungsverkehr. Die
eine Zufahrt dient zur Anlieferung des Hotels und Andienung des Shopgebdudes
und bedient das Niveau der Untergeschosse. Die zweite, die Hauptzufahrt steigt
auf das Niveau des Erdgeschosses des Hotels an und bildet eine Wendekehre vor
der Rezeption und Lobby. Neben der Fahrbahn wird hier ein befestigter Gehweg
von 2,00 m Breite vorgesehen,

=
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Abbildung 35: Private ErschiieBung 5,50 m Fahrbahn im Zweirichiungsver-
kehr zuziiglich Gehweg als Hauptzufahrt zum Beach Motel Hei-
tigenhafen

Von dieser Hauptzufahst zweigt nahe des Graswarderweges die Zufahrt zur Stelt-
platzanlage des Beach Motels Heiligenhafen ab. Kurz danach folgt ein weiterer
Abzweig eines Zufahrtsweges zu den Hotelapartmentgebauden. Dieser wird mit
einer Fahrbahnbreite von 6,00 m angelegt, soll gemischt genutzt werden von
Fahrzeugen und FuBgidngern und erschlieft diesen Grundstiicksteil iiberwiegend
im Zweirichtungsverkehr bis in den Westteil zu einem Wendehammer. Ein von
diesem Fahrweg abzweigender Ringweg nach Siiden wird 3,70 m breit ausgehildet
und soll nur im Einrichtungsverkehr genutzt werden. Die Wendehammer haben
einen Durchmesser von mindestens 21,00 m und sind damit fir Feverwehr und
Rettungsfahrzeuge nutzhar.

Abbildung 36: Private ErschlieBung 6,00 m Fahrbahn im Zweirichiungsver-
kehr und 3,70 m Fahrbahn im Einrichtungsverkehr zur Andie-
nung der Hotelapartmentgebiude

Mittels Schrankenregelung solten bei beiden Grundstiicken die Zufahrtsmoglich-
keiten auf Hotel- und Restaurantgiste, Shopbetreiber, deren Kunden, Lieferver-
kehr, Rettungfahrzeuge und Feuerwehr heschrinkt bleiben.

28
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5.2 Ruhender Verkehr

Die Hotelanlagen erhalien groRflachige Stellplatzantagen, die jeweils parallel zum
Graswarderweq angeordnet werden, also grilRtenteils an den Standorten, die auch
heute bereits durch Parkplatzflichen belegt sind. Beim Bereich des Beach Motels
wird der zentrale Stellplatz durch eine breite Abpflanzung zum Graswarderweg
abgeschirmt. Die Stellplatzanlagen sollen weiterhin durch Pflanzstreifen und
Baumpflanzungen gegliedert werden.

Beim Grundstiick Beach Motel ist die zentrale Stellplatzanlage nahe des Graswar-
derweges fiir die Hotel- und Restaurantgdste vorgesehen, wdhrend den Apart-
mentgebduden mit Hotelapartments auf dem Grundstiick dezentral an den Gebdu-
den Stelipldtze zugeordnet werden. Zusitzlich sind Stellplitze am Shopgebdude
verortet.

Beim Grundstiick Bretterbude werden die fiir die verschiedenen Nutzungen Hotel,
Restaurant, Hotelapartments und Shop erforderlichen Stellplatze zentral zwischen
den Gebduden und dem Graswarderweg angeordnet.

Die Stellplatze liegen jeweils auf den Baugrundstiicken und sind ebenerdig ange-
ordnet. (ffentliche Parkpldtze sind nicht vorgesehen.

Bei der Bestimmung der Anzahl der Stellplitze werden die folgenden Richtzahlen
gemaR Anlage 1 des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein beachtet:

Nr. | Verkehrsguelle Zahl der Stellplatze | Zahl der Abstellan-
fiir Kraftfahrzeuge | lagen fiir Fahrrdder
1.4 | Wochenend- und Ferienhdu- | 1 je Wohnung 1-2 je Wehnung
ser
2.1 | Biiro- und Verwaltungsrdume | 1 je 40-50 m* 1 je 40-80 m®
allgemein Nutzfliche Nutzflidche
3.1 | Liden, Geschaftshauser 1je 30-40 m* 1 je 80-150 m?
Verkaufsnutzfiache, Verkaufsfliche
jedoch mind. 2 je
Laden
3.2 | Geschiftshiuser mit 13e 50 m* 1 je 100-150 m*®
geringem Besucherverkehr Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzfiiche
6.1 | Gaststdtten von Grtlicher 1 je 8-12 Sitzpldtze 1 je 4-8 Sitzpldtze
Bedeutung
6.2 | Gaststitten von iiberdrilicher | 1 je 4-8 Sitzpldtze 1 je 8-12 Sitzplatze
Bedeutung
6.3 | Hotels 1 je 2-6 Betten 1 je 20-30 Betten
Fiir zugehorige Restaura-
tionshetriebe ist ein Zu-
schlag nach Nr. 6.1 oder 6.2
erforderlich.
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Der Entwurf verortet folgende den jeweiligen Nutzungen zugeordnete Stellplatz-
angebote fiir Kraftfahrzeuge:

Hotel und Restaurant Beach Motel Heiligenhafen

Hotel und Restaurant Bretterbude

-(davan scllen bis zu 12 als Bullipldtze an Surfervans vergeben werden kénnen)
Shop- und Hotelapartmentgeb3dude Beach Motel

Shop- und Hotelapartmenitgebaude Bretterhude
Hotelapartmentgebdude

149 Steliplatze
66 Stellplatze

21 Stellplatze
12 Stellplatze
50 Stellplatze

Summe 298 Stellplatze

5.3 Lieferverkehr

Der Lieferverkehr wird beim Hotel Beach Motel Heiligenhafen iiber eine eigene
Zufahrt fiir Anlieferung gefihrt und damit von der Hauptzufahit und dem Rezep-
tionsbereich getrennt. Beim Hotel Bretterbude erfolgt die Antieferung aufgrund
der geringen Grundstiicksgréle Uber die gemeinsame Zufahrt zur Rezeption und
zew den Steltplatzen.

7um Lieferverkehr fiir die Hotels inklusive Gastronomie gehdren regelmif3ig und

treten je Hotel auf:

Art des Yerkehys Haufigkeit Dauer GroRe des

Fahrzeugs
Wasche: 3 x wochentlich je 20 min | 7,5 Tonner
Mill (Restmiill/Pappe): 2 x wichentlich je 5-10 min | Millfahrzeug
Glasabfall: 1 x wochentlich 5 min | PKW
Speisereste: 1 x wichentlich 10 min | 7,5 Tonner
Grosshandel (Citfi) 4-5 x wichentlich 5-15 min | 7,5 Tonner
Obst & Gemiise 3 x wdchentlich 5-10 min | 7,5 Tonner
Fischlieferant 3-4 x wirchentlich 10 min | 7,5 Tonner/.

Sprinter
Fleischlieferant 2-3 x wochentlich 5-10 min | 7,5 Tonner/

Sprinter
Getrankelieferant 3 x wichentlich 10-15 min | 7,5 Tonner
Wein-& Sekilieferung 2 x monatlich 10 min | Sprinter
Paketlieferung 4-5 x wichentlich 5 min | Sprinter
Post 5-6 x wichentlich 5 min | PKW
Heizungspaletts 1 x monatlich in 10 Tonner

den Wintermonaten

6. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Im Graswarderweg liegt eine Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Ostholstein
(ZV(). Das Vorhabengehiel kann an diese Leifung angeschlossen werden. Nach
grober Vorabschitzung hat die Vorhabenplanung insgesamt einen Bedarf von
10,5 Liter/Sek. Die erforderlichen Anschliisse und Leitungen zur Versorgung des
Vorhabengebietes werden im Zuge der Vorhabenplanung noch detailliert ermittelt
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urd zwischen dem Vorhabentriger und dem Leitungstriger abgestimmt. Fiir die
Anlage neuer Trinkwasserleitungen und Hausanschilisse im Vorhabengebiet
schlieRt der Vorhabentrdger mit dem Versorgungstriger einen ErschlieRungsver-
trag. Vaorgesehen ist, dass das hoteleigene Verteilungsnetz privat bleibt.

Schmutzwasser

In der Steinwarderstralle ist eine Abwasserdruckrohrleitung des Zweckverbandes
Ostholstein (ZV0) vorhanden, an die der Voerhabenbereich ,Beach Motel Heiligen-
hafen” angeschiossen werden kann. Filr den Verhabenbereich ,Bretterbude” ist
ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalvorstreckung aus dem Gebiet des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 siidlich des Graswarderweges mdglich. Die
durch das Yorhaben zu erwartenden Schmutzwassermengen wurden neu berechnet
und auf 3,62 /s fir den Teilbereich Beach Motel und 1,35 |/s fiir den Teithereich
Bretterbude bheziffert. Die erforderfichen Anschliisse und Leitungen zur Entsor-
gung des Yorhabengebietes werden im Zuge der Verhabenplanung ermitfelt und
zwischen dem Vorhabentriger und dem Leitungstriger abgestimmi. Fiir die Anla-
ge neuer Schmutzwasserleitungen, erfarderlichenfalls Pumpstatienen und Hausan-
schliisse im Yorhabengebiet schlieRt der Vorhabenirdger mit dem Versorgungstra-
ger einen ErschlieBungsvertrag. Vorgesehen ist, dass das hoteleigene
Ableitungsnetz privat bleibt.

Miederschlagswasser
Das im Vorhabengebiet anfallende Niederschlagswasser sotl schadlos abgefiithrt
werden.

Fiir den Teilberaich Beach Motel Heiligenhafen westtich der Seebriickenpromenade
werden folgende Behandlungsformen des Niederschiagswassers vorgesehen:

Neben den Dachflichen der Hotelbebauung, des Lake Houses, eines Apartmentge-
bdudes und des Shopgebdudes wird das normal verschmutzte Niederschlagswas-
ser, welches auf tiefer liegenden Fahrflichen und Stellpldtzen und der Hotelzu-
fahrt des Beach Motel Grundstiicks anfilit, iiber eine R-Kanatisation gesammelt,
gelangt in einen Sandfangschacht und wird von dort zu einem Pumpwerk im Frei-
gefille geleitet. Die Druckrohrleitung des Regenwasserpumpwerks pumpt das Re-
genwasser in ein privates Regenriickhaltebecken {(RRB) mit ca. 1.300 m* Fliche
auf dem Grundstiick. Der Einlaufbereich wird mit einer schwimmenden Tauchwand
zum Rickhalt von Schwimmstoffen (Olabscheidung) ausgestattet. Eine weitere
Klarung erfolgt diber Réhrichtzonen im Becken.

Die Baschungen und die Sohle des RRB sind mit einer Folie und zusdtzlich mit
einer Lehmschicht abgedichtet. Die Sohle ist auf Niveau -0,60 m NHN geplant.
Das Regenriickhaltebecken wird eine sténdige Wasserfilhrung haben auf Niveau
+1,60 m NHN, Der Uberstaubereich betrdgt 0,20 m, so dass der Hochstwasser-
stand bei +1,80 m NHN liegt. Am Austauf des RRB ist ein Drossetbauwerk vorge-
sehen. Hier werden 4 |/s abgeben. Das Wasser wird in eine benachbarte Sickermu-
lde mit einer Oberbodenschicht mit Machtigkeit von 15 e¢m oder mehr zur
Erhshung der Filtrations- bzw. Reinigungsleistung abgeleitet.

Fir den tocker bebauten Bereich der Hotelapartmentgebdude im Westen und Sii-
den, deren Grundstiicke aus Hochwasserschutzgriinden gelandemdRig aufgeschiit-
tet werden, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers ven Dachflichen,
Stellplatzen und Zufahrtswegen {iber Flichen- und Muldenversickerung vorgese-
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hen. Die Geldndeerhdhung sichert hierbel einen ausreichenden Grundwasserflur-
abstand ab.

Das Wasser wird in Sickermulden mit einer Oberbodenschicht mit Machtigkeit von
10 cm oder mehr zur Erhohung der Filtrations- bzw. Reinigungsleistung abgelei-
fet.

Als Behandlungsmafinahmen sind Flichenversickerungen iiber durchlissige Beld-
ge, auf einem mindestens 30 em dicken, frostsicheren Oberbau (D5 gem. DWA - M
153} und dezentrale Muldenversickerung iiber mind. 10 cm bewachsenen Oberbo-
den (D3 gem. DWA - M 153), vorgesehen, welche eine ausreichende Reinigungs-
leistung erzielen.

Gemd@ll dem zum Bauvorhaben erstellten Baugrundgutachten (IGB 2014) liegen
die ermittelten Grundwasserstinde zwischen -0,03 m NHN und +0,39 m NHN. Es
wird als hochster Grundwasserstand MHGW eine Hohe von +0,40 m NHN ange-
nommen. Der gemdl DWA - A 138 geforderte Sickerwasserhorizont von gro-
Rer/gleich 1,00 m wird bei einer Gelindeanhebung auf mind. +1,70 m NHN auf
den Stellplatzflachen und +1,90 m NHN auf den ErschlieBungsflichen eingehalten
und auch bei parallel zu diesen angeordneten Versickerungsmulden mit einer Tie-
fe von bis zu 0,30 m immer noch beachtet.

Beim Teilbereich Bretterbude &stlich der Seebriickenpromenade ist aufgrund des
hohen Versiegelungsanteils und des nicht ausreichenden Abstandes zum Grund-
wasser eine Abfuhrung uber RW-Kanalisation geplant. Hier werden Dachflichen,
Fahrftichen und Stellpldtze vollstdndig Uber eine R-Kanalisation gesammelt und
mittels Pumpwerk an die geplante Regenwasserleitung im Graswarderweg ange-
schlossen.

In der Stralie ist ein Regenwasserbehandlungsschacht vorgesehen, der ausrei-
chend dimensioniert ist, um auch die Behandlung der Fliche des Hotels Bretter-
bude zu leisten. Bie Regenwasserleitung fiihrt iiber das Gebiet des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 1 in das Oberflichengewisser des Jachthafens.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG bzw. SH Netz AG. Im Gras-
warderweg liegen eine Niederspannungs- und eine Mittelspannungsleitung. Im
Vorhabengebiet ist an der Kreuzung SteinwarderstralRe/ Graswarderweg ein Trafo
vorhanden. Das Vorhabengebiet kann an diese Leitungen angeschlossen werden.
Nach Abstimmung mit dem zustindigen Versorgungstriger ist auch eine Verle-
gung dieses Trafo in den Bereich der Stellplatzanlage des Hotels Beach Motel
vorgesehen. Nach grober Vorabschitzing hat die Vorhabenplanung insgesamt
einen Bedarf von 693 kVA. Fir die Anlage neuer Stromleitungen, erforderlichen-
falls kundeneigener Trafos und Hausanschlilsse im Vorhabengebiet schliefit der
Vorhabentriger mit dem Versorgungstrdger einen ErschiieRungsvertrag. Der
Strombedarf soll dabei auch aus einem hoteleigenen BHKW gedeckt werden {s.
Gas, Wirmekonzept). Vorgesehen ist, dass das hoteleigene Verteilungsnetz privat
bleibi.

Gasversergung, Warmekonzept

In der Steinwarderstrale und dem Graswarderweg (bis Héhe ehemaliges Giflhus)
sind neue Gasleitungen durch den Zweckverband Osthelstein (ZV0) verlegt. Das
Vorhabengebiet kann an diese lLeitungen angeschlossen werden. Nach grober
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Vorabschitzung hat die Vorhabenplanung insgesamt einen Bedarf von 800 KW.
Insbesondere die Wirmeversorgung der Hotelaniagen soll durch Gas in einer ho-
teleigenen, zentralen Heizanlage mit BHKW erfolgen, die eventuell auch mit
Holzpellets betrieben werden soll. Vorn dieser zentralen Anlage aus sollen fiir bei-
den Vorhabensteilbereiche Warmwasser und Fernwarme bereitgestellt werden.
Daneben werden voraussichtlich die Restaurantkiichen Gasanschlisse zum Kochen
erhalten. Fir die Hotelapartments ist dies nicht vorgesehen. Fir die Verlegung
neuer Gasleitungen und Hausanschliisse im Vorhabengebiet schliefft der Vorha-
bentriger mit dem Versorgungstrdger einen ErschlieBungsvertrag. Die Verlegung
eines Fernwarmeleitungssystems erfolgt in eigener Verantwortung des Vorhaben-
tragers und bleibt privat.

Telekommunikationsanlagen

Im Graswarderweq ist ein Informationskabel der TELEKOM vorhanden. Die erfor-
derlichen Anschlisse und Leitungen zur Versorgung des Vorhabengebietes werden
im Zuge der Vorhabenplanung ermittett und zwischen dem Vorhabentriger und
dem Leitungstrager abgestimmt.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung muss im Umkreis von 300 m erfolgen. {Erlass IM vom
30.08.2010). Die Ldschwasserkapazitdt von 96 m3/h fiir zwei Stunden stellt die
Mindestmenge dar, die unabhdngig von eventuell notwendigen weiteren Lésch-
wassereinrichtungen in den Gebduden sicherzustellen ist.

Die Loschwasserversorgung wird einerseits aus dem offentlichen Trinkwassernetz
im Umkreis von 300 m sichergestellt. Nach mdl. Auskunft des ZV0 kdnnen am
Hydrant der Kreuzung SteinwarderstraRe/Graswarderweg 96 m?/h iiber 2 Stunden
bereitgestetlt werden. Weiterhin werden auf den Vorhabengrundstiicken 2 Lésch-
wasserentnahmestellen in Form von Léschwasserbrunnen im Bereich des Wende-
hammers im Westen sowie im Bereich der Stellplatzanlage Bretterbude im Osten
mil einer Kapazitdt von jeweils 48 m®/h iiber 3 Stunden angelegl, welche 50 %
des erforderlichen Laschwasserbedarfs in 150 m sicherstellen.

Hinsichtlich des Brandschutzes wurden weiterhin folgende Aspekte in der Planung
berticksichtigt:

Die rettungstechnische ErschtieRung der Gebdude wird durch die Ausweisung von
Fahrrechten auf den Zufahrtwegen fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge gesi-
chert.

Um vom Gegenverkehr unabhidngige Zufahrten von Einsatzfahrzeugen der Feuer-
wehr zu ermbglichen, wird westlich der Seebriickenpromenade der Hauptfahrweg
zu den Hotelapartmentgebduden im Westen auf 6,00 m verbreitert und eine Nut-
zung im Zweirichtungsverkehr vorgesehen, Die siidliche Umfahrung zu den Ho-
telapartmentgebduden verbleibt in einer Breite von 3,70 m und im Einrichtungs-
verkehr.

Im Bereich dstlich der Seebriickenpromenade wird die hher liegende Zufahrt vom
Graswarderweqg als Feuerwehrzufahrt bis an das Hotel heran und parallef zum
Nordfligel mit mind. 3 m Gebiudeabstand gefiihrt. Die Einbahnregelung wird
daher gedndert und im Uhrzeigersinn ausgewiesen. Die Deppelnutzung der Feuer-
wehrzufahrt mit anderen Fahrzeugen ist hier aufgrund der geringeren Entfernun-
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gen zum Hotelgebdude vertretbar, auch weil eine weitere Feuerwehrzufahrt iiber
die Seebriickenpromenade gegeben ist.

Die Entwurfsplanung beriicksichtigt Aufwettungen im Zuge von Kurven und Ein-
mindungen gemdf’ der Schleppradien von Feuerwehrfahrzeugen entsprechend der
DIN 14090.

Entsprechend § 5 Abs. 1 LBO wird von Gffentlichen Verkehrsflachen insbesondere
fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu riickwdrtigen Gebduden
geschaffen; zu anderen Gebduden wird er geschaffen, wenn der zweite Retiungs-
weg dieser Gebdude tiber Rettungsgerdte der Feuerwehr fithrt. Zu Gebduden, bei
denen die Oberkante der Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 m Uher Geldnde liegt, wird anstelle eines Zu- oder Durchgangs
gine Zu- oder Durchfahrt geschaffen.

Die fiir die Feuerwehrfahrzeuge befahrbaren Flachen, welche auch als solche mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 Teil 2 gekennzeichnet werden, werden so befes-
tigt, dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem
zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Die Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr aulBerhalb des Gebdudes werden beschil-
dert, so dass sie nicht zugeparkt oder durch abgestellte Gegenstédnde blockiert
werden.

Zu- ader Durchgdnge fiir die Feuerwehr werden geradlinig und mindestens 1,25 m
breit ausgebildet. Fur Turoffnungen und andere geringfugige Einengungen in
diesen Zu- oder Durchgdngen geniigt eine lichte Breite von 1 m.

Die geplanten Gebdude werden von allen Seiten fiir die Einsatzkrifte der Feuer-
wehr fulldufig zugdnglich sein. Zaunanlagen von eingefriedeten Bereichen wer-
den Tiiren mit einer FeuerwehrschlieBung haben, sodass diese Bereiche fiir die
Einsatzkrifte der Feuerwehr zugdnglich sind.
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Abbildung 37: Durch Feuerwehr befahrbare ErschlieRBungsflichen

Nach & 29 Abs. 3 LBO missen Oberflichen von AuRenwanden bzw. Aulenwandbe-
kleidungen einschbielflich Dadmmstoffe schwer entflammbar sein.

Die Fassaden der Gebdude im Vorhabengebiet dstlich der Seebriickenpromenade
{Bereich Bretterbude) sollen mit Echthotz als Vorhangfassade verkleidet werden.
Fiir die Gebdude stellt es eine Abweichung von § 29 Abs. 3 der LBO dar, fiir die
ein Antrag auf Genehmigung einer Erleichterung gestellt wird.

Bedenken wegen des Brandschutzes an der beschriebenen Ausfiihrung bestehen
nicht, da die Bekleidung aus Echtholz besteht, was zum einen bedeutet, dass der
Ziindpunkt erst bei liber 340°C (z.B. Fichie) liegt und weiterhin im Brandfali die
bildende Kohle eine isalierende Wirkung bildet, Des Weiteren wird im Hotel eine
flichendeckende, automatische Brandmeldeanlage vorhanden sein, iiber die zum
einen die anwesenden Personen frihzeitig alarmiert werden und das Gebiude
ebenso frihzeitig verlassen kinnen, zum anderen die Feuerwehr frithzeitig alar-
miert wird und LoschmaRnahmen einleiten kann. Weiterhin wird die hinterliiftete
Fassade durch Brandriegel in kteinzellige Bereiche unterteilt, sodass eine Brand-
ausbreitung liber den Hohlraum verhindert wird.
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Mulientsorgung

Nahe des Graswarderweges werden zwei Milllsammelplitze eingerichtet (jeweils
einer Ostlich und westlich der Seebrilckenpromenade), auf denen am Tag der Ab-
holung der Miill zur Abholung bereitgestellf wird. An den Gbrigen Tagen erfolgt
die Sammlung und Verwahrung des Miils dezentral im Yorhabensbereich, teilweise
in extra dafiir vorgesehenen R3umen in den Untergeschossen {Shopgebiude) oder
in abgeschirmten Lagerbereichen (Hotels} oder kleinen Miilistanderten (Hotel-
apartmentgebdude). Die privaten Zufahrten auf den Vorhabengrundstiicken sollen
nach Wunsch des Hotelbetreibers nicht durch Millfahrzeuge befahren werden.

7. Geplante Mallnahmen zum Hochwasserschutz

Das Vorhabengebiet ist aufgrund seines Geldandeniveaus, welches iherwiegend
unter +3,00 m NHN liegt, iiberschwemmungsgefihrdet und gehdrt zu den Gebie-
ten mit potentiell signifikantem Hochwasser-Risike durch in Kiistengebiete vor-
dringendes Meerwasser.

Im Finzelnen sind durch den Vorhabentrdger foluende Mallnahmen vorgesehen:

Einhaltung von Grundsatzbedingungen
- Der Hochwasserschutz fiir die Hotelanlagen kann auf +2,50 m iiber NHN aus-
gelegt werden.

- Private Zufahrten innerhalb des geschiitzten Vorhabengebietes, die niedriger
als +2,50 m Gber NHN verlaufen, sind mit mobilen Dammbalkenverschliissen
zu den unter dem Niveau von +2,50 m NHN liegenden offentlichen Verkehrs-
wegen zu sichern,

- FuRbdden der Raume fiir gewerhliche Nutzung sind, wenn Sicherungsmali-
nahmen vorgesehen werden, von +1,15 m ber NHN und tiefer mdglich.

- FuRbbtden der Raume fiir Schlafzwecke diirfen nur auf mindestens +3,50 m
tiber NHN angeordnet werden.

- Besondere Sicherheitsvorkehrungen fiir Haustechnik innerhalb des HWS gesi-
cherten Baugebietes, wenn diese unter dem Niveau von +2,50 m {iber NHN
liegen, sind mit den Versorgungsunternehmen abzustimmen.

- Die Wahl der HWS Anlagen sind nach dem Stand der Technik so auszulegen,
dass durch einfache Bedienungen eine schnelle Sicherung der Gesamtaniage
gewdhrleistet werden kann.

Geplante Hochwasserschutzeinrichtungen Bereich Bretterbude
Auf der Ostseite von der Seebriickenpromenade zwischen Graswarderweg und
Strandpromenade sind folgende HWS-Einrichtungen geplant.

Nordseite
Im Anschluss an die vorhandene Treppenaniage wird im Geldndeverlauf eine Win-
kelstiitzwand aus Beton mit einer Kronenhdhe von +2,50 m NHN in die vorhande-
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ne Treppenanlage bei +2,50 m NHN einbinden und zum Teil Uberschiittet herge-
stellt.

Ostseite

Zwischen Bretterbudengrundstiick und der gsthich angrenzenden geschiitzten Bio-
topfliche wird eine HWS-Wand als Winkelstiitzwand aus Beton mit einer Kronen-
hahe von +2,50 m NHN hergestellt und das Gelidnde, welches auf ca. +1,15 m bis
+1,50 m NHN liegt, gesichert. Die optische Verkleidung dieser Wand erfolgt durch
eine Bepflanzung.

Sildseite

Der HWS-Abschluss zur tiefliegenden Strale Graswarder wird ebenfalls durch eine
HWS-Wand als Winkelstiitzwand aus Beton mit einer Kronenhéhe von +2,50 m
NHN gesichert. Der Anschluss an den Damm der Seebriickenpromenade ist beach-
tet. Im Bereich dieser Wand sind an zwei Zufahrten mobile Bammbalkenverschiiis-
se vorgesehen,

Geplante Hochwasserschutzeinrichtungen Bereich Beach Motel

Auf der Westseite von der Seebriickenpromenade zwischen Graswarderweg,
Strandpromenade und Steinwarderstrae sind folgende HWS-Eintrichtungen ge-
plant.

Nordseite

Die Hochwasserschutzwand aus Winkelstitzwand wird in die vorhandene Seebrii-
ckenrampe einbinden, heginnend mit einer Hohe ven +2,50 m NHN und bis zu
einer Hohe von +4,25 m NHN gefiihrt, da in diesem Bereich die HWS Wand als
Abschluss einer Hotelterrasse dient.

Im westlichen Abschnitt wird im Gelindeverlauf eine freistehende Winkelstiitz-
wand aus Beton mit einer Kronenhihe von +2,50 m NHN zum Teil {iberschiittet
hergestellt. Der Verlauf beriicksichtigt die vorhandenen Strandwallbiotope und
heriihrt diese nicht.

Westseite

Zwischen der Mordsicherung und der im Siiden anschlieRenden offentliche HWS-
Sicherung durch die SteinwarderstraRe wird entlang der Westgrenze des Hotel-
grundstiicks und in Fortsetzung um den neu hergesteliten Parkpfatz Steinwarder
eine zum Teil {iberschiittete Winkelstiitzwand aus Beton mit einer Kronenhdhe
von +2,50 m NHN hergestellt. Der Zugang vom offentlichen Parkplatz zum Strand
wird mit einem mobilen Dammbalkenverschluss gesichert, Fiir den Fortsetzungs-
abschnitt um den Parkplatz Steinwarder hat der Grundstiickseigentiimer, die Hei-
ligenhafener Verkehrsbetriebe, sein Einverstdndnis gegeben.

Siidseite

Im Bereich der Steinwarderstralle schlie3t diese Winkelstiitzwand an die gffentli-
che HWS-Einrichtung, die parallel zur Steinwarderstrafte als HWS-Damm ausgebil-
det ist, an. Dieser Damm erfiillt dort die HWS-Sicherung fiir das Planungsgebiet.

Siidostseite und Ostseite
Hier ist zum tiefliegenden Graswarderweg kein Hochwasserschutz vorgesehen, da
im Osten an die hochwassersichere Seebriickenpromenade angeschlossen wird und
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auf der Siidostseite der tiefliegende Graswarderweg durch die benachbarten
Hochwasserschutzanlagen des Bauvorhabens Primus Strand Resort gesichert ist.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den Verlauf der privaten Hochwasserschutzan-
lage fiir das Vorhabengebiet.

Abbildung 38: Geplante Hochwasserschutzlasung fiir das Vorhabengebiet

09.02.2015

3. Gelindemodeltierung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Um zu gewdhrleisten, dass die Hotelaparimentgebidude die verangehend be-
schriebene Hochwasserschutzauflage einhalten, Schlafrdume erst auf mindestens
+3,50 m NHN anzuordnen, werden im westlichen Vorhabengebiet Aufschiittungen
vorgenommen und das Geldnde mit an Dinen angelehnten Erkebungen und Hi-
geln modelliert. Die Geldndeneigungen beachten dabei mindestens Boschungs-
verhialtnisse von 1 : 3. Wahrend die Gebdude auf den Hochpunkten errichtet wer-
den, verlauft der Zufahrtsweg zu den Hotelapartmentgebiuden dazwischen
niedriger und liegt auf einem zum Bestand lediglich leicht erhfhten Niveau von
+1,90 m bis +2,10 m NHN. Weiterhin werden in diesem Bereich Versickerungsmul-
den angelegt und tragen zur Gestaltung der Gelindeform bei,

Im Bereich des Hotels Beach Motel Heiligenhafen erfolgt eine Aufschiittung fir
die Hotelzufahrt, die vom Graswarderweg abzweigend von etwa +1,30 m NHN auf
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+3,60 m NHN ansteigt. Dadurch wird die Rezeption im Hotel-Erdgeschoss (= Ni-
veau Seebriickenpromenade) angebunden. Der Anstieg der Zufahrt gegenitber dem
umgebenden Geldnde wird seitlich weitgehend durch Béschungen im Verhiltnis
von mindestens 1 : 3 abgefangen und gestaltet. Das Untergeschoss des westli-
chen Hotelfliigels, das auf dem vorhandenen Gelindeniveau des Parkplatzes er-
richtet wird {ca. +1,25 m NHN}, verschwindet teilweise unter diesen Geldndean-
schiittungen. Die dstliche Béschung entlang der Zufahrt fallt zur parallel
verlaufenden Hotelanlieferung ab und wird teilweise am Full durch eine Stiitz-
wand abgefangen. Diese Boschung soll dichter mit Gehélzen bepflanzt werden,
um den Anlieferungsbereich abzuschirmen.

Siidlich des Hotels Beach Motel Heiligenhafen wird ein Regenwasserteich mit ca.
1.300 m® Fliche und einer Tiefe bis -0,60 m NHN ausgehoben, mit Folie gegen
den Untergrund abgedichtet und naturnah gestaltet und bepflanzt.

Die grofflachige Stellplatzanlage des Hotels Beach Motel Heiligenhafen wird
durch breite Abpflanzungsstreifen eingefasst und dadurch vom Graswarderweg
und der Steinwarderstralle sowie von der henachbarten Ferienhausbebavung des
Primus Strand Resort zurlickgesetzt. Diese Abpflanzungsstreifen werden ebenfalls
als diinendhnliche Erhebungen modelliert und sollen den Strandbezug der Hotel-
anlage durch Bilinenbepflanzung mit Strandhafer und Einzelgehdlzen an dieser
prominenten Stelle verdeutlichen.

Insbesondere die Freiftichen um die lockere Bebauung der Hotelapartmentgebhdu-
de sollen durch Diinenvegetation mit Strandhaferbepflanzung gestattet werden.

Im dstlichen Bereich Bretterbude wird zwischen den Gebduden entlang der See-
briickenpromenade eine platzartige Aufweitung der Seebriickenpromenade durch
Gelandeaufschiittung geplant. Dieser Platzbereich wird durch eine Stittzwand zum
tiefer liegenden Steflptatzbereich abgefangen und ist iiber eine Treppenanlage
mit dem unteren Niveau verbunden. Die iibrigen Flichen dieses Vorhabenteils
verbleiben ungefihr auf dem heutigen Ausgangsniveau.

Wiahrend die groBflichigen Stellplatzanlagen eine gliedernde Bepflanziing mit
Baumen erhalten, werden auf den (brigen Grundstiicksfreiflichen Baumanpflan-
zungen mit tockerer und landschaftlich geprigter Verteilung integriert. Insheson-
dere zu der westlich bhenachbarten Stellplatz- und Parkplatzanlage werden Ge-
holzanpflanzungen  zur  Abschirmung  dieser  Anlagen  entlang  der
Grundstiicksrandbereiche etwas verdichtet.

9. Lageplan des Verhaben- und ErschlieBunrgsplans

Die folgende Abhildung zeigt den Lageplan des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 3.
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