Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 11. Februar 2015
Der Burgermeister
FD 23 - Bauverwaliung

611-14/12-15.

Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP

X|des Stadtentwicklungsausschusses ~ WL T | AT
des Haupt- und Finanzausschusses '

der Stadtvertretung

® Personalrat: nein ® Gleichsteliungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/r;  nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 04.12.2014 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf der 15.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark) sowie die Begrindung dazu gemat § 3
Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen und die beteiligten
Behdrden und Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Die

dffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 22.12.2014 bis einschlieRlich 29.01.2015.

B) STELLUNGNAHME

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berlhrt werden kann, wurden gemall § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten

Verfahrensschritt ist dieser Vorlage zur Kenntnis beigefiigt.

Die Planzeichnung sowie die Begriindung kénnen bei der Bauverwaltung wihrend der

Dienststunden eingesehen werden.
C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Héhe getragen,

sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.

\\SERVER‘\\TexL\Tex{\SItzungsdienst\AusschL]sse\SIadlenmicklungsausschuss\m1-14—‘-2 - Awfstellung B-Plan 12,15 Anderung Satzungsbeschluss.doe 1



() BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die wahrend der Offentlichen Auslegung der Entwlrfe der 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark) und der Begriindung vorgebrachten
Anregungen hat die Stadivertretung geprift und nach eingehender Abwagung die
vorgelegte Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager &ifentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Die Begriindung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschlieit die Stadtvertretung die 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) als Satzung.

5. Der Beschluss der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark) durch die
Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiblich bekanntzumachen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wihrend der

Sprechstunden eingesehen und tber den inhalt Auskunft verlangt werden kann.

A
4]
Sachbearbeiterin /
Sachbearbeiter gf{y KI%,

) ) Amitsleiterin / /
BurgermEIster Amisleiter -~/ A2 245

Biroleitender Y
Beamter /1 Z / Z\ (/ﬁ\,

Ed

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 17. Februar 2015

Beschilussempfehlungen

zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Reteili-
gung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

zu dem Bebauungsplan Nr. 12, 15.Anderung der Stadt Heiligenhafen eingegangenen
Stellungnahmen:

1.1

1.2

1.2.1

 TRAGER OFFENTLICHER BELANGE .~

Kreis Ostholstein - vom 26.01.2015/ 26.01.2015
Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehdrden des Kreises beteiligt:

s« Bauleitplanung

« Boden- und Gewasserschutz

e Naturschutz

« Bauordnung einschlieBlich Brandschutz

Nachfolgend aufgefithrte Fachbereiche bitten um Beriicksichtigung ihrer Belange:

Naturschutz

Planungsziel ist die strukturelle Aufwertung einer vorhandenen Schank- und Speise-
wirtschaft am Rande der Eichholzniederung nérdlich der Verbindungsbriicke zwi-
schen Steinwarder und Ferienzentrum.

Das jetzige Restaurantgebdude ist planungsrechtlich Uber die 6. And. des B-Planes
Nr. 12 abgesichert. Mit der 15. And. erhéht sich die festgeseizte Gebdudegrundfliche
von derzeit 80 gm auf zukinftig 125 gm. Zuséatzlich werden bis zu 110 gm befestigte
Aullenterrassen zugelassen. Weiterhin wird im Gebaude die Einrichtung einer Betrei-
berwohnung erméglicht.

Mit der vorgelegten Planung wird eine erhebliche Vergroflerung des jetzigen Gebau-
des zugelassen. Naturschutzrechiliche Belange stehen der vorgelegten Anderungs-
planung nicht entgegen. Aufgrund vorhandener Bauanlagen und Nutzungen im Um-
feld des Plangebietes werden keine stérkeren Beeintrachtigungen fiir geschiitzte Bio-
topflachen erwartet (Eichholz-Niederung).

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB kommt die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung. Dennoch besteht fur die
Stadt Heiligenhafen die planungsrechttiche Méglichkeit, fir die weitere Bodenversie-
gelung eine Ausgleichsmalnahme festzusetzen.

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Bauaufsicht einschliefllick Brandschutz

Gegen eine Wohnnutzung im Erdgeschoss bestehen bauaufsichiliche Bedenken:

Meine Anregung im Vorverfahren zu den Anforderungen der LBO (§§ 3 und 4) zum
Oberschwemmungsgefahrdeten Bereich wurden zwar zur Kenntnis genommen, je-
doch nicht in der Begriindung erldutert. Es wird darauf hingewiesen, dass bei dem
maglichen Gebdudetyp ein Genehmigungsfreistelungsverfahren nach § 68 LBO zum
Tragen kommen wird, das eine inhaltliche bauaufsichtliche Priffung des Antrages
nichf mehr vorsient. Insofern solite in der Planzeichnung fir Bauherr und Planverfas-
ser deutlich darauf hingswiesen werden, dass bei der Héhenlage des Grundstickes
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 17. Februar 2015

1.2.2

1.3

2.1

2.1.1

21.2

und der Meeresndhe der Bereich von Meerwasser Uberflutet werden kann. Es solite
auch der Kiistenschutz zum B-Plan-Verfahren beteiligt werden.

Beschiussempiehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist in der Planzeichnung bereits als Uberschwemmungsgebiet ge-
kennzeichnet. Des Weiteren sind in der Begriindung unter Ziffer 6.2. alle Hinweise
und Empfehlungen, die der Landesbetfrieb fir Kilstenschutz, Nationalpark und Meg-
resschutz S-H im frithzeitigen Beteiligungsverfahren gegeben hat aufgefihrt.

Durch die Plandnderung wird eine Erweiterung der Gaststatte um mehr als 50 % und
gine zusatzliche Befriebswohnung im Dachgeschoss zulassig. [Die angrenzende
Promenade ist laut 7. Anderung ein Fuf3- und Radweg. Die offentliche Verkehrsfldche
mit Wendekreis befindet sich bis zu 70 m von der iberbaubaren Flache entfernt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fufd/Radweg) ist fiir Feuerwehr-
fahrzeuge befahrbar herzustellen (§ 5 LBO). Ein geradliniges Zuriicksetzen von Feu-
erwehrfahrzeugen muss madglich sein.

Beschlussempiehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Die angrenzende Verkehrsflache befindet sich allerdings aulerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Aligemeines

lch bitte um die Ubersendung des Abwigungsergebnisses, wenn mdglich per Mait an
bauleitplanung@kreis-oh.de

Beschlussempfehlung:

Der Bitte wird gefolgt.

Kreis Ostholstein — vom 29.01.2045/ 292.01.2015

Im Nachgang zu meiner Stellungnahme vom 26. Jan. 2015 {ibersende ich lhnen noch
die folgende Stellungnahme des Fachdienstes Boden und Gewésserschutz:

Boden- und Gewidsserschuiz

Gewasserschutz

Zum Vorhaben der Stadt Heiligenhafen, die bestehende Bebauung mit einer Gast-
wirtschaft zu verdichten, bestehen aus Sicht der Wasserbehdrde keine grundsaizli-
chen Bedenken, sofern die folgenden Anregungen aufgegriffen werden.

Beschiussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Schmuizwasser/Niederschlagswasser

Insgesamt werden lediglich 370 m® mif einer maximalen Grundfldche von 125 m?
{berplant. Es sollen die verhandenen Anschlilsse genutzt werden. Beim Nieder-
schlagswasser ist fir das betroffene Niederschlagsteileinzugsgebiet zu betrachten,
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Hefligenhafen Stand: 17. Februar 2015

4.1

ob durch die angeschlossenen Verkehrsildchen in der Gesamthewertung mit sog.

~ normal verschmutzten Niederschlagswasser (Park- und Verkehrsftdchen) zu rechnen

ist. For die Beseitigung normal verschmutzien Niederschlagswassers sind die , Tech-

. nischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-

[ung bei Trennkanalisation” {s. Amisblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu beachten.
Weiterhin ist zu priifen, ob die vorhandene Kanalisation fir die zusétzlich anfal-
lende Niederschlagswassermengen ausgelegt ist.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begrindung um diese Hinwei-
se ergénzi.

Landesbetrieb far Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein — vom 20.04.2015/ 22.01.22015

Aus Sicht des Kistenschutzes bestehen keine weiteren Bedenken und Anregungen.
tch verweise auf meine Steflungnahme vom 17.10.2014 in der die Belange des Kis-
ten- und Hochwasserschutzes ausfilhrlich dargelegt wurden. Diese Stellunghahme
behalt im vollen Umfang ihre Glltigkeit.

Hinweise:

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadenersatzanspriche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichiung des
Landes zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasserschuiz besteht nicht und
kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet werden.

Bei Ausweisung von Baugebieten in gefdbrdeten Bereichen bestehen gegenlber
dem lLand Schieswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme
notwendiger Schutzmalinahmen.

Beschiussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genocmmen.

Zweckverband Ostholstein — vom 10.11.2014/ 12.11.2014

Wir haben [hr gepténtes Vorhaben geprift und bitten Sie folgende Hinweise zu be-
achten:

Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschliefilich fir die Trinkwasserversorgung zusténdig und kann
fur das geplante Vorhaben einer Versorgung ermdglichen.

Loschwasser wird nur gemal der DVGW Richilinie W 405, Stand Februar 2008 zur
Verfagung gestellt. Die Loschwasserversorgung fir den Objektschutz ist gemal der

vorgenannten Richtlinie, zwischen den zustandigen Behdrden, dem Objekteigenti-
mern und uns zu vereinbaren.

Die méglichen Kapazitiat der Loschwasserversorgung aus dem Trinkwasserneiz von
48196 m¥h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss durch einen Hydrantentest vor
Ort geprift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig vorgenommen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 17, Februar 2015

4.2

5.1

5.2

5.3

Weitere Hinweise

in dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit unseren Anlagen kemmen.

Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO-Gruppe in dem angegebenen Bereich vor-
gesehen. Unsere Leitungen und Kabel diirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils
parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebdude, Carpori, Stitzwinde, elc.)
noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorie, sind mit uns vor
der Bauausfuhrung abzustimmen. Durch thr Bauvorhaben nolwendiges Anpassen
und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von uns vorgenommen. Besondere
SchutzmaRnahmen, z.B. bei Baumstandorien sind mit uns abzustimmen. Diese Ar-
beiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefihrt.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Zweckverband Ostholstein- vom 23.01.2015/ 28.01.2015

Wir haben |hr geplantes Vorhaben gepriift und bitten Sie folgende Hinweise zu be-
achten:

Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschlieflich fir die Trinkwasserversorgung zustiandig und kann
fur das geplante Vorhaben eine Versorgung ermdéglichen.

Léschwasser wird nur gemall der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur
Verfigung gestelll. Die Loschwasserversorgung fir den Objekischutz ist geman der
vorgenannten Richilinie, zwischen den zustindigen Behdrden, dem Objekieigentil-
mern und uns zu vereinbaren.

Die mogliche Kapazitat der Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassemetz von
48/96 m®/h iber einen Zeitfraum von 2 Stunden, muss durch einen Hydrantentest vor
Ort gepriift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenommen.

Beschlussempfehlung;

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Schmutzwasserentsorgung

Fs ist eine Anderung der vorhandenen Bausubstanz, bzw. eine héhere Ausnutzung
des Grundstiickes beabsichtigi. Dies kann ieilweise zu einer Nachveranlagung ge-
mai unseren Abwasserentsorgungsbedingungen fithren.

Beschlussempfehiung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Milfentsorgung

Die ErschlieRungsstralen oder Erschlielungswege miissen auch bei parkenden
Fahrzeugen breit und fragfdhig genug fir die Durchfzhrt von Miilifahrzeugen mif ei-
nem zulfssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen sein. Das Lichtraumprofil ist nicht
durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, eic. einzuschranken und in Stich-
stralien muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindesiens 20,0 m aufweisen.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 17. Februar 2015

5.4

Sollte sich bei den spateren Abfall- und Weristoffsammlungen herausstellen, dass ein
Befahren der geplanten Erschlieffungsstrallen mit unseren Groliraum- Sammelfahr-
zeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammiungen nur in den
nachstgelegenen, ausreichend befahrbaren éffentlichen Strallen durchgefihrt. Hierflr
sind Stell- oder Sammelpladtze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind.

Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung
im Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehiltnisse an den
Sammeltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser Strallen zur Abholung be-
reitzustellen. lhnen ist anzuraten die betreffenden Anwohner dariiber zu informieren,
dass die Behéltnisse nach der Abfuhr auch wieder entfernt werden und dies kein
Dauerstandplatz” ist, zum Beispiel mit einem Schild ,,Sammelstellplatz nur am Tage
der Abfuhr”.

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Die ErschliefBungssiralie befindet sich aullerhalb des Gelfungsbereiches.

Weitere Hinweise

in dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikien mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel
dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder
iiherbaut (Geb&ude, Carport, Stitzwande, eic.) noch mit Anpflanzungen versehen
werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfithrung abzustimmen.
Durch thr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Ka-
bel, wird von uns vorgenommen. Besondere Schutzmallnahmen, z. B. bei Baum-
standorten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verur-
sachers ausgefihrt.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

NMABU Schieswig-Holstein- vem 28.01.2015/ 27.01.2015

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich keine Einwénde gegen die o.a.
15.Anderung des Bebauungsplanes Nr.12. Der NABU bitte ggf. um weitere Beteili-
gung am Verfahren.

Beschlussempfehlung;

Die Hinwelse werden zur Kenninis genommen.
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Ausgearbeitet Im Auftrag der Stadi Heiligenhafen durch das Planungsbiire Ostholsteln,

15. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES e R
NR- 1 2 BER STAD? HEILEGENHAFEN iufggﬂd des § 10 LV. mit § 13a des Baugssotzbuches (BauGH) 1.V, mit § 84 Landesbauordnlag (LBO) wird nach

19 durch die ung vom folgende Salzung iiber den B-Plan Nr. fiir das Geblet am
1 Qrtsrand von Heiflgenhaien, zwischen Blinnensas und der Strada Am Sleinwardar, nordwesllich gar
sogenannten El sriicke, aus dar P ung (Teil A} und dem Text (Tolt B), erlassen,

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Sledivarretung vom ............. . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstallungsheschiusses erfolgt durch Abdruck in der Heiligarhafener Post" am

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Din friihzelige Beledigung der Ofientichkedt nach § 3 Abs. 1 Salz 1 BeuGHE wurde am .. -.. durchgefiihrt,

Dis Behdrden und sonstigan Triger &tisntlichar Belange. dia van der Planung ber(hr sein kénnen, wurden gem,

§ 4 Abs, t L¥.m. § 3 Abs. 1 BsuBB am ... unterrichist und zur Abgabe sinar Stellungnahma

aufysfordart,

4. Die Stadivertratung hal em ..
Zur Auslagung bestimme

5. Der Entwurf des Babauungsplanes, bestehend aus dar Planzeichnung (Tell A) und dam Text (Tell B}, sowle dle
Begriindung haben in der Zeil vam ........... 1o his ZUm L wahrend der Disnsistunden nach § 3 Abs,
2 BauGB ausgelegen. Dle ofientliche Auslegung isl mit dem Hinwais, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfst von allen Interesslerten schriftiich oder dureh Mlederschrift geltend gemacht warden kinnen,
durch Abdrusk In der Heiligenhaiener Post' aim ............... ortsiiblich bekanm! gamacht warden,

6. Die Behdrdan und sonstigen Triger Sifentlichar Befangs, dis von der Planung berlihd ssin kénnen, wurdan

gemal § 4 Abs, 2 BauGB am . «... ZUr Abgabe einer Stellungnahme avfgafardert,

L

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Bagriindung beschlossen und

Heillgenhafan, den . Sleget (Miiller)

-Bilrgarmeister-

7. Dar aflige Bastand am sowis dis gacinetischen Fesflegungan der neuien stadtebaufichen
Planung werden als richig hesohelnigt,

ST S Singel {vogal)
-Qifertl. Bast, Verm.-Ing.-

o, Die Slad! hat die i hmen der & it und der Behdrden und sonstigen Trager
atfantlicher Belanga am ............... gaprift. Das Ergebnis wirde mitgateilt,

a Dar Entwurf des Babauungsplanes wurde hach der Gffentlichen Auslagung (Nr. 5} gesndert, Der Entwurl das
Bebauungsplanes, bestehend aus der Panzeichnung (Teidl A) und daim Text (Teil B), sawle die Bagrindung
hahan in der Zeit vom - wihrand dar Disnstreilen nach § 3 Abs. 2 BauGE erneut
Sifentiich ausnelegt, Die offanfliche Ausleguny wurde mit dem Hinwais, tass Stellungnahmen wahrend der
Auflegungsfrist von allen Imeressierten schriffich oder zlr Niederschrift abgegeben werdan kdnnen, am
““““““ .durch Abdruck In der Helligenhatenar Post” otsliblich hekannt gemacht.

10, Die Stadivertratung hal die Stsllungnahmen der Offentlichksilt und der Behbrden und sonsligen Trigar
dffentlicher Balangs am . gepriift, Das Ergabnis wurde mitgatalft,

1. Der Bebauungspian, bes! Planzelchning (Teil A) und dem Text (Tef B), wurde am ..............
won dar Stadt g als Satzung und die i durch Beschluss gebliligt.

Heillgenhafan, den ...

. Sisnge| (Miller)
-Blrgarmelsier-

Binnensee

12, Dia Bebauungspiansatzung, heslshond cus der Planzeichnung (Tail A) und dem Text (Teil B), wird hisrmil
ausgelertigt und Ist beksnnt zu machen.

Helligenhafen, den Slegel (Milller)
-Burgemeistar-
1a. Dei Beschluss des Bebauungsplanss durch dle Stadtvertretng und die Slelle, bel der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender ErkiSrung auf Daver wihrend dar Sprechstunden von aflen Inlerasslerten
eingesehen werden kann und die Ubar den Inhall Auskunft srlsiit, sing am ............. orsiblich bakannt
gemacht wordan, In der Bak g ist auf dle Mogli . slng Verletzung von Verfahrans- und
P LANZE l c H E N Formversehriften und von Méngsln der Abwagung elncohllentlich der sfch ergabanden Rechisfolgen (§ 215 Abs,
- 2 BeuGB} sowie auf dia Mégli i il gallend zu machen und das Erloschen dieser
Es gilt die BauNVO 1990 Anspriicha (§ 44 BauGE) hingewiesen worden. Aul die Rechlswirkungen des § 4 Abs, 8 GO wurde sbenfale
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN hingewlesen. Dis Satzung ist milthla am . inKraft getreten.
i o] GRENZE DES RAUMLIGHEN GELTUNGSBEREICHES § ¢ Abs. 7 BauGB
Heillgenhafen, den .....u...o.evevues s Siegal {MGller)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB -Birgermeister-
§§ 1- 11 BauNvo |
SONSTIGES SONDERGEBIET - KUR - § 11 BauNvO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GR< 126 m*  GRUNDFLACHE § 18 Bauvo HEILIGENHAFEN JUBER
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE DIE 15. ANDERUNG DES

FH< 8 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

iher OKEGFF  (JBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN BEBAUUNGSPLANES NR. 12

tir das Gebiet am nordwestiichen Ortsrand von Heiligenhaten,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2wischen Bin_nensaa und der Sfraite Am Steinwarder,
§§ 22 und 23 BauNVvo nordwestlich der sogenannten Elefantenbriicke
o OFFENE BAUWEISE
e BAUGRENZE
UBERSICHTSPLAN
1. DARSTELLIINGEN OHNE NQRMGCHARAKTER M 1:5.000 N
Vi VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Stend: 17, Februar 2015

G VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
158 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

Hl. NACHRIGHTLICHE UBERNAHME

UMGRENZUNGEN YON FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
-UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1, ART DER BAULIGHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB iV, mit§§ 1 - 15 BauNvo)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - KUR - (§ 11 BauNVQ}

(1} Das Sonstige Sondergebiet -Kur- dient der Untarbringung von Anlagen und Einrichlungsn, die  dem
Kurgebiset dienen.

2) Innerhalb des Sondergebistes sid Zuldssig:

1. Laden und Schank- und Spelsewirtschaft, die der Dezckung des tiglichan Bedarfs fir die
Bewahner der Ferlenwohnungen im g igen Sond biet - Kur - (Plangebist
Bebautingspian Nr. 12} dienen,

2. Elne Betrejberwohnung.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB LY. mit §§ 16 - 21a BauNvQ)

2.4  HUHENLAGE BAULICHER AWLAGEN (5 9 Abs. 3 BauGB)

Die Obetkante des Erdgeschossfertigiuibodens der baulichen Arlage darf nicht mehr als 0,55 m (iber

dle vorhandene, mittlere Geldndehéhe der angrenzenden Promenade liegen.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE {§ 19 BauNvO)

(7} Die zuldssige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet - Kur - kanm ausnahmswelse fir nicht
ibsrdachte, gewerblich genutzie AuBenierrassen um bis zu 110 m* hach § 16 Abs. 5 BauNwQ
liberschrttan werden.

{2)  Die zuldssige Grundfiche im Sonstigen Sondergsbict « Kur - kann ausneshmswaise fir Salkona um bis
zu 10 m? nach § 16 Abs, 5 BauNVO Uberschritten werden.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (5 23 BauNvG)

Aullenterrassen und Balkone sind aulerhalb der als barbaubar festgesetzten Grundstlicksflichen

gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zuisssig. Bauardnungsrechtliche Belange bleiben unberiinrt,

4. GARAGEN (§ 21a BauhVQ)

Freistehende Garagen sind Im Sonstigen Sondergebiet unzulissig.

S BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG {§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 84 LBO)

5.1 DACHNEIGUNG
Fiir den Hauptbaukérper wird eine Dachneigung van max. 45° festgesstzt.

5.2, MATERIALEN

{1)  Fiir dle Dacheindeckung sind glinzende oder reflskfiorende Malerislien unzulgssig. Fir die
Dacheindeckung sind nur rote Materialien zulsssig.

{2}  Furdie Fassaden; sind ialen in heller Farbg: g rulassig.

Binnhenseg
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ZUR 15. ANDERUNG DES
REBAUUNGSPI

ANES NR. 12

ER STADT HEILIGENHAFEN

FUR DAS GEBIET AM NORDWESTLICHEN ORTSRAND VON HEIIGENHAFEN,
ZWISCHEN BINNENSEE UND DER STRASSE AM STEINWARDER,
NORDWESTLICH DER SOGENANNTEN ELEFANTENBRUCKE

VERFAHRENSSTAND (BauGB 2013):

B FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
® BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGR)

m  OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

[ EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHILUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGR)
AUSGEARBEITET:

P LANUDUDNGSRBUORO 0 S THOGILS T TEILIHN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809087-11

INFO@PLOH.DE WWW . PLOH.DE
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Stand: 17.02.2015

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen fir das Gebiet am nordwestli-

chen Ortsrand von Heiligenhafen, zwischen Binnensee und der Stralle am Steinwarder, nordwest-

lich der sogenannten Elefantenbriicke.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Pianungserfordernis / Planungsziele

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Erweiterung der im Plangebiet bestehenden Schank-
und Speisewirtschaft. Neben der Einrichtung einer Befreiberwohnung, handelt es sich vor
allem um gestaiterische und qualitatsverbessernde Mallnahmen, die neben der Saisonver-
langerung auch der gesamtgestalierischen Aufwertung des Bereiches am Seepark dienen.
Zusammengefasst geht es um NachverdichtungsmalBnahmen in Form von An- und Umbau-

ten die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12, 6. Anderung von 2002 widerspricht.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestelit. Die GroRe der méglichen Grundflidche betragt mit insgesamt ca.
125 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vor-
haben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkettsprifung un-
terlizsgen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht
sind nicht erforderlich.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Heiligenhafen hat am 06.03.2014 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 12, 15. Anderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landeseniwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt die Stadt Hei-

ligenhafen als Unterzentrum innerhalb eines Schwerpunkiraumes fiir Tourismus und Erho-
lung dar. In den Schwerpunktrdumen fiir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und
der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen und Vorhaben zu berlicksichtigen ist.
MaRnahmen zur Struktur- und Qualitdtsverbesserung sowie zur Saisenverldngerung soflen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazititserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem

Bau neuer Anlagen haben.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum }i stellt das Plangebiet innerhalb eines Gebie-

tes mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft dar. In den Gebieten mit besonderer

Bedeutung fur Natur und Landschaft ist bei der Abwdgung mit anderen Nutzungsansprichen
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen

dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes Gewichi beizumessen. In der
Karte 2 des Regicnalplanes wird das Plangebiet innerhaib eines Ordnungsraumes fur Tou-
risrnus und Erholung dargestelit. In den Ordnungsraumen #tir Tourismus und Erholung sollen
vorrangig Qualitdt und Struktur des touristischen Angebots verbessert, Mallnahmen zur Sai-
sonverlangerung durchgefithrt und der Autbau neuer touristischer Angebote auch im Bereich

des hoherwertigen Unterkunfisangebotes gefordert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum il 2003 stellt den gesamten Steinwar-

der/Graswarder in seiner Karte 2 als Geotop ,Strandwall® mit der Ziffer 3.5 dar. Gleichzeitig
befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung.

Des Weiteren verlauft in der Nahe des Plangehietes ein Radfernweg/Fernwanderweg.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen siellt das Plangebiet als Griunfléche mit

der Zweckbestimmung -Spielplatz- dar. Auigrund der Kleinteiligkeit des Plangebietes und der
Parzellenunschérfe des Flachennutzungsplanes, wird die Planung gemal § 8 (2) als aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot) angesehen.

Der Landschaftsplan stelt das Plangebiet in seiner Haupikarte innerhalb einer Platz- und

Wegeflache dar. Die Abbildung 2 ,Ubergeordnete Planung” stellf den Bereich des Steinwar-

ders, in dem sich das Piangebiet befindet, als Schwerpunkt fiir Fremdenverkehr dar.

Fir das Plangebiet gili die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 aus dem Jahr 2002.

Diese setzt neben einer grofflichigen privaten Griinfliche ,Spiel- und Sportflache” auch ein
sonstiges Sondergebiet -Kur- fest. Weiter stdlich setzt der Bebauungsplan einen Réhrichts-

aum mit Uferschutzgehdlzen fest.

Im Ubergang dazu befindet sich im Bereich der Eichholz-Niederung das FFH-Gebiet  Mee-
resgebiet der gstlichen Kieter Bucht” (FFH DE 1631-392). Das FFH-Gebiet wird zuséatzlich
von dem Vogelschutzgebiet .Ostliche Kieler Bucht' (EGY DE 1530-491) tiberlagert.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ende des Steinwarders, genauer im Ubergangs-
bereich zwischen Eichholzniederung im Westen und Binnensee im Osten. Weiter sldlich
schlielt sich ein Ferienpark mit relativ hohen Baukdrpern an. Nérdlich und westlich des Plan-
gebietes besteht eine Adventuregolfanlage. Ostlich des Vorhabens besteht ein breiterer Pro-
menadenbereich mit Sitzmoglichkeiten und gepflanzten Grinelementen. Weiter 8silich

schliefit sich dahinter eine grofimafistébliche Ferienwohnantage an.

- N FRE
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3.1

3.2

33

3.4

3.4.1

Begrindung der Planinhalie

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet sefzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet -Kur- 370 m?

Gesamt: C 370 m?

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsziel ist die qualitdtsverbessernde und strukiurelle Aufwertung der vorhandenen
Schank- und Speisewirtschaft. Somit scheiden wesentliche Planungsalternativen bzw. ein

alternativer Standort aus.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung/Wiedernuizbarmachung von Flachen wird den umweltschiitzenden
Vorschriften des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die inanspruchnahme zusatzli-
cher Flachen wird vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden be-
darfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf
das notwendige Mal beschrankt. Die geplanten An- und UmbaumaBlnahmen gehen mit po-

sitiven Auswirkungen auf die tounstische [nfrastruktur in Form von qualitéts- und strukturver-

bessernden Aufwertungen einher.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWadrmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Wiarmaschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-

nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgeseiz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-
lagen sind zulassig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Brt der baulichen Mutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird analog zum Ursprungsplan weiterhin ein sonstiges Son-
dergebiet -Kur- nach § 11 BauNVO festgesetzi. An der Zweckbestimmung bzw. an der Nut-

zungsart selbst sind keine Anderung geplant und werden auch nicht durch den Anbau von

Aullenterrassen erforderlich.

Neben der bereits zulassigen Schank- und Speisewirtschaft wird mit der 15. Anderung auch
eine Betreiberwohnung zuldssig. Der Vorhabentrager plant hier eine Betreiberwohnung im

vorhandenen Obergeschoss einzurichten.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.53

Mal der baulichen Rutzung

Bisher wurde eine Grundflache von 80 m? fir den Hauptbaukérper und eine Uberschreitung
fiir die Grundfliichen der in Satz 1 des § 19 (4) BauNVO bezeichnefen Anlagen um bis zu
144% festgesetzt. Die Grundfidche des Hauptbaukérpers wird sich durch den Wintergarten

erhdhen und zukinftig mit einer Grundflache von maximal 125 m* festgesetzt.

Nach neuer Rechtsprechung fur gewerblich genufzte Aullenterrassen bedarf es nun auch
einer Anpassung des Bebauungsplanes an rechtssichere Festsetzungsformen. Somii erfolgt
eine gesonderte Festsetzung fur die gastronomisch genuizten Auflenterrassen im Plange-
biet. Mit der 15. Anderung werden zusatzlich bis zu 110 m? fur gewerblich genutzte Auften-
terrassen zugelassen. Zusatzlich darf die festgesetzte Grundfldche von 125 m? nochmais um

10 m? fir Balkone Gberschritien werden.

Die Festsetzung von maximal einem zuldssigen Vollgeschoss wird aus dem Ursprungsplan
Ubernommen. Die Fesisetzung der maximalen Firsthéhe mit 8 m Uber Oberkante Erdge-

schossfertigfulboden wird ebenfalls aus dem Ursprungsplan tbernommen.

Bauweise, Gherbaubare Grundstiicksfiachen
Fs wird weiterhin eine offene Bauweise innerhalb des Sondergebietes festgesetzt. Zuséatzlich

erfolgt die ausnahmsweise Zulassigkeit von Aulienterrassen und Balkonen aullerhalb der

Baugrenzen.

Sonstige Festsetzungen
Baugestalterische Festsetzungen werden analog zum Ursprungsplan, in Form von Material-

vorgaben fur Dacher und Fassaden festgesetzt. Die Dachneigung wird von urspriinglich 35°
auf 457 leicht erhoht.

Yerkehr

Erschliefung

Das Plangebiet wird wie bisher von der Promenade aus erschiossen.

Maturschutzrechiliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan initiiert gemadR § 13a BauGB als Bebavungsplan der innenentwickiung
keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen {§§ 44, 45 BNatSch).

%
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Stand; 17.02.2015

5.1

5.2

5.3

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des ginstigen Erhaltungszustandes bei den verha-

benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstolien wird.

Grundsatzlich sollte § 27a LNatSchG beachtef werden und ein Gehétzschnitl in der Zeif vom

15. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

Immissionen /| Emissionen

Es sind keine zusatzlichen Immissionen durch die geplanten baulichen Verdnderungen zu

erwarten,

Ver- und Enfsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mif elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Osthelstein.

Wasserver- und —entsorgung

Die Wasserver- und —entsorgung erfolgt gemat dem Ursprungsplan.

in dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO-Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stlifz-
wande, efc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit
der ZVO-Gruppe vor der Bauaustithrung abzustimmen. Durch das Bauvorhaben notwendi-
ges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO-Gruppe vorgenom-

men. Besondere Schutzmalnahmen, z.B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Trinkwasserversoraung

Die Trinkwasserversorgung erfoigt ber den Zweckverband Ostholstein.

Niederschlagswasser

Baim Niederschlagswasser ist flr das betroffene Niederschlagsteileinzugsgebiei zu betrach-
ten, ob durch die angeschlossenen Verkehrsflachen in der Gesamibewertung mit sog. nor-
mal verschmutzten Niederschlagswasser (Park- und Verkehrsflachen) zu rechnen ist. Filr die
Beseitigung normal verschmutzten Niederschlagswassers sind die ,[ech-nischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanatisa-

tion" {s. Amitshlatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 {f) zu beachien.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen

5.4

5.5

6.1

Milientsorgung

Die Milientsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschuiz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestaitet.
Nach dem Arbeitshlatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Ldschwasser durch die &ffent-
liche Trinkwasserversorgung -- sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestiandigen Um-
fassungswanden Léschwassermengen von 86 m*fh fur zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Gber die
Loschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemafiem Ermessen fest-

zulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Bdden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mittefiung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen — Technische
Regeln —(Stand 2003)". Es sind ausschiieRliche Bdéden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: Gemanl § 7 Bundesbodenschutz-gesetz
sind schadliche Bodenveridnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal zu beschréanken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lagepldtze u.d)) ist mog-
lichst gering zu haiten. Bei der Anlage von Baustrallen sollte die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechie Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18815 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmagig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhatt-
nisse zu erhalten oder wieder herzu-stellen. Die Bodenart des Aufflillmaterials (z.B. bei der
Gelandemodellierung) solite méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fur die Verflilung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der L&nderar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.
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6.2

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen; Gemdll § 2 des Landeshodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSch() sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Boden-
verdnderung oder Alflast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteiien.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist Uberschwemmungsgefahrdet. Es handelt sich um Flachen, bei deren Be-
bauung besondere Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen und bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

In den nicht durch Landesschutzdeiche geschiltzten potenziell signifikanten Hochwasserrisi-
kogebieten sollen gemafld Generalplan Kistenschutz des Landes Schieswig-Holstein, Fort-
schreibung 2012 folgende Grundsétze eingehalten werden:

a Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,
s Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m,
s Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m,
= Lagerung wassergeféhrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m.
Empfehlungen
Erforderliche Griindungen sollten erosionssicher gegen Unterspiilung errichtet werden.

Dariber hinaus solite jederzeit die rechizeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von
gefahrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorgemafinahmen seitens
der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verfilgbarkeit und der Einsatz von Ge-
raten zur Rdumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder gefihrdeten Gitern sollte ent-
sprechende Berlcksichtigung finden.

Bei Unterschreitung einer Héhe von NN + 3,50 m wird im Weiteren beispielhaft folgendes
vorgeschlagen:

¥ entsprechende Vorgaben fir Sockel-, Bristungs- oder Schwellenhéhen, Luffungsein-
richtungen, Lichtschéchte, efc.

¥ besondere Sicherungsmafnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefdhrden-
der Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, efc.)

¥" Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaitern, Bauwerken, etc. o-
der Mdaglichkeiten zur Flutung

¥" besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschlissen

¥ Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
¥v" Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

v Vorkehrungen fir Abwehrmaflnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingdngen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutz-
wande, Dammbatken, Sandsicke, etc.)

v" Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspillung insbesondere bei
Glasfassaden, etc.

v Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder héher gelegenen Sammelplaizen
auf mindesiens NN + 3,00 m

v Anhebung von ErschlieRungsstralien nach ihrem Niveau auf mindestens NN + 3,00
m

v' Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen

6.3

Bauverbote gemaR § 80 Abs. 1 LWG bestehen nicht. Lediglich an LLandesschutzdeichen bis
zu 50m landwarts vom Fullpunki der Innenbédschung und im Deichvoriand verbietet der § 80
WG in der akiuellen Fassung den Bau ven Anlagen. Dies trifft in diesem Fall nicht zu, da
hier kein Landesschutzdeich und scmit auch kein Deichvorland vorhanden sind

Schifffahrt

Anlagen und orsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geman § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstrallengesetzes (WaSirG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBIL | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefGhren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstralle aus
sollen ferner weder rote, gelbe, grilne, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchiende oder indirekt beleuchtete Flachen sichibar sein. Antrdge zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzule-
gen.

Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Bodenordnende und sonstige Maknahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechis (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

HKosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Bifligung der Begrindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtveriretung der Stadt Heiligenhafen

am.....oo gebilligt.
Heiligenhafen, den Siegel {Mller)

- Burgermeister -
Der Bebauungsplan Nr. 12, 15, Anderung istam ...................... rechiskraftig geworden.
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