Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 22. August 2011

Der Burgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/47-6. Schii/Lii.

Vorlage zum éffentlichen Teil der Sitzung __am TOP
¥ des Umwelt-, Bau- und Kleingartenausschusses ). oep. 0N, 6
des Hauptausschusses
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein @ Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r. nein ® Kriminalpraventiver Rat. nein
® Seniorenbeirat nein

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg)

A) SACHVERHALT
Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 24.03.2011 beschlossen, die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufzustellen.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 20.07.2011 gemal® § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

offentlich bekanntgemacht.

Die Unterrichtung und Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zur
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
29.07. bis 12.08.2011. Anregungen sind wahrend dieser Zeit nicht eingegangen.

B) STELLUNGNAHME

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berthrt werden kann, wurden gemaf § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3
Abs. 1 BauGB unterrichtet und aufgefordert, bis zum 26.08.2011 eine Stellungnahme
abzugeben. Die Anregungen der Trager offentlicher Belange sind dieser Vorlage mit einer

Stellungnahme versehen beigeflgt.
C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Hohe getragen,

so dass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet
Scheitelberg) mit Begrindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt. Der
Stellungnahme der Verwaltung zu den eingegangenen Anregungen der Tréger
offentlicher Belange und Privatpersonen wird nach eingehender Abwagung gemaf
§ 1 Abs. 6 BauGB zugestimmt.

2. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit Begrindung ist
gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die beteiligten Trager

dffentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.

In Vertretung: 74
sttt | grel) (L
NES /RS, e
Biiroleitender - ;
Erster Stadtrat Beamter N /‘%’ .. &C"k\r\,

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; Sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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Bebauungsplan Nr. 47, 6. Anderung
Geblet: Gewerbegebiet Scheitelberg (Grundstlcke Tollbrettkoppel 2-6)
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Stadt Helligenhafen Bebauungspian Nr. 47. 6. Anderung

A. Beteiligte Behorden und sonstige Tréiger dffenllicher Belange,
ohne Stellungnchme

IHK zu Libeck

Wasser- und Bodenverband

B. Beteiligte Behdrden und sonslige Trdger Sffentlicher Belange,
mif Anregungen und/oder Hinweisen

Handwerkskammer Libeck, 23.08.2011, berGcksichtigh
Landrat des Kreises Ostholstein, 24.08.2011, Hiw. berGcksichtigt

Zweckverband Ostholstein, 25.08.2011, berucksichtigt

C. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Amt Oldenburg Land flir die Gemeinden GroBenbrode und Gremersdotf, ohne Stel-
jungnahme

Stadt Oldenburg in Holstein, 26.07.2011, keine Anregungen

2 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 47, 4. Anderung

Stadt Helligenhafen

Behorde/
Person
Datum

Handwerks-
kammer
Wibeck,
23.08.2011

Landrat  des
Kreises  Ost-
holstein,
24,08,2011

www.planiabor.de

Anregungen

Nach Durchsicht der Gbersand-
fen Unterlagen teilen wir mit,
dass aus Sicht der Handwerks-
kammer Labeck keine Beden-
ken vorgebracht werden.
Sollten durch die Fl&ichenfestset-
zZungen Handwerksbetriebe be-
einfréchfigh werden, wird sach-
gerechter Wertausgleich und
frihzeitige Benachrichtigung
der betroffenen Betriebe erwar-
tet,

1. Bauleitplanung:

Aus ortsplanerischer und plo-

nungsrechilicher Sicht wird wie

folgt Stellung genommen:

a. In der Planzelchnung sollifen
dlie im Plangeltungsbereich
befindlichen Festsetzungen

- dargestellt werden. Bel einem

Verweis auf die zeichnearischen
Festsetzungen des Ursprungs-
planes und seiner Anderungen
ist der Gesamtzusammenhang
nicht mehr zu erkennen.

b. Die textliche Festsetzung
Waren und Gdter, die nicht
unter den taglichen Bedarf
fallen (Aklionsware) sind auf
max. 10 % der jeweiligen Ver-
kaufsfidiche beschrankt,” wird
aus Grunden der Sicherung
der Versorgungsfunkticn der
Innenstadt grundsdtzlich be-
gruit. In der Anwendung kann
es bei der Festsetzung wegen
einer unbestimmten Formulie-
rung Jjedoch zu  Streitfdllen
kommen.

Das Bundesverwaltungsgericht
hat festgelegt., dass zur Ver-
kaufsfliche nicht nur die Re-
galfldche, sondemn auch die
Verkehrswege, Kassenzone
und sogar die hinter der Kas-
senzone befindliche Packzone
gehdrt,

Abwdagungsempfehlung

Die Anregung wird durch die
Gebietsausweisung berick-
sichtigt. Handwerksbetriebe
werden durch die Festset-
zungen nicht beeintrachtigh.
Das Beteiligungsverfahren zur
Bauleitplanung richtet sich
nach den Vorgaben des
BauGB. Eine umfassende
Offentlichkeltsbeteiligung
findet Im folgenden Verfah-
rensschrift statt,

Die Anregung wird nicht be-
ricksichtigi. Die Plandnde-
ung stellt lediglich eine Er-
gdnzung des Ursprungsplans
zur At der baulichen Nut-
Zung dar.

Die Anregung zur Definition
von Verkaufsfldche®  wird
berlcksichtigt. Die in der
Begrindung  diesbeztglich
bereits angegebenen Eridu-
terungen werden gemds der
aktuelen  Rechtsprechung
ergdnzt.



Stadt Helligenhafen

Bebauungspian Nr, 47, 6. Anderung

Welche Antelle von den letzt-
genannten Fdachen bel den
10 % fur die Aktionsware mitzu-
rechnen sind, ist nicht eindeu-
tig.

2. Boden- und Gewdsserschutz;
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
bestehen keine grundsdizlichen
Bedenken gegenlber der vor-
gelegten Planung.

Gewasserschutz:
Niederschiogswasser:

Es ist vorgesehen, das anfallen-
de Niederschlagswasser zentral
Uber die bestehenden Anlagen
abzuleiten. Hierbei ist zu prafen,
bzw. der Wasserbehorde nach-
zuweisen, doss die Auslegung
des vorhandenen Regenrlck-
haltebeckens mit  Kldarfunktion
die Aufnahme der zusdtziichen
Niederschlagswassermengen
aufgrund der zusétzlichen ab-
flusswirksamen  Fldchen durch
die VergroBerung der Gewerbe-
fldchen zuldisst (Nachweis der
Oberfldchenbeaschickung. FieB-
geschwindigkeit  unfter  der
Tauchwand, Speichervolumen,
Drosselabfluss). Weiterhin ist zu
prifen, ob die entsprechende
Einleiterlaubnis angepasst wer-
den muss aufgrund der zu er-
wartenden, héheren  Einlelt-
mengen.

Hir Fragen in diesem Zusam-
menhang steht der Fachbereich
selbstverstandlich  zur  Verf(-

gung.

Bodenschutz:
Altablagerungen:
sind nicht bekannt.
Altstandorte:

sind nicht bekannt,

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommean,

Die Anregung wird nicht be-
racksichtigt. Die  Plandnde-
rung betrifft lediglich Festset-
zungen zur Art der baulichen
Nufzung. Die fir die HE&-
chenausnutzung relevanten
Angaben zum fesigesefzien
MaB der baulichen Nutzung
bleiben dagegen unverdn-
dert. Es wird davon ausge-
gangen, dass die im Ur-
sprungsplan festgesetze
max.  zuldssige Hachenver-
siegelung bei der Dimensio-
nierung des vorhandenen
Regenrickhaliebeckens

bereifs berlcksichiigt wurde.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

www.planiabor.de
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3. Bauordnung einschlieflich
Brandschutz:

Aus dem vormals qualifizierten
B-Plan 47 wird der Bereich der 6.
Anderung als einfacher B-Plan
gedndert, doa weder das MaB
der baulichen Nufzung noch die
Uberbaubaren Fléachen festge-
setzt werden. Damit wird die
Zulssigkeit von Vorhaben an-
sonsten nach § 34 BauGB zu
beurteilen sain.

Durch die geplanten Erweite-
rungen der  VerkaufsfiGchen
wird sich auch der Stellplatzibbe-
darf auf den schon eng ausge-
legten Grundstlcken erhdhen.
Es wird darauf hingewiesen,
dass nach § 19(4) BauNVO eine
Grundflichenzahl von 0.8 nicht
Uberschritten werden darf.

Gem. FErdass des M vom
30.8.2010 fehlen in der Begrin-
dung Angaben zur Arf und
Menge der Ldschwasserversor-
gung. Es sind mind. 96 m3/h fdr
rwel Stunden im Umkreis von 300
m nachzuweisen.

Die feuerwehrtechnische FEr-
schlieBung des Teilgebietes SC 3
Gber eine von Stellpldiizen un-
abh&ngige Feuerwehrzufahrt ist
in der Planung nachzuweisen
{GFL mit Off.- rechilicher Siche-
rungy.

Der Hinwels wird durch Klar-
stellung des Sachverhalts in
der Begrindung bertcksich-
figt. In der Planung werden
lediglich Festsetzungen  zur
Art der baulichen Nufzung
ergdnzt. Die dbrigen Fesisel-
zungen gelten unverdndert
forf. Grundlage fOr die Be-
stimmung  der  Zuldssigikelt
ven Vorhoben ist daher
gem. §30BauGB der ur-
sprangliche  Bebauungspian
mit seinen Anderungen.

Der Hinwels wird zur Kenntnis
genommen und in der Be-
grundung ergdnzt.

Die Anregung wird berlck-
sichfigt. In die Begrindung

werden Aussagen zZur
Léschwasserversorgung
(Grundschutz) aufgenom-
men.

Die Anregung wird teilweise
berUcksichtigt. Die auf den
Tellgebleten berelts besfe-
hende Bebauung wird ge-
mdaR erfeilfer Baugenehmi-
gungen zu Einzelhandels-
zwecken betrieben. Mit der
vorlegenden Planung  wird
keine Nutzungsanderung
verfolgt. Im Rahmen des
nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahrens ist  die
feuerwehrtechnische Er-
reichbarkeit darzulegen. Ein
entsprechender Hinwels wird
in die Begrindung aufge-
nommen,
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weckver-
band Osthol-
stein,
25.08.2011

Allgemeines:

1.Die Stellungnahme des Fach-
bereiches Gesundheit wird -
soweit ein Nachtrag erfolgt -
bis zum 2. September 2011
nachgereicht,

2.Bs wird darauf hingewiasen,
dass je eine Durchschirift dieses
schreibens on die Referate
Regionalentwicklung und Re-
gionalplanung sowie Stédte-
bau und Ortsplanung, Stddte-
baurecht des [nnenministeri-
ums gelangt.

3.Es wird um die Ubersendung
des Abwadagungsergebnisses
gebeten, wenn moglich per
Mdail an bauleitplanung@kreis-
oh.de.

Schmutzwasserentsorgung

Es ist eine Anderung der vor-
handenen Bousubstanz, bzw.
eine hohere Ausnufzung des
Grundstdckes beabsichtigt, Dies
kann teilweise zu einer Nach-
veraniagung  gemdB  unseren
Abwasserentsorgungsbedin-
gungen fdhren.

Weitere Hinweise

In dem Baugebiet verlaufen
diverse Leitungen und Kabel der
NO Gruppe und ggf. kann es
zu  Konflikten zwischen den
BoumaBnahmen und unseren
Anlagen kommen.

Zurzeit sind keine Bauvorhaben
der ZVO Gruppe in dem ange-
gebenen Bauabschnitt vorge-
sehen,

Lettungen und Kabel der ZVO
Gruppe durfen in einem Bereich
von 2,50 m jewells parailel zum
Trassenverlauf weder Uberbaut
noch mit Anpflanzungen verse-
hen werden. Einzelne Baum-
standorte sind mit der ZVO
Gruppe vor BauausfUhrung ab-
zustimmen.

Der Hinwels wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen,

Die  Abwdgungsergebnisse
werden nach Abschiuss des
Verfahrens mitgeteilt,

Der Hinwels wird zur Kenntnis
genommen. Die Plandnde-
rung betrifft lediglich Festset-
zungen zur Art der baulichen
Nutzung. Die fir die FHdé-
chenausnutzung  relevanten
Angaben zum festgesetzien
MaB der baulichen Nutzung
bieiben dogegen unveran-
dert.

Die Hinweise werden im
Rahmen der ErschlieBungs-
planung fir das Bauvorha-
ben beachtet. Netwendige
MaBnahmen und Abstim-
mungen werden  vorge-
NOMmen. Entsprechends
Angaben werden in die Be-
grandung aufgenommen.

www planiabor.de
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Falls fir Planungen noch Be-
standsunterlagen  der  ZVO-
Gruppe bendtigt werden, wird
gebeten, sich an den An-
sprechpariner Herrn Thomke zu
wenden, der unter der Ruf-
nummer 04561/399320 zu etrei-
chen ist.

Durch das Bauvorhaben not-
wendige  Anpassungen  und
Umlegungen von Leitungen und
Kabel wird von ung vorgenom-
men. Besondere SchutzmaB-
nahmen, z.B. bel Baumstandor-
ten sind mit uns abzustimmen.
Diese Arbeiten werden zu Las-
fen des Verursachers ausge-
fahrt,

Fir weitere Fragen sfeht Herr
Peters, Telefon 04561/399491 zur
Verflgung.

Die Stellungnahme ergeht auch
in Vertretung der ZvO Entsor-
gung GmbH und der ZVO Ener-
gie GmbH.



