Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 10. November 2014

Der Burgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

Br/La.
Vorlage zum dffentlichen Teil der Sitzung am TOP
des Stadtentwicklungsausschusses
des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung
@ Personalrat; nein @ Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

Neu- / Ergénzung'svorlage ZUr
- Errichtung eines Wohnmobilplatzes

- Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des B-Plan Nr. 60
(Reisemobilstellplatz Nordweide)

A) SACHVERHALT
In der Stadtvertretung am 26.09.2013 stellte die SPD-Fraktion den Antrag:

Errichtung eines Wohnmobilplatzes auf dem Geldnde der Nordweide
- Anderung des bestehenden B-Planes 60,

- Ermittlung der voraussichtlichen Gesamtkosten und Folgekosten,

- Bereitstellung der Planungskosten im Haushaltsjahr 2014,

- Ubertragung des Projekts zur Umsetzung an die HVB.

Mit Schreiben vom 02.10.2013 hat die Heiligenhafener Verkehrshetriebe GmbH & Co. KG

die Bereitschaft signalisiert, in einen Wohnmobiisteliplatz auf dem Grundstiick

.Nordweide" und dem Parkplaiz ,Am Binnensee" zu investieren und diesen letztlich auch

zU betreiben.

Zunachst sollte jedoch eine Grundsatzentscheidung (ber die kiinftige Nutzung der

Nordweide getroffen werden.
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In der Sitzung am 12.12. 2013 beschloss die Stadtvertretung zu TOP 16 ,Errichtung eines

Wohnmobilplatzes™

Fir den B-Plan Nr. 60 (Nordweide) ist eine 1. Anderung vorzunehmen, um
planungsrechilich ~ die  Errichtung  eines  Wohnmobilplatzes vorzubereiten.  Die
voraussichtlichen Planungskosten in H6he von 35.000,00 € fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. Bebauungsplanes sind im Haushalt 2014 bereitzustellen.

Die Umsetzung des Projektes soll durch die HVB erfolgen.”

In der Sitzung der Stadtvertretung am 25.06.2014 wurde der Vorentwurf HVB -
Reisemobilsteliplatz Nordweide“ durch das Planungsbiiro Wefers in der 1. Variante

vorgestellt, so dass von dem Gesamtgrundstiick Nordweide lediglich

- ca. 18.280 m? (von 38,366 m?) fir die Errichtung eines Reisemobilsteliplatzes mit
101 Steliplatzen vorgesehen sind,

- eine Errichtung eines Sanitdrgebéudes aus Kostengriinden nicht vorgesehen ist,

- die entfernt liegende ,WACHE" zum einfachen Sanitargebaude umgebaut und

- der jetzige Binnenseestellplatz aufgewertet und mit einer Entsorgungsstation

erganzt werden soll.

Das Planungsbiiro wurde seitens der Stadtvertretung gebeten, die Kosten fur ein

angemessenes Sanitdrgebaude in zentraler Lage auf der .Nordweide" zu ermitteln.

Nach der Priifung verschiedener Planungsvarianten teiite die HVB in ihrem Schreiben
vom 17.09.2014 mit:

_Fiir den Reisemobilsteliplatz war bisher eine 18.280 m® groBe Teilfiéche des Grundstiicks
Nordweide" vorgesehen.

Aufgrund der ersten Kostenschétzung haben wir das Gesamtkonzept fiir dieses Konzept
anpassen missen, um ein refinanzierbares Investitionsvolumen zu erreichen. Die
Ergebnisse dieser Bemithungen liegen jetzt vor. Danach werden auf dem
Reisemobilstellplatz ,Nordweide® zukiinftig rund 100 Stellplatze zur Verfiigung stehen.
Allerdings konnte die benétigte Grundstiicksfldche deutlich, und zwar auf rund 10.000 m?

reduziert werden.”
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Die aktuell vorgelegte Planungsvariante sieht nur noch einen Flachenanteil von ca.
12.916 m? ,Nordweide" mit entsprechend deutlich verringerten Stellplatzgréen und ohne
Sanitargebsdude (nur WC) sowie deutlichen Qualitatseinschrankungen fir den neuen

Reisemobilstellplaiz vor.

Der ehemals angestrebte Standard fiir den Reisemobilstellplatz wird damit voraussichtlich

nicht erreicht werden kénnen.

Die vielfaltigen bisher geduBerten Vorbehaite gegen die Standortverlagerung kdnnen mit
der vorgelegten Planung nicht kompensiert werden. Die verbleibenden Restgrundstiicke —
(siche Anlage 1: (Puffer = 4.579 m?) und (2. Anderung = 13.690 m?)) verlieren durch ihre
nachrangige und deutlich unattraktivere Lage erheblich an Wert. Eine Weiterveraulberung

zum bestehenden Grundstiickswert erscheint damit fir die Stadt nicht realisierbatr.

Mit Blick auf die Realisation einer angestrebten ,5 - Sterne - Qualitdt" fir den kinftigen
Reisemobilismus in Heiligenhafen schidigt die Verwaltung die Priifung und Bewertung des

Alternativangebotes eines privaten Investors und langjahrig qualifizierten Betreibers vor.
Das Angebot umfasst die deutliche Aufwertung und naturnahe Gestaltung des
Gesamtgelandes ,Nordweide® von ca. 38.366 m? zu einem modernen hochwertigen

Reisemobilstellplatz mit folgenden Qualitdtsmerkmalen:

145 Reisemobilstellplatze

o Normaistellfliche ca. 12 mx 6 m
o Sondergroften flr groBere WOMO oder mit Anhanger

o Teilbereich; Surfer — {,Bulli') - Parkplétze" ist realisierbar

- Rezeption-/ hochwertiges Sanitdrgebéude ( Duschen/ WC’s ) im Eingangsbereich
- Trocknungsbereich flr Surfanziige

- Zentrale Entsorgungsstation

- mehrere dezentrale Entsorgungsstellen auf dem Gelénde

- Freizeit- / Grillfiache

- Kinderspielplatz
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- groRe Holzterrasse mit Aufenthaltsqualitat am Teich

- renaturiertes Teichgelande mit Biotopflachen

- ausgedehnte Grin- und Naturflichen mit Aufwertung durch Anpflanzung
standortgerechter Baum- und Pflanzenarten

- Entwicklung des Platzes in der vorhandenen atiraktiven abgestuften

Gelandeauspragung mit breitem Naturhang und definierten Zugangswegen.
- Wegfall des bisherigen WOMO-Steliplatzes am Binnensee.
Eine erste Entwicklungsvariante ist als Entwurfszeichnung dieser Vorlage beigeftigt.

Die bisherigen Planungen und Untersuchungen sowie aufgewendeten Kosten seitens des

Planungsbiiros Wefers kénnen tibernommen und weiterentwickelt werden.

Der Investor wilrde bei einer Entscheidung fiir diese Variante eine konkretisierende
Detailplanung in Zusammenarbeit mit der Reisemobil-Qualitdtsmarke ,TOP PLATZE"
anstreben, um den neuesten Standards der Branche zu entsprechen und die

vorhandenen weitreichenden Werbe- und Informationsmedien zu nutzen.

B) STELLUNGNAHME

Vor dem Hintergrund der langjahrig gehegten Intention, auch flr einen neu zu
errichtenden Reisemobilstellplatz — wie schon in den Bereichen Marina / Yachthafen —
eine ,5-Sterne-Qualitat" anzubieten und damit den Standard in Heiligenhafen gegenuber
anderen Platzen deutlich anzuheben und gleichzeitig den aktuellen modernen
Anforderungen — gerade von hochwertigen Reisemobilen — anzupassen, wird daher
aufgrund der Entwicklungen im Alternativenspektrum vorgeschlagen, die bisher verfolgten
Planungsansatze mit dem Ziel einer deutlich hdherwertigen Ausgestaltung des

Reisemobilplatzes zu UGberdenken.

Mit der Entscheidung fiir einen privaten Investor / Betreiber werden die bestehenden -
auch finanziellen - Restriktionen fiir die Tochtergeselischaft der Stadt aufgehoben. Eine

Realisation kann schnellstmdglich erfolgen. Durch den Verkauf des gesamten
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Grundstiickes werden zudem entsprechende Haushaltseinnahmen umgehend realisiert.
Der private Betrieb durch einen in der Branche langjéhrig tatigen Betreibers stellt einen
hohen Qualitdtsstandard sicher und halt Betriebsrisiken von der Stadt / HVB fern.

Seitens der Verwaltung wird - auch in Hinblick auf eine schnellstmdgliche Realisierung —
die Entscheidung zu Gunsten eines privaten Investors und Betreibers favorisiert und

empfohlen.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Durch Verkauf des Gesamtgrundstiickes Nordweide werden entsprechende

Haushaltseinnahmen zeitnah realisiert.

Mit der Entscheidung fiir einen privaten Investor werden die ansonsten erfordetlichen
Investitions- und Betriebskosten — insbesondere die erforderlichen  kreditaren

Belastungen — fiir die Stadt bzw. die HVB — vermieden.

Die Einnahmen aus den aufkommenden 8ffentlichen Abgaben (z.B. Kurabgabe) flieen
weiterhin der Stadt zu.

Mit der Errichtung eines hochwertigen Reisemobilplatzes wird die Attraktivitat der Stadt
Heiligenhafen fir den Reisemobiltourismus deutlich gesteigert und die sich bietenden
Chancen im Rahmen der Festen Fehmarnbelt Querung nachhaltig genutzt. Die — auch
finanziellen — positiven Auswirkungen auf die stadtische Wirtschaft und Gastronomie

diirften nachvollziehbar deutlich sein.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
Die bestehende Beschlusslage wird zu Gunsten des privaten Investors und Betreibers mit

Blick auf eine schnellstmdgliche Projektrealisierung aufgehoben und angepasst.
Das Grundstiick ,Nordweide” mit einer Gesamtflache von ca. 38.366 m?* wird mit der

Verpflichtung zur Errichtung und zum Betrieb eines hochwertigen Reisemobilstellplatzes

verkauft.
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Eine Umsetzung ist entsprechend den vorgelegten Grob-Planungen weiter zu verfolgen.

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 60
(Reisemobilplatz Nordweide) mit Begriindung ist den Entwirfen entsprechend
anzupassen und gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen, die bereits beteiligten

Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Die Detailplanungen sind der Stadtvertretung baldmdglichst zur Kennthisnahme

vorzulegen. Der HVB wird fiir ihre Bereitschaft und bisherigen BemUhungen gedankt.

Die Verwaltung wird mit der Umsetzung und Durchfiihrung der erforderlichen Malnahmen

zur Realisierung des Reisemobilstellplatzes Nordweide beauftragt.

Birgermeister

Sachbearbeiterin/ /
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Amisleiter !’/\é Ae 1,

Buroleitender
Beamter
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