Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 28. Mai 2014

Der Blirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-140/3

Vorlage zum dffentlichen Teil der Sitzung | am TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

X|der Stadtvertretung 2604 A

® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
@ Schwerbehindertenbeauftragte/r:  nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein
® Seniorenbeirat nein

Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr.3 (Bereich zwischen SteinwarderstraBe, Graswarderweg und
Strandpromenade)

A) SACHVERHALT
Die Beach Motel HH GmbH & Co.KG, St. Peter-Ording, beabsichtigt, auf den

Grundstiicken  ostlich und westlich der Seebriickenpromenade  zwischen

Steinwarderstralle, Graswarderweg und Strandpromenade zwei Hofels, diverse

Ferienwohnungen in mehreren Apartmentgebiduden und zwei Gebdude mit Shops

und Ferienwohnuhgen zu errichten.

¢« Neubebauung der westlich der Seebriickenpromenade und nérdlich des
Graswarderweges liegenden Flachen mit einem Hotel in der Wertigkeit 4 Sterne

einschlieBlich der dazugehdrigen Einrichtungen, diverse Ferienwohnungen in

mehreren Apartmentgebiauden unter Hotelvertrieb sowie einem Gebaude mit

Shops und Ferienwohnungen (Weiterverkauf an Dritte !) unter Hotelvertrieb.

» Neubebauung der Ostlich der Seebriickenpromenade und nordlich des
Graswarderweges liegenden Fldche mit einem Hotel in der Wertigkeit 3 Sterne

einschliellich der dazugehérenden Einrichtungen, separaten , Bulli-Stellplatzen”

fir Surfervans integriert in den Hotelvertrieb sowie einem_Gebdude mit Shop

und Ferienwohnungen (Weiterverkauf an Dritte ) unter Hotelvertrieb.
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Die Beach Motel HH GmbH & Co.KG, St. Peter-Ording, beantragt hierfiir die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens geméak § 12 Abs. 2 BauGB in Form eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes.

B} STELLUNGNAHME
Fur die Realisierung dieser Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Zur Sicherstellung der Durchfliihrung soll die Zuléssigkeit der Vorhaben durch

einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gema § 12 BauGB bestimmt werden.

Einzelheiten hinsichtlich der beabsichtigten Planungen (Aussehen, Anzahl und
Auspragung der Hotels, diverser Appartementhduser mit Ferienwohnungen sowie
Shops und ,,Bulli-Parkplatz) sind der Verwaltung nicht bekannt und wurden bisher

weder offentlich noch nicht 6ffentlich vorgestelit.

Die Verwaltung weist an dieser Stelle darauf hin, dass die anliegende vorliufige
Projektbeschreibung seitens der Planverfasser erst am Tag vor Ablauf der
Einladungsfrist libersandt wurde und eine Priifung der Unterlagen sowie eine

verwaltungsseitige Stellungnahme hierzu nicht mehr erfolgen konnte!

Die beabsichtigte Planung entwickelt sich aus den Darstellungen der rechtswirksamen 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Ein Lageplan mit dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 sowie eine - nach Auffassung der
Verwaltung unzureichende - vorlaufige Projektbeschreibung zu den Vorhaben sind dieser

Vorlage zur Kenntnis beigefiigt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Antragsteller wird eine Vereinbarung geschlossen, wonach sich dieser zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
verpflichtet.

Auf den Beschluss der Stadtvertretung vom 20, Marz 2014 zu TOP 12:

Neubau eines Regenwassersammlers in der Strafie am Graswarder und an der

fetzten ErschlieRungsstralle des Wohngebietes der Primus Marina Resort GmbH
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Dem Bau eines neuen Regenwassersammiers wird zugestimmt.

2. Die Kosten fiir die ErschlieBungsmaBBnahme Niederschiagswasserbeseitigung
werden durch die Stadt Heiligenhafen finanziert.

3. Es wird erwartet, dass diese ErschlieBungskosten in voller Héhe durch den

Grundstiickskaufer iibernommen und erstattet werden.

Abstimmungsergebnis:  Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen: 0

wird gesondert hingewiesen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

(soweit die Stadtvertretung hinsichtlich der Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 bewusst auf eine dezidierte
Darstellung und 6ffentliche Vorstellung (u.a. §§ 16 a ff. GO) des Vorhabens sowie
Prifung durch die Verwaltung verzichtet, wird folgender Beschlusstext

vorgeschlagen:}

1. For  das  Gebiet zwischen Steinwarderstrale, Graswarderweg und
Strandpromenade wird das Bebauungsplanverfahren fir den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 3 gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB eingeleitet.

2. Mit der Erarbeitung des Planentwurfs ist ein Planungsbiiro im Einvernehmen mit

der Stadt zu beauftragen.

3. Mit dem Vorhabentréger ist eine Vereinbarung gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
zu schiieBen, die die Stadt kostenfrei halt.

4. Die offentliche Unterrichtung und Erorterung iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14tagige
Auslegung im Fachdienst Bauverwaltung durchgefiihrt.
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5. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 (2) BauGB
zu unterrichten und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

6. Der Einleitungsbeschluss ist ortsitblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB)

T Sachbearbeilerin /
Sachbearbeiler

. . Amisleiterin /
Birgermeister Amigleier

Boroleitender
Beamier

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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