SATZUNG UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 2. ANDERUNG DER STADT HEILIGENHAFEN

PLANZEICHNUNG TEIL A
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 (1) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 (1) BauNVO)

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB)

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze (§ 23 (2) BauNVO)

4. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Anbauverbotszone zur Kreisstralte

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich)

6. Griinfliche (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

A Abschirmungsgriin

7. Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

|::_’_'3_’_':| Erhalten von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 (3) LBO)

SD Satteldach

9. Sonstige Planzeichen

I - - Geltungsbereich (§ (9) 7 BauGB)

10. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Standflache fiir Millbehalter
21 Flurstiicksnummer
99

o—0oO Flurstiicksgrenze

______ maogliche Baugrundstiicksgrenzen

Angaben in Meter

TEXT (TEIL B)

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur
kulturelle und sportliche Zwecke (nach § 4 (2) BauNVO) sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(nach § 4 (3) BauNVO) nicht zulassig. (§ 1 (5 und 6) BauNVO)

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 18 BauNVO

Die Traufhdhe der Hauptgebaude darf eine Héhe von 3,80 m nicht Uberschreiten.
Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Gebaude nachstliegenden
offentlichen Verkehrsflache. (§ 16 (3) BauNVO, § 18 (1) BauNVO)

3.0 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Die Flachen von privaten Stellplatzen mit ihren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Materialien oder Pflastersteinen mit drainfahigen Pflasterfugen zu gestalten.

4.0 Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 84 LBO)

4.1 Die Satteldacher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung von 35° bis 48°
zu gestalten.

4.2 Grundstlckseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur als Hecke
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen oder als Holzzaun bis zu einer
Zaunhohe von 1,20 m zu gestalten. Andere Einfriedungen sind zulassig, wenn sie
hinter einer Hecke errichtet werden und die Hecke diese Einfriedung verdeckt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom............. .
Die ortstuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
den . am ...ooceeeeeennnn. erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
durch Aushang vom ............... bisS .oovieieiee durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am
............... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............. bis .............
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen am .................. ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Heiligenhafen, den ............................ Siegel

(Burgermeister)

7. Der katastermafige Bestand am ................... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(6ffentl. bestell. Vermessungsing.)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Heiligenhafen, den ............................. Siegel

(Burgermeister)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heiligenhafen, den ............................. Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt,
sindam ......cc.ooovvviiiiienene, ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.

Heiligenhafen, den ............................. Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...................
folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 27, 2. Anderung fiir das Gebiet:
"Westliches Kiesgrubengelande am Sundweg" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 2. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET :
WESTLICHES KIESGRUBENGELANDE AM SUNDWEG
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