Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 6. Februar 2014
Der Biirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
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Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
(Gewerbegebiet Scheitelberg)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 12.12.2013 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg) sowie die
Begriindung dazu gemal § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behtrden und Trager offentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
13.01.2014 bis einschlieRlich 13.02.2014.

B) STELLUNGNAHME

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berihrt werden kann, wurden gemall § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten

Verfahrensschritt ist dieser Vorlage zur Kenntnis beigefiigt.

Die Planzeichnung sowie die Begrindung kénnen bei der Bauverwaltung wahrend der

Dienststunden eingesehen werden.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Hohe getragen,

sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1.

\ : —_— e ™ w3 Sachbearbeiterin / Mdﬂ'
“2 - Sachbearbeiler . ,

Die wahrend der offentlichen Auslegung der Entwlrfe der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg) und der Begriindung
vorgebrachten Anregungen hat die Stadtvertretung geprift und nach eingehender
Abwagung die vorgelegte Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Die Begrindung wird gebilligt.

Aufgrund des § 10 BauGB beschlielft die Stadtvertretung die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet
Scheitelberg) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiiblich
bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den inhalt Auskunft
verlangt werden kann,

Der Flachennutzungsplan ist zu berichtigen.

Arnitsleiterin /

Blrgermeister

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:

Anwesend;
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Amtsleiter

Biiroleitender
Beamter

S
a

Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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Stadt Heiligenhafen

Kreis Ostholstein

Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung
Gebiet: Gewerbegebiet Scheitelberg (Grundsticke OrfmUhlenweg 1a-1b)

Abwdgungsempfehlung

Planstand: Entwurf gem. § 3 (2) BauGB,
Stadtentwicklungsausschuss 06.03.2014
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Planverfasser:

MENIEIg Stolzenberg
Architektur * Stidtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMai! stolzenberg@planiabor.de
www.planlabor.de




Stadt Helligenhafen Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung

A. Beteiligle Behérden und sonstige Triager &ffentlicher Belange,
ohne Stelluvngnahme

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hauptzoliamt Kiel
IHK zu LObeck

Schleswig-Holstein Netz AG

B. Befeiligte Behdrden und sonstige Tréiger 6ffentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

Bundesamt fir Infrasirukiur, Umweltschuiz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Kompetenzzentrum Baumnanagement Kiel (ehem. Wehrbereichsverwaltung Nord),
16.01.2014, zur Kenntnis genommen

Handwerkskammer Libeck12.02.2014, bericksichtigt

Landesbetrieb SiraBenbau und Verkehr {LBV -- SH), Niederlassung Libeck, 15.01.2014,
berGcksichtigt

Landrat des Kreises Ostholstein, 04.02.2014, berlcksichtigt

Iweckverband Ostholstein, 15.01.2014, berlcksichtigt

2 www.planlabor.de
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Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung

Stadt Heiligenhafen

Behorde/
Person
Datum

Bundes-
wehr,
16.01.2014

Handwerks-
kammer
LOobeck,
12.02.2014

Landesbe-
frieb Stra-
enbau und
Verkehr {LBV
- SH), Nieder-
lassung
Libeck,
15.01.2014

Anregungen

Durch die Bauleiiplanung wer-
den Belange der Bundeswehr
berihrt.

Das Plangebiet liegh innerhalb
des Interessenbereichs der Ver-
feidigungsanlage Emenhorst.

Gegen die  beabsichiigte
MaBnahme bestehen keine
Bedenken.

Nach Durchsicht der Ubersand-
fen Unterlagen wird mitgeteilt,
dass aus Sicht der Handwerks-
kammer LObeck keine Beden-
ken vorgebracht werden.

Scllten durch die Hachenfest-
sefzungen Handwerksbetriebe
beeintrichtigt werden, wird
sachgerechter Wertausgleich
und frOhzeitige Benachrichti-
gung der betrofienen Betriebe
erwaret.

Gegen die Bauleitplanung be-
stehen in straBenbaulicher und
straBenverkehrlicher Hinsicht
keine Bedenken, wenn folgen-
de Punkie bericksichtigt wer-
den:

www_planlabor.de

Abwdgungsempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenninis
genommen.

Die Anregung wird berlck-
sichfigt. Handwerksbetriebe
werden durch die Festseizun-
gen nicht beeintréchiigt. Das
Betelligungsverfahren zur Bau-
leitplanung richtet sich nach
den Vorgakben des BauGB.




Stadt Heiligenhafen

Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung

v lLandes-
beftrieb
StraBenbau
und Verkehr
{LBV — SH]),
Niederlas-

sung 2.

LObeck,
15.01.2014

. Gegen die im Bebauungs-

planentwurf zur freien Stre-
cke der KreisstraBe 42 qus-
gewiesene Baugrenze be-
stehen keine Bedenken.

Direkte Zufahrien und Zu-
ginge dirfen zur freien
Strecke der KreisstraBe 42
nicht angelegt werden.

Es wird davon ausgegan-
gen, dass die zum Bebau-
ungsplan gefroffenen Fest-
sefzungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes unter Be-
rucksichtigung der von den
StraBen des Uberdrilichen

Verkehrs ausgehenden
Schallemissionen erfolgt
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Anregung wurde bereils
berlcksichiigt. In den Planun-
ferlagen wurde die Lage der
GrundstOckszufahrten  gere-
gelt und zum CrtmUhlenweg
ausgerichtet.

Die angeregte Einbeziehung
des Themas Verkehrsldrm in
die immissionsfachliche Be-
frachfung wurde berbcksich-
figt. In der zwischenzeitlich
erstelten  schalltechnischen
Untersuchung (BOro fOr Bau-
physk, Altenholz, November
2013) wurden die Verkehrs-
l&rmbelastungen Oberprift
und Festsetzungsvorschlage
zur Gewdhrleistung gesunder
Arbeitsbedingungen im Plan-
gebiet getroffen.

www.plonlabor.de




Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung Stadt Heiligenhafen

7u  Landesbe-
trieby  StraBen-
bau und Ver-
kehr (LBV -
SH), Niederlas-
sung LObeck,
15.01.2014

Landrat des
Kreises  Osi-
holstein.
04.02.2014

www.planlabor.de

Die Stellungnahme bezieht
sich im straBenbaulichen und
straBenverkehrlichen  Bereich
nur auf StraBen des Ober&rili-
chen Verkehrs.

Fachbereich Bauleitplanung
Aus orfsplanerischer und pla-
nungsrechtlicher Sichf wird
wie folgt Stellung genommen:
FOr den lefzten Salz in Texizi-
fer 4 ,Im festgesetzten Sonsti-
gen Sondergebiet st Nacht-
befrieb {22 bis 6 Uhr) unzul&s-
sig" tehlt es an einer Rechts-
grundiage fOr eine Festsel-
zung im Bebauungsplan. Da
Betriebszeiten im Baugeneh-
migungsverfahren  durchzu-
setzen sind, sollte die Festsei-
zung als Hinweis formuliert
werden.

Fachbereich Boden- und
Gewdsserschutz

Aus wasserwirschafficher
Sicht bestehen keine grund-
sGizlichen Bedenken gegen-
Ober der vorgelegten Pla-

nung, soweit die nachste-
henden Hinweise befolgt
werden.

Gewdsserschuiz:

Niederschliagswasser:
Insgesamt wird durch die vor-
gelegfe Bauleitplanung be-
absichtigt, die versiegelte
Fldche und damit die Menge
des abzuleitenden Nieder-
schlagswassers zu erhhen.

Der Hinweils wird zur Kenntnis
genocmmen.

Die Anregung wird berOck-
sichfigt. In den Planunterla-
gen wird ein enisprechender
Hinweis aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. In der Begrin-
dung wird bereits aufgeflhtf,
doss das Gebiet weitesige-
hend versiegelt ist und durch
eine stGdtebauliche Neuord-
nung keine wesentliche Ehd-

hung des Niederschlagswas-

sers  angenommen wird. Im
Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ist die gesi-
cherte ErschlieBung nachzu-
weisen.




Stadt Helligenhafen

Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung

zu  Landrat
des Kreises
Ostholstein,
04.02.2014

In diesem Zusammenhang sind
von dem Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen [der Stadt
Helligenhafen  fir  Nieder-
schlagswasser) die bestehen-
den wasserrechtlichen Einleiter-
laubnisse neu zu beantragen
bzw. eine Anderung zu erwir-
ken.

In dem Erlduterungsbericht wird
unfer Punkt 4 (,Ver- und Ent-
sorgung”) ausgeflhrt, dass in
diesem Gewerbegebiet nicht
Uber das angrenzende Regen-
rGckhaltebecken abgeleitet
werden soll. Bei dem vorlie-
genden Gewerbegebiet han-
delt es sich mit seinen Park-
und Verkehrsfiichen um soge-
nanntes normal verschmuizies
Niederschlagswasser. FOr die
Beseitigung normal verschmutz-
ten Niederschlogswassers, das
Z.B. in Dorf- und Gewerbege-
bieten und von Durchgangs-
straBen anfalif, sind die ,Tech-
nischen Beslimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen
7ur  Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation”
{s- Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50,
S. 829 {f) zu beachten. Vor der
Einleitung In einen Wasserlauf
ist fOr normal verschmuizies
Niederschlagswasser eine Be-
handlung Uber ein Regenkldr-
becken erforderich (Leicht-
stoffrUckhaltevorrichtung,  Se-
dimentfang o.&). Fir  die
schadlose Ableitung isi, falls
notwendig, eine Kombination
des Regenklarbeckens mit ei-
nem Regenruckhaltebecken
vorzusehen.

Da in Heiligenhafen zurzeit wei-
te Teile der Niederschlagswas-
serkandlisation Uberplant wer-
den, ware es empfehlenswert,
dieses sog. Telleinzugsgebiet mit
einem eigenen Regenkidr- in
Verbindung mit einem Regen-
rockhaltebecken  vorzusehen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Da es
sich um ein bereits erschlos-
senes Baugrundstick handelt
und keine wesentlichen An-
derungen der Oberfldchen-
entwdsserung  beabsichtigt
sind, werden neue Enfwdsse-
rungsanlagen nicht geplant.
Im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens sind ent-
sprechende Nachweise zu
fUhren.

Der Hinweis zur Einbeziehung
dieses Bereiches bei der Neu-
konzeption der Niederschlags-
wasserkanalisation  wird  von
der Stadt Heiligenhafen Ober-
proft. Dies ist jedoch nicht Vo-
raussetzung zur Zulassung des
Planvorhabens.

www.planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung

Stadt Helligenhafen

zu Landrat
des Kreises
Ostholstein,
04.02.2014

zu Landrat
des Kreises
Ostholstein,
04.02.2014

Hieror solliten dann die bendtig-
ten Fachen bereifs in der Bau-
leitplanung festgeschrieben
werden.

Bodenschuiz:

Gegen das Vorhaben bestehen
aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken.
Altdblagerungen:

sind nicht bekannt.
Altstandorie:

sind nicht bekannt.

Abfall:

Gegen das Vorhaben bestehen
aus abfallrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Bavaufsicht
Brandschuiz:
Sofern avfgrund der Bauleitpla-
nung die genehmigte Feuer-
wehrzufahrt zum  Grenzhandel
verandert werden soll, ist dies
rechtzeitig von der Gemeinde
in Abstimmung mit allen Betei-
ligten zu veranlassen. Bne enf-
sprechende Baulast muss vor
einer Grundsticksiellung des
Flurstocks 18/8  eingetragen
werden.

Weitere Hinweise

Es wird um Ubersendung der
Abwdgungsergebnisse, wenn
moglich per Mail an bauleit-
planung@kreis-oh.de gebeten

einschlieflich

www.planlabor.de

Die  Hinwelse werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Sofern  Anderun-
gen der Feuerwehrzufahrt zum
Grundstick 18/8 erfclgen sollen
sind Abstimmungen der Betei-
ligten rechitzeitig einzuleiten. In
der Begrindung wird ein ent-
sprechender Hinweis aufge-
nommen.
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung

Iweckver- Es wird auf die Stellungnahme
band Ost-  vom 05112013 verwiesen. [n
holstein, dieser wurde folgendes ge-
15.01.2014 schrieben:

Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschlieB-
lich fUr die Trinkwasserversor-
gung zustdndig und kann fOr
das geplante Vorhaben eine
Versorgung ermaéglichen,

Loschwasser wird nur gemdf
der DVGW Richtlinie W 405,
Stand Februar 2008 zur VerfU-
gung gestellf. Die Ldschwasser-
versorgung fur den OCbjeki-
schutz ist gemdB der vorge-
nannten Richiflinie, zwischen
den zustiindigen Behdrden,
den Objekteigentimern und
der ZVO Gruppe zu vereinba-
ren.

Schmutzwasserenisorgung

Es ist eine Anderung der vor-
hondenen Bausubstanz, bzw.
eine héhere Ausnutzung des
Grundstockes bedbsichtigt.
Dies kann teilweise zu einer
Nachveranlagung gemdaB der
Abwasserentsorgungsbedin-
gungen der IVO Gruppe fOh-
ren.

Der Hinweis zur Trinkwasserver-
sorgung wurde bereits be-

rucksichtigt. Eriduterungen
finden sich in der BegrOn-
dung.

Der Hinweis zur Bereiistellung
von Léschwasser wurde be-
reifs berdcksichfigh. Erdute-
rungen finden sich in der Be-
grindung.

Der Hinweis zu einer mégli-
chen Nachveranlagung laui
Abwasserentsorgungsbedin-

gungen wurde bereits be-
rUcksichtigt. Erdduierungen
finden sich in der Begrin-
dung.

www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr.

47,7. Anderung

Stadt Heilligenhafen

v Iweck-
verband
Ostholsiein,
05.11.2013

www_planlabor.de

Weitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diver-
se Leitungen wund Kabel der
IVC Gruppe und ggf. kann es
zu Konfliktenn mit den Anlagen
der Ver- und Entsorgung kom-
men.

Zurzeit sind keine Bauvorhaben
der ZVO Gruppe in dem ange-
gebenen Bereich vorgesehen.

Leitungen und Kabel der 7VO
Cruppe dirfen in einem Be-
reich von 2,50 m, jeweils paral-
lel zum Trassenverlauf, weder
Uberbaut (Gebdude, Carports,
Stitzwénde, efc.) noch mit
Anpflanzungen versehen wer-
den. Enzelne Baumstandorie,
sind mit der ZVvO Gruppe vor
Bauausfohrung abzustimmen.

Falls fUr die Planung noch Be-
standsunteriagen der  ZVO
Gruppe bendtigt werden, wird
in der Stellungnahme auf den
entsprechenden Ansprech-
pariner hingewiesen,

Durch das Bauverhaben not-
wendige Anpassungen  und
Umlegungen von Leifungen
und Kabeln werden durch die
IVO Gruppe vorgenommen.
Besondere SchufzmaBnahmen,
z.B. bei Baumstandorten sind
mit der ZVC Gruppe abzustim-
men. Diese Arbeiten werden zu
Lasten des Verursachers ausge-
fihrt.

FOr weitere Fragen wird auf
den enisprechenden An-
sprechpariner hingewiesen.

Die Stellungnahme  ergeht
auch in Verretung der IVO
Entsorgung GmbH und der ZVO
Energie GmbH.

Die Hinweise zu Leitungs- und
Kabelverdufen innerhalb des
Flangebiets wurden bereifs
berGcksichtigt. Erl&uterungen
finden sich in der Begrin-
dung.

Die enfsprechenden  Be-
standspléne fOr die Leifungs-
netze der Gas- und Wasser-
versorgung sowie der Abwas-
serentsorgung liegen vor und
werden beachtet.







