Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 7. November 2013
Der Birgermeister
FD 31 Kammerei
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Neufassung der Satzung tber die Erhebung einer

Zweitwohnungssteuer in der Stadt Heiligenhafen

A} SACHVERHALT

Nach der Rechtsprechung ist es nicht notwendig, im § 2 Abs. 3 der gemeindiichen
Satzung explizit festzulegen, dass, sofern Hauptwohnung und Zweitwohnung auf
demselben Grundstick liegen, die Zweitwohnung in der Regel nicht als Zweitwohnung im
Sinne dieser Satzung gilt.

Dieser Absatz ist zu streichen.

Eine interne Uberpriifung der Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in
der Stadt Heiligenhafen hat ergeben, dass die Formulierung im § 7 der gemeindlichen
Satzung nicht eindeutig ist.

GemaR § 7 sind das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe sowie die
Anderung der Nutzung der Stadt Heiligenhafen innerhalb einer Woche anzuzeigen.

Diese Formulierung ist zu ungenau. Viele Zweitwohnungsinhaber gehen davon aus, dass
das Innehaben einer Zweitwohnung durch die Anmeldung mit Nebenwohnsitz im FD 24
Servicebiro ausreichend ist. Um eine eindeutigere Formulierung zu schaffen, ist der § 7

préziser formuliert worden.

B) STELLUNGNAHME

Der bisherige § 2 Abs. 3 stellt nur eine Regelvermutung dar. Nach der Rechtsprechung ist
aber auch bei einer Regelvermutung der Einzelfall immer zu Gberprifen. Daher ist dieser
Absatz Gberflissig.

Eine Verdeutlichung des § 7 ,Anzeigepflicht® schafft Klarheit gegeniber dem
Zweitwohnungsinhaber und sorgt fir mehr Rechtssicherheit.
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Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten,

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Die vorgelegte Neufassung der Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung

einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt Heiligenhafen wird beschlossen / mit folgenden

Anderungen beschlossen.

(Heiko Mduller) b
Bilargermeister Sachbearbeiterin / é% S 5 I A
T

Sachbearbeiter

Amtsieiterin /
Amtsieiter

Biirofeitender
Beamter
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Neufassung der Satzung
{iber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
in der Stadt Heilicgenhafen

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO} vom 23. Juli 1996 (GVOBI. Schl.-H., S.
529) in der zzt. geltenden Fassung und der §§ 1, 2 und 3 des Kommunalabgabengesetzes des Landes
Schleswig-Holstein {KAG) vom 22. Juli 1996 (GVQOBI. Schi.-H., 8. 564) in der zzt. geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 05.12.2013 folgende Satzung der Stadt
Heiligenhafen Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer erlassen:

§1

Allgemeines

Die Stadt Heiligenhafen erhebt als értliche Aufwandsteuer eine Zweitwohnungssteuer.

§2

Steuergegenstand
{1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Stadigebiet.
(2)Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, Gber die jemand neben seiner Hauptwohnung fiir seinen

persdnlichen Lebensbedarf oder den persénlichen Lebensbedarf seiner Familienmitgheder verfligen
kann.

(3) gestrichen

(4) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie vorlbergehend
anders oder nicht genutzt wird.

(5) Bei Innehabung einer aus beruflichen Griinden gehaltenen Wohnung eines nicht dauvernd getrennt
lebenden Verheirateten, dessen eheliche Wohnung sich nicht im Stadigebiet befindet, entfallt die

Eigenschaft einer Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung,

§3
Steuerpflichtig

(1) Steuerpflichtig ist, wer im Stadtgebiet eine Zweitwohnung im Sinne des § 2 innehat.
{2} Haben mehrere Personen gemeinschaftiich eing Zweitwohnung inne, so sind sie Gesamtschuldner.

§4

Steuermalistab

(1) Die Steuer bemisst sich nach dem Mietwert der Zweitwohnung.

(2) Als Mietwert gilt die Jahresrohmiete. Die Vorschriften des § 79 des Bewertungsgesetzes vom 01.02.1991
(GVOBI. I, 8. 230 ff) in der z. Z. glltigen Fassung finden mit der Maflgabe Anwendung, dass die
Jahresrohmieten, die gemaRl Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Bewertungsgesetzes vom 13.
August 1965 (BGBI. 1, S. 851) vom Finanzamt auf den Hauptfeststellungszeitpunkt 01. Januar 1964
festgestellt wurden, jeweils fir das Erhebungsjahr auf den Oktober des Vorjahres hochgerechnet werden.
Diese Hochrechnung erfolgt bis Januar 1995 entsprechend der Steigerung der Wohnungsmieten
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einschliellich Nebenkosten nach dem Preisindex der Lebenshaltung alter privaten Haushaite im fritheren
Bundesgebiet, vertffentlicht vom Statistischen Bundesamt. Ab Januar 1995 erfolgt die Hochrechnung
entsprechend der Steigerung der Wohnungsmieten (Nettokaltmiete) nach dem Preisindex der
Lebenshaltung aller privaten Haushalte im gesamten Bundesgebiet, der vom Statistischen Bundesamt
verdffentlicht wird. Der Hochrechnungsfaktor wird ab dem Veranlagungsjahr 2004 auf den Stand Oktober
2002, somit 4,54, festgeschrieben.

(3) Ist eine Jahresrohmiete nicht zu ermitteln, so tritt an die Stelle des Mietwertes nach Abs. 2 die tbliche
Miete im Sinne des § 73 Abs. 2 Satz 2 des Bewertungsgesetzes.

(4) Ist die Ubliche Miete nicht zu ermitteln, so treten an deren Stelle 6 v. H. des gemeinen Wertes der
Wohnung. Die Vorschrift des § 9 des Bewertungsgesetzes findet entsprechende Anwendung.

(5) Bei Gebauden, fir die vom Finanzamt Jahresrohmieten fir einzelne Wohnungseinheiten nicht festgesetzt
wurden, werden die auf die einzelnen Wohnungseinheiten entfallenden Jahresrohmieten anteilig von der
Jahresrohmiete fiir das gesamte Gebaude efrechnet.

(BYWird die Zweitwohnung auch zur Vermietung an wechselnde Gaste angeboten (sogenannte
Mischnutzung), wird der Mietwert multipliziert mit dem Verfigbarkeitsgrad. Dieser stellt den Umfang der
Verfugbarkeit der Zweitwohnung fur die Steuerpflichtige/den Steuerpflichtigen dar und wird wie folgt
bemessen:

a) eingeschrankie Verfiigbarkeit

unter 180 Verfugbarkeitsiage (= Uber 170 Vermietungstage): 33v. H
b) mittlere Verflgbarkeit

190 bis 249 Verfugbarkeitstage (= 111-170 Vermietungstage): 66 v. H.
¢) volle/nahezu volle Verfligbarkeit

250 bis 360 Verfigbarkeitstage (= 1-110 Vermietungstage); 100 v. H.

§5

Steuersatz
Die Steuer betragt 11,5 v. H. des Malstabes nach § 4.

§6
Beginn und Ende der Steuerpflicht,
Falligkeit der Steuerschuld

(1) Die Steuerpflicht entsteht mit dem Beginn des Kalendermonats, in den der Beginn des Innehabens der
Zweitwohnung fallt; fur die folgenden Jahre jeweils am 01. Januar des Kalenderjahres. Die Steuerpflicht
endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die/der Steuerpflichtige die Wohnung aufgibt. Bei
Ubernahme einer Zweitwohnung von einer/einem bisher Steuerpflichtigen beginnt die Steuerpflicht mit
dem Beginn des auf die Ubernahme folgenden Kalendermonats.

(2)Die Steuer wird als Jahressteuer festgeseizt. Steuerjahr ist das Kalenderjahr. Die Steuer wird mit
Ausnahme der Mischnutzungsfalle (§ 4 Abs. 6 der Satzung) zum Beginn des Kalenderjahres fesfgesetzt.
For Mischnutzungsfalle wird die Steuer nach Ablauf des Kalenderjahres rlickwirkend festgesetzt.

(3) Die Stadt Heiligenhafen kann in den Fallen der Mischnutzung eine Vorauszahlung erheben, die der fur
das Vorjahr festgesetzten Steuer entsprichi. Die fiir das Steuerjahr geleisteten Vorauszahlungen werden

auf den fesigesetzien Jahressteuerbetrag angerechnet.
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(4) Die zu entrichtende Steuer bzw. die Vorauszahlung wird in vierteljhrlichen Teilbetrdgen zum 15.02.,

15.05., 15.08. und 15.11. fallig. Fir die Vergangenheit nachzuzahlende Steuerbetrdge werden innerhalb

eines Monats, Erstattungsbetrage innerhalb einer Woche nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.

§7
Anzeigepflicht

Das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe sowie die Anderung der Nutzung sind dem

Fachdienst 31 Kdmmerei der Stadt Heiligenhafen innerhalb einer Woche anzuzeigen.

(1

§8

Steuererkifrungen, Mittetlungspflichten
Die/der Steuerpflichtige hat in Fallen der Mischnutzung bis zum 31. Januar des Folgejahres eine
Steuererklarung nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck (Erklarung zur Zweitwohnungssteuer) bei der
Stadt Heiligenhafen abzugeben. Im Obrigen sind Steuererklarungen zur Priffung der Steuerpflicht auf
Anforderung durch die Stadt Heiligenhafen auf amtfich vorgeschriebenem Vordruck abzugeben.
Die/der Steuerpflichtige hat die Steuerkidrung eigenhandig zu unterschreiben und der Stadt
Heiligenhafen zuzuleiten. Eine Steuererklarung fiir Mischnutzungsfalle ist nicht abzugeben, wenn eine
volle/nahezu volle Verfugbarkeit gem. § 4 Abs. 6 ¢ gegeben war. Wird die Steuererklarung nicht
innerhalb eines Monats nach Ablauf der Frist in Abs. 1 abgegeben, gilt die Zweitwohnung als ganzjahrig
verfligbar.
Die Angaben der/des Steuerpflichtigen in der Steuererkldrung sind durch geeignete Unterlagen
nachzuweisen.
Wenn die Sachverhaltsaufklérung durch die Beteiligten nicht zum Ziel fihrt oder keinen Erfolg verspricht,
sind auch andere Personen und Firmen, insbesondere Vermieter, Verpachter oder Vermittler von
Zweitwohnungen und Vermittlungsagenturen verpflichtet, der Stadt Heiligenhafen auf Nachfrage die fur
die Steuerfestsetzung relevanten Tatbestande mitzuteilen (§ 11 KAG i. V. m. § 93 Abgabenordnung).

§9

Verarbeitung personenbezogener Daten
Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der Steuer im Rahmen der Veranlagung sowie
der Steueraufsicht und Prifung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten gem. § 10 Abs. 4
i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 Landesdatenschutzgesetz {(LSDG) berechtigt, Daten aus folgenden Unterlagen
zu verarbeiten, soweit sie zur Aufgabenerflllung nach dieser Satzung erforderlich sind:

- Meldeauskinfte,

- Unterlagen der Grundsteuerveraniagung,

- Unterlagen der Einheitsbewertung,

- das Grundbuch und die Grundbuchakten,

- Mitteilungen der Vorbesitzer,

- Antrage auf Vorverkaufsrechtsverzichtserklarungen,
- Bauakten,

- Liegenschaftskataster,

- Grundstickseigentiimerverzeichnis,

- Unierlagen der Kurabgabeerhebung,

- Unterlagen der Fremdenverkehrsabgabeerhebung.

Dartber hinaus sind die Erhebung und die Weiterverarbeitung personenbezogener Daten zu

Kontrollzwecken zuldssig, soweit es zur Aufgabenerfillung nach dieser Satzung erforderlich ist.
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(3) Die Stadt ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der/des Steuerpftichtigen und von Daten, die nach
Absaiz 1 anfallen, ein Verzeichnis der/des Steuerpflichtigen mit den fur die Steuererhebung nach dieser
Satzung erforderlichen Daten zu flhren.

(4) Der Einsatz von technikunterstitzter Informationsverarbeitung ist zulassig.

§10
Ordrungswidrigkeiten

{1} Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtige/Steuerpflichtiger oder bei Wahmehmung der
Angelegenheiten einer/eines Steuerpilichtigen leichtfertig

1. Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige ader unvellstandige Angaben macht oder
2. die Stadt Heiligenhafen pflichtwidrig Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in Unkenntnis [asst

und dadurch Steuern verkirzt oder nicht gerechtfertigte Steuervorteile fiir sich oder einen anderen
erlangt. Die Strafbestimmungen des § 16 des Kommunalabgabengesetzes bleiben unberihrt.
{2} Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig

1. Belege ausstelit, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder
2. der Anzeigepflicht ber Innehaben cder Aufgabe der Zweitwohnung nicht nachkommt.

Zuwiderhandlungen gegen §8 7 und 8 sind Ordnungswidrigkeiten nach § 18 Abs. 2 Nr. 2 KAG.
(3) Gemal § 18 Abs. 3 KAG konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbule geahndet werden.

& 11
Inkrafttreten

1. Diese Neufassung der Satzung tritt am 01.01.2014 in Kraft.

2. Diese Satzung ersefzt die bisherige Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer vom
05. Dezember 2002 mit den dazu ergangenen Anderungen.

3. Soweit Beitragsanspriiche nach den bisher geltenden Satzungsregelungen entstanden sind, gelten die

bisherigen Regelungen weiter.

Ausgefertigt:

Heiligenhafen, den

Stadt Heiligenhafen
Der Blirgermeister

{Heiko Mtler)
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