Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 4. September 2013
Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

652-42 Br/Li.

Vorlage zum o&ffentlichen Teil der Sitzung | am TOP

L6

X |des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadivertretung
@ Personalrat: nein @ Gleichstellungsbeauftragte: nein
@ Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

Vertragsangelegenheiten;
ErschlieBungsverfrag Bebauungsplan Nr. 72 - 6stlicher L.ange Schlag

A) SACHVERHALT

Mit dem damaligen Grundstickseigentimer wurde ein Vertrag zur Schaffung der
baurechtlichen Voraussetzungen far die Ermichtung von Wohnbaugrundstiicken in
Heiligenhafen ,ostlicher Lange Schlag® — B-Plan Nr. 72 geschlossen. Dieser Vertrag ist
zwischenzeitlich auf den ErschiieBungstrager - Bauland Schleswig-Holstein eG,
24576 Bad Bramstedt — Uibertragen worden. Eine entsprechende notwendige Zustimmung
hierzu seitens der Stadt Heiligenhafen ist durch die Beschlussfassung in der Sitzung der
Stadtvertretung am 16.05.2013 unter TOP 8 erfolgt.

Mit dem im Entwurf vorgelegten Erschlieflungsvertrag wird die ErschlieRung des

Baugebietes auf die Bauland Schleswig-Holstein eG Ubertragen.

B) STELLUNGNAHME

Mit dem im Entwurf vorliegenden Erschlieungsvertrag Ubertragt die Stadt Heiligenhafen
gemalh § 124 BauGB die ErschlieBung der Fldche des Bebauungsplanes Nr. 72 -
dstlicher Lange Schlag — auf die Bauland Schleswig-Holstein Beteiligungs GmbH,
Rosenstralle 20, 24576 Bad Bramstedt. In diesem Vertrag wird Art, Umfang und
Ausfihrung der erforderlichen ErschlieBung und die Kostentragung durch den
ErschlieBungstrager geregelt. Des Weiteren beinhaltet dieser Verirag auch die auBerhalb
des Plangebietes liegenden ErschlieRungsmaRnahmen wie den Ausbau des Héhenweges

bis zur Carl-Maria-von-Weber-Strafle, Herstellung des Larmschutzes, Errichtung einer
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evil. erfordertichen Ampelanlage an der Kreuzung Ina-Seidel-Strake/Sundweg sowie den

Anschluss an die Niederschlagswasserleitung im Bebauungsplangebiet Nr. 27.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, den im Entwurf vorgelegten

ErschlieBungsvertrag zu schiielRen.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 befindliche Flache mit einer GréRe
von ca. 9.500 m? wurde am 06.08.2013 durch den ErschlieRungstrager erworben. Hiermit
ist eine Einnahme in Hohe von rund 237.000,00 € verbunden. Der Kaufpreis ist fallig nach

Vermessung der Flache.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der im Entwurf vorgelegte ErschlieRungsverirag ist zu schiieRen/mit folgenden

Anderungen zu schlieRen.

Bl ige rmeister Sachbearbeiterin /
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ErschlieBungsvertrag

gem. § 124 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBL I S. 2414)

in der z. Zt. giiltigen Fassung

zwischen

und

der Stadt Heiligenhafen, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Herrn Biirgermeister XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
- nachstehend Stadt genannt -

der Bauland Schleswig-Holstein Beteiligungs GmbH, Rosenstr. 20,
24576 Bad Bramstedt, vertreten durch
Herrn Dipl. Kfm. Horst Seebauer, Geschiftsfiihrer

- nachstehend Erschlieffungstriger genannt -

§1
Vertragsgegenstand

. Die Stadt iibertréigt dem ErschlieBungstriger gemah § 124 BauGB die ErschlieBung

des im anliegenden Lageplan (Anlage 1) rot umrandeten Gebietes. Bei diesem Gebiet
handelt es sich um die Fliache des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Heiligenhafen.

. Fiir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der erforderlichen ErschlieBung ist der

Bebauungsplan Nr. 72 mit dem dazu gehdrenden Griinordnungsplan und der noch zu
erstellenden ErschlieBungsplanung nach RE (Richtlinie fiir die Erstellung von Stra-
Benbauentwiirfen) maBgeblich.

. Die Art und der Umfang der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen richtet sich

nach den im Rahmen der Bauleitplanung ermittelten Werte und werden in Absprache
mit der unteren Naturschutzbehdrde und der Stadt Heiligenhafen ausgefiihrt.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich zur Herstellung der Erschlielungsanlagen
gem. §§ 2 und 3 dieses Verirages auf eigene Kosten.

. Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bet Vorliegen der in § 8 dieses

Vertrages genannten Voraussetzungen kosten- und lastenfrei in ihre Unterhaltung und
Verkehrssicherungspflicht zu ibernghmen.

§2
Fertigstellung der Anlagen

I. Der ErschlicBungstriger verpflichtet sich, die im Bebauungsplan dargestellten,
kiinftigen 6ffentlichen Erschlieffungsanlagen und die auflerdem in § 3 aufgefiihrten
Anlagen in dem Umfang fertig zu stellen, der sich aus der von der Stadt genchmig-
ten Ausbauplanung ergibt. Die innere ErschlieBung ist in 3 Bauabschnitten gemil
anliegendem Lageplan (Anlage Plan Bauabschnitte) und diese wiederum jeweils in
2 Baustufen vorgesehen. Die 1. Baustufe beinhaltet die Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen einschliefflich bitumindser Baustrafle, die 2. Baustufe die end-
giiltige Fertigstellung der ErschlieBungsanlage.
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. Mit der Durchfithrung der Erschliefung der einzelnen Bauabschnitte darf nur mit
Zustimmung der Stadt begonnen werden. Die ErschliefSungsaniagen sollen zeitlich
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden. Der Endausbau
ist nach Fertigstellung von 80% der HochbaumalBnahmen, spétestens nach 5 Jahren
herzustellen (bezogen auf den jeweiligen Bauabschnitt) nach Inkrafttreten dieses
Vertrages.

. Erfullt der Erschliefungstriger seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist
die Stadt berechtigt, thm schriftlich eine Frist von 6 Monaten zur Ausfithrung der
Arbeiten zu setzen. Erfiillt der ErschlieBungstriger bis zum Ablauf dieser Frist die
vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten des Erschlieflungstrigers auszufithren, ausfiihren zu lassen oder von die-
sem Vertrag zuriickzutreter.

Der Ausbau des Hohenweges erfolgt im Rahmen des 1.Bauabschnitt, der H6hen-
weg ist komplett inkl. Deckschicht herzustellen. Nach Fertigstellung erfolgt

die sofortige Ubergabe an die Stadt Heiligenhafen.

§3
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

. Die ErschlieBung erstreckt sich auf das Erschliefungsgebiet § 1 dieses Vertrages

und umfasst:

a) die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsflichen,

b) die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen StraBlen, Wege und Plétze als ver-
kehrsberuhigte Bereiche einschliefllich
Fahrbahnen
Offentliche Pkw-Stellplitze
Gehwege
Straflenentwisserung
Straflenbeleuchtung
Stralenbegleitgriin
Verkehrszeichen und Strallenbenennungsschilder
Kinderspielplatz/Bolzplatz

c) die Herstellung der 6ffentlichen Abwasseranlagen (Schmutz- und Regenwas-
serkanalisation) einschl. der Grundstiicksanschliisse mit Kontrotlschichten,
Schmutzwasser in Abstimmung mit dem ZVO Sierksdorf (eigener Erschlie-
Bungsvertrag)

d) Durchfithrung aller MaBnahmen aufgrund des Griinordnungsplanes nach Mal-
gabe der genehmigten Ausbauplanung

e) die Herstellung der Wasserversorgung in Abstimmung mit dem ZVO Sierks-
dorf

f) die Strom- und Gasversorgung in Abstimmung mit dem ZVO Sierksdorf und
der Schleswig-Holstein Netz AG

g) die Versorgung mit Telefon pp. in Abstimmung mit einem Versorgungstriger
bis auf die Baugrundstiicke

h) die Herstellung der privaten Stichwege, auf denen ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger, Versorgungstrager und Stadt einzutragen
ist.

1) Ausbau des Hohenweges einschl. Regenentwiéisserung und Straflenbeleuchtung
von der Carl-Maria-von-Weber-Strafie bis zur Einmiindung Am Wachtelberg
mit einer Breite von 5,50 m Fahrbahn + 1,50 m Gehweg, Oberfldche bitumi-
nos

i) Die Erhdhung des Larmschutzwall gem. B-Plan Nr.72
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k) Sollte eine Lichtzeichenanlage an der Einmiindung Ina-Seidel-Str./Sundweg
(K42) nach Ansicht des StraBenbaulasttrigers notwendig werden, werden die
Kosten hierfiir durch den ErschlieBungstriger getragen.

2. Soweit Leitungen der Abwasserentsorgung liber privates Gelinde verlegt werden,
ist eine entsprechende grundbuchliche Absicherung zugunsten der Stadt vorzu-
nehmen.

3. Die notwendigen formellen bau- und wasserrechtlichen sowie sonstige Genehmi-
gungen bzw. Zustimmungen sind von dem ErschlieBungstriger vor Baubeginn ein-
zuholen, die Stadt wird dabei behilflich sein.

4. Hinsichtlich der Herstellung der Wasser-, Gas- und Stromversorgungs- sowie
Fernmeldeanlagen ist von dem ErschlieBungstriger eine gesonderte Regelung mit
den jeweiligen Versorgungstrigern zu treffen. Diese Einrichtungen sind nicht Ge-
genstand dieses Vertrages.

5. Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Bungsanlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen. .

§4

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

. Mit den Ingenieurleistungen nach der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure
(HOALI) in der Fassung von 2009, §§ 42 und 46, Leistungsphasen 1 - 9 sowie der Ortli-
chen Bauiiberwachung fiir die ErschlieBungsanlagen hat der ErschlieBungstriiger das
Biiro MaasKonrad planen plus aus Oldenburg in Holstein beauftragt.

. Die Stadt verzichtet auf die Einschaltung eines eigenen Ingenieurs zur Priifung der
Plane und zur Durchfiihrung der Oberbauleitung.

Sie ist aber berechtigt, in Zweifelsfillen einen Gutachter bzw. Ingenieur einzuschalten.
. Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, auf der Grundlage der Verdingungsordnung
fiir Bauleistungen (VOB) die Arbeiten ausfithren zu lassen und diese mit Zustimmung
der Stadt zu vergeben. Der Zustimmung bedtirfen die Leistungsverzeichnisse - vor de-
ren Ausgabe - die Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragserteilung.

. Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden dem Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur Ruwoldt*Briinning* Alexander mit der Auflage in Auftrag gegeben, al-
le Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

§5
Baudurchfithrung

. Der ErschlieBungstriger hat durch Abstimmung mit Versorgungstridgern und sonstigen
Leitungstrigern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Erschlie-
Bungsgebiet (z.B. Breitbandkabe] fiir Telefon, Internet- und Antennenanschluss,
Strom-, Gas-, Wasserleitung pp.) so rechtzeitig in die Verkehrsfldchen verlegt werden,
dass die ziigige Fertigstellung der Erschliefungsanlagen nicht behindert und ein Auf-
bruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fiir die Herstel-
lung der Grundstiicksanschlussleitungen fiir die Abwasserentsorgung.

. Die Stadt stimmt der Verlegung und dem Betrieb der Leitungen gem. Abs. 1 vorbe-
haltlich der Genehmigung durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen zu.

. Vor Beginn der HochbaumaBnahmen sind die Entwisserungsantagen, auch soweit s
sich um Lettungen in PrivatstraBen handelt, und die vorgesehenen Strafien als Baustra-
fen, herzustellen. Mit der abschlieBenden Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen darf
in solchen Teilen begonnen werden, in denen eine Beschddigung durch Schwerlastver-
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kehr nicht mehr zu befiirchten ist. S&mtliche Anlagen sollen spétestens ein halbes Jahr
nach Abschluss der Hochbaumafinahmen endgiiltig hergestellt sein, spétestens 1 Jahr
nachdem die Stadt die Zustimmung zum Endausbau erteilt hat.

. Soweit die Schmutz- und Regenwasserkanéle tiber private Grundstiicke verlaufen, ist
der Bestand der Leitung durch Eintragung von Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt
durch entsprechende Regelungen in den Kaufvertrigen zu sichern.

. Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr
beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméibe Ausfithrung der Arbeiten zu
liberwachen und die unverzlgliche Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen.

§6
Haftung und Verkehrssicherheit

. Vom Tage des Beginns der Erschlieungsarbeiten an tibernimmt der ErschlieBungstri-
ger im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Der Erschlie-
Bungstriger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ent-
steht und fiir solche Schiden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits ver-
legten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Erschlieungstriger stellt die
Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbescha-
det der Eigentumsverhiltnisse.

. Vor Beginn der Baumafinahme ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversi-
cherung des ErschlieBungstrigers und einer Betriebshaftpflichtversicherung der aus-
fiihrenden Firmen nachzuweisen. Dies gilt bis zur méngelfreien Abnahme der Er-
schlieBungsanlagen.

§7

Gewithrleistung und Abnahme

. Der ErschlieBungstréger iibernimmt die Gewdhr, dass seine Leistung zur Zeit der Ab-
nahme die vertraglich vereinbarte Eigenschaft hat, dem Stand der Technik und Bau-
kunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit
zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.
. Die Gewihrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fiir die Gewéihr-
leistungdaver wird auf fiinf Jahre, fir die Griinanlagen auf 2 Jahre festgesetzt. Sie be-
ginnt mit der Abnahme der einzelnen méingelfreien ErschlieBungsanlage durch die
Stadt. Die Gewihrleistungsfrist fiir die Griinanlagen beginnt nach Abnahme am Ende
der auf das Jahr der Pflanzung folgenden Vegetationsperiode.
. Der ErschlieBungstriger zeigt der Stadt die vertragsgeméfe Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und
dem Erschliefungstriger gemeinsam abzunehmen. Werden bei der Abnahme Mingel
festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen
Abnahme an gerechnet, durch den Erschlieungstriiger zu beseitigen. Im Falle des
Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mange! auf Kosten des Erschlieungstriigers be-
seitigen zu lasen.
. Folgende Teilanlagen werden gesondert, ggf. den einzelnen Bauabschnitten und Bau-
stufen entsprechend, abgenommen:
a) Regen- und Schmutzwasseranlagen einschlieflich Hausanschliissen und Versicke-
rungsmulden,
b) Baustralle,
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c) Stralienflichen einschlieBllich Nebenanlagen und Bepflanzung,
d) StraBenbeleuchtung,
e) Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft,

§8

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

1. Im Anschluss an die Abnahme der komplett fertiggestellten, mingelfreien Erschlie-
Bungsanlagen (der einzelnen Bauabschnitte) tibernimmt die Stadt diese in ihre Baulast,
wenn sie Eigentiimerin der 6ffentlichen ErschlieBungsflichen geworden ist oder bei
offentlichen Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen verlegt worden sind, diese durch Grunddienstbarkeiten zugunsten der Stadt gesi-
chert sind und der Erschlieffungstriger vorher
a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro gepriiften und nach dem Gauf3-

Kriiger-System erstellten Bestandspliine {iber den StraBenbau und iiber die Entwis-
serungsanlagen digital zur Ubernahme in das Kanalkataser des Abwasserbetriebes
iibergeben hat.

Die Kosten der Schmutz- und Regenwasserkanalisation werden vom Erschlie-
Bungstriger der Stadt flir Abschreibungszwecke aufgegeben.

b} die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines Offentlich be-
stellten Vermessungsingenieurs iiber die Einhaltung der Grenzen {ibergeben hat,
aus der sich weiterhin ergibt, dass sdmtliche Grenzzeichen sichtbar sind;

¢) Nachweise erbracht hat tiber
aa) die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materia-
lien,
bb) die Schadenfreiheit der erstellten und vorher nochmals gereinigten Kanalhal-
tungen durch Aufnahme mittels Kanalfernsehkamera auf Videoband.

2. Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Pline werden Eigentum der Stadt.

3. Die Stadt bestitigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in ihre Verwaltung und
Unterhaltung schriftlich.

4. Die Widmung der Strafien, Wege und Plitze erfolgt durch die Stadt, der Erschlie-
fungstrager stimmt hiermit der Widmung zu.

§9

Griinanlagen

Die Bepflanzung hat entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Der ErschlieBungstréiger verpflichtet sich, die Kiufer entsprechend zu unterrichten und die
entsprechende Verpflichtung in den Kaufvertriigen unter Beifiigung der textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr, 72 aufzunehmen.

§ 10
Sicherheitsleistung

1. Zur Sicherheit aller sich aus diesem Vertrag fiir den ErschlieBungstriiger ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe von 2.783.000 € (in Worten zweimillio-
nensiebenhunderdreiundachtzigtausend €) durch Ubergabe einer unbefristeten selbst-
schuldnerischen Bank- oder Sparkassenbiirgschaft (Vertragserfilllungsbiirgschaft) ei-
nes deutschen Kreditinstituts (Die Aufleilung der Biirgschaftssumme erfolgt gem. den
einzelnen Bauabschnitten, Aufteilungsplan der Biirgschaftssumme siehe Anlage). Die
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Biirgschaft wird durch die Stadt nach mingelfreier Ausfithrung in Teilbetrigen von
min. 100.000,00 € auf Grundlage der vom Biiro Maas/Konrad gepriiften Abschlags-
rechnungen und dem vom Erschliefer nachgewiesenen Forderungsausgleich freigege-
ben. Bis zur Vorlage der Gewdhrleistungsbiirgschaft gem. Abs. 3 erfolgen die Freiga-
ben hichstens bis zu 90 % der Biirgschaftssummen nach Satz 1.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieBungstréigers ist die Stadt berechtigt,
noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstréiger fiir Leistungen
aus diesem Vertrag aus der Biirgschaft zu befriedigen.

Nach Abnahme der Mafinahme bzw. der TeilmaBnahmen sind fiir die Dauer der Ge-
wiahrleistungsfiisten unbefristete Gewahrleistungsbiirgschaften in Héhe von 3 % der
vom Ingenieurbiiro bestitigten Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verblie-
bene Vertragserfilllungsbiirgschaft freigegeben.

Die Biirgschaften sind auf den Vordrucken der Stadt auszustellen (VHB-Bund, Form-
blétter Nr. 421/422). Fiir die beabsichtigte Abtretung von Méngelanspriichebiirgschaf-
ten der ausfithrenden Firmen an die Stadt ist die schriftliche Zustimmung des Biirgen
Voraussetzung,

§12
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages werden:

a) Der Lageplan mit den Grenzen des ErschlieBungsgebietes (Anlage 1)
b) Die von der Stadt bzw. dem Abwasserbetrieb der Stadt genehmigte Ausbauplanung

1.

mit den Baubeschreibungen und den Leistungsverzeichnissen.

§ 13
Grunderwerb

Die im Geltungsbereich des B-Plan Nr.72 befindliche stddtische Fliche mit einer
Grébe von ca. 9.500 m2 wurde am 06.08.2013 durch den Erschliefungstriger
erworben.

§14
Schliussbestimmungen

. Vertragsinderungen oder -ergéinzungen bediirfen zu threr Rechtswirksamkeit der

Schriftform

Nebenabreden bestehen nicht. Die Stadt und der ErschlieBungstriger erhalten je eine
Ausfertigung dieses Vertrages.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berithrt die Wirksamkeit der {ibrigen Be-
stimmungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksa-
me Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.



§15
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, sobald die Sicherheit gem. § 10 hinterlegt ist.
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