Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 4. September 2013
Der Biirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/47-7. Schii/l{.

Vorlage zum 6&ffentlichen Teil der Sitzung . | am TOP

| des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat: nein @ Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r. nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein
€ Seniorenbeirat nein

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg)

A) SACHVERHALT

Die Firma Richter GmbH & Co. KG beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden
Baustofthaindels auf dem Grundstiick Ortmithlenweg 1 a und b. Die Verkaufsflache soll
auf max. 1.800 m? erweitert werden. Durch die Erwelterung der Verkaufsflache wird die

Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich.

Die Firma Richter & Co. KG beantragt deshalb die Aufstellung einer 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 47 fur diesen Bereich.

B) STELLUNGNAHME

Von Seiten der Verwaltung werden gegen eine entsprechende Bebauungsplananderung
keine Bedenken erhoben. ks wird empfohlen, dem Antrag zuzustimmen und eine
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB durchzufuhren. Entsprechende Planunterlagen sind dieser Vorlage zur Kenntnis

beigefugt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Antragsteller wird eine entsprechende Vereinbarung geschlossen.
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) BESCHLUSSVORSCHLAG

1.

Far den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg) wird
eine 7. Anderung fur das Grundstiick Ortmihlenweg 1 a und b im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a BauGB aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Planentwurfs ist ein Architekturbliro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

Die offentliche Unterrichtung und Erdrterung Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14tagige
Auslegung im lFachdienst Bauverwaltung durchgefithrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch diese Planung berthrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu

beteiligen.

Mit dem Bauhern ist eine Vereinbarung abzuschlieRen, die die Stadi kostenfrei
halt.

Der Aufstellungsbeschluss ist orisiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 11 Satz 2.
BauGB)

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung: ,
Aufgrund des § 22 GO waren keine/ffolgende Ausschussmitglieder/Stadtverireter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 der Stadt Helligenhafen werden fUr den Gel-
tungsbereich neue zeichnerische Festsetzungen getroffen. Die texilichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 47 werden fUr den Geltungsbereich der voriiegenden Anderung wie
folgt neu gefasst:

Text (Tell B}

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB und L&rmschutzmaB-
nahmen gem. § 9 (1) 24 BauGh

Das gemdni § 11 (2) BauNVvO festgesetzte Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung
von Baumarkien und Betrieben zum Handel mit Baustoffen. Zul@ssig sind:

- Einzethandelshetriebe fUr die Warengruppen Baustoffe, Baumarktariikel und Instaliati-
onsmaierial bis maox. 1.800 gm Verkaufsfldche,

- Freifldchen zum Handel mit Cartenbedarf bis max. 00 gm Verkaufsflache,

- Groihandelsbetriebe und Lagerpldize der Warengruppen Baustoife, Baumarktartikel
und Installationsmaterial.

Die durch die zuidssigen Nufzungen ermd&glichten Larmemissionen werden gutachferfich
untersucht. Sich hieraus ergebende L armschutzmafinahmen werden im weiteren Verfah-
rensverlauf erganzf.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 2 {1) 1 und 2 BauGB

Im festgesetzien Sonstigen Sondergebiet belragt die FirsthOhe max. 13 m O, NHN {Mefer
Uber Normathdhennull).

Uberschreitungen der festgeselzien zukdssigen  Grundfldchenzahl  durch  die  in
& 19 {4) Saiz T BauNVO aufgefOhrten Anlagen sind bis zu einer Grundfldchanzahl von 1.0
zuldssig gem. § 19 (4) BaQuNvQO,

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude Uber 50 m Lange zuldssig.

Verkehrsflchen gem. § 9 {1) 11 BauGB

Erforderliche Grundsticksein- bzw. -ausfahrfen {max. 2 pro Baugrundstick} sind durch die
dargesteliten Park- und Pilanzstreifen zuldssig, ggf. unter Fortfall der fesigesetfzien An-
pflanzungen.

Grundstickszufahrten bzw. -ausfahrien zu den Baugebieten sind nur vom OrfmOhlenweg
2uldssig.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssermn gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Innerhaib der Hache nach § ¢ {1) Nr. 25b BauGB sind Bdume, Stréucher und Knicks sowie
Gewdsser zu erhaiten und zu pflegen. Alie MaBnahmen, die ihren Fortbestand gefdhr-
den, sind zu unterlassen.

Beim natlrlichen Abgang von Bdumen, Stréuchern und Knicks sind diese durch Neuan-
pflanzungen entsprechend zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

Werbeanlagen sind nur an dey Statte der eigenen Leistung zuldssig. Bs ist eine freistehen-
de Werbeanlage in Zuordnung zur Strafle OrimOhlenweg mit einer HOhe von max. 8 m,
berogen auf die StraBenoberkante zuldssig. Darlber hinaus ist die Auistellung von max.
funf Fehnenmasten enflang der Sfrale Orfmuhlenweg zuldssig.



Irm Text (Teil B] des Ursprungs-B-Plans Nr, 47 ist unter Ziffer 10 eine nachrichiliche Ubernah-
me gem. § 9 {6 BauGB aufgefChri, nach der zB. die Fassadengestaliung chne Verwen-
dung von Metall auszufihren ist. Seitens des Bundesamtes fir Infrastrukitur, Umwelfschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr (ehem. Wehrbereichsverwaltung Nord] wird ge-
genwdrfig Uberprlft, ob der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung durch
das Gesetr Uber die Beschrénkung von Grundeigentum f0r die militdrische Verfeidigung
(Schutzbereichgesetz) betroffen ist oder ob die nachrichiliche Ubernahme gegensifands-
los ist und enffalien kann.

Hi °
FOr den Geltungsbereich gilt die Safzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbe-
standes (Baurmnschutzsatzung) vom 18.08.1992, zuletzt gedndert am 11.07.2011.

Stadt Helligenhafen
Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung
Beleiligung gem. § 4 {2) BauGB, Stadieniwicklungsausschuss 12.09.2013

" stolzenberg@planiabor.de
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Stadt Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung
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L
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Planzeichnung, Stadtentwicklungsausschuss 19.09.2013
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