Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 4. September 2013

Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
611-14/47-7. Schii/Lii.

Vorlage zum éffentlichen Teil der Sitzung am | TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

I
der Stadtvertretung 26005.73 | )2
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Kriminalpraventiver Rat; nein
@® Seniorenbeirat nein

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg)

A) SACHVERHALT
Die Firma Richter GmbH & Co. KG beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden

Baustoffhandels auf dem Grundstiick Ortmithlenweg 1 a und b. Die Verkaufsflache soll
auf max. 1.800 m* erweitert werden. Durch die Erweiterung der Verkaufsflache wird die

Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich.

Die Firma Richter & Co. KG beantragt ‘deshalb die Aufstellung einer 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 47 fir diesen Bereich.

B) STELLUNGNAHME

Von Seiten der Verwaltung werden gegen eine entsprechende Bebauungsplananderung
keine Bedenken erhoben. Es wird empfohlen, dem Antrag zuzustimmen und eine
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
BauGB durchzufiihren. Entsprechende Planunterlagen sind dieser Vorlage zur Kenntnis

beigefigt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Antragsteller wird eine entsprechende Vereinbarung geschlossen.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg) wird
eine 7. Anderung fur das Grundstiick Ortmithlenweg 1 a und b im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13 a BauGB aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Planentwurfs ist ein Architekturbiiro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

Die offentliche Unterrichtung und Erérterung (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14t4gige
Auslegung im Fachdienst Bauverwaltung durchgefiihrt. ‘

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch diese Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Mit dem Bauherrn ist eine Vereinbarung abzuschiieften, die die Stadt kostenfrei
halt.

. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2

BauGB)

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung: ]
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreterfinnen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.

Burgermeister

1)
Sachbearbeiterin / |
Sachbearbeiter /
i
Amtsleilerin / Q//
* Amisleiter ['- q A ?

Boroleilender
Beamler ,
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Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 der Stadt Heiligenhafen werden fir den Gel-
tungsbereich neve zeichnerische Fesisefzungen getroffen. Die texilichen Festsefzungen des
Bebauungsplanes Nr. 47 werden fir den Geltungsbereich der vorliegenden Anderung wie
folgt neu gefasst:

Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB und LdrmschutzmaB-
nahmen gem. § ¢ (1) 24 BauGB

Das gemdB § 11 (2} BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebief dient der Unterbringung
von Baumdrkten und Betrieben zum Handel mit Baustoffen. Zulssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe fUr die Warengruppen Baustoffe, Baumarktartikel und Installcfi-
onsmaterial bis max. 1.800 gm VerkautsilGiche,

- Freifldchen zum Handel mit Gartenbedort bis max. 200 gm Verkaufsfidiche,

- GroBhandelsbelriebe und Lagerpliize der Warengruppen Baustoffe, Baurnarktartikel
und Installationsmaterial.

Die durch die zuldissigen Nufzungen erméglichien Ldrmemissionen werden gutachterlich
urtersucht. Sich hieraus ergebende LdrmschutzmaBnahmen werden im weiteren Verfah-
rensverlauf ergénzf.

Mal der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § ¢ (1) 1 und 2 BauGB

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet betréigl die Firsthéhe max. 13 m 0. NHN (Meter
Uber Normalhéhennull).

Uberschreitungen der fesigeselzlen muléssigen Grundfléichenzahl durch  die  in
& 19 {4) Saitz 1 BauNVO aufgefOhrien Anlagen sind bis zu einer Grundfidchenzahl von 1,0
zuldssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude Uber 50 m Ldnge zuldssig.

Verkehrsfl&ichen gem. § 9 (1} 11 BauGB

Erforderliche Grundstlcksein- bzw. -ausfahrten {max. 2 pro Baugrundsttck) sind durch die
dargestellten Park- und Pflanzsireifen zuldssig, ggl. unter Foriall der festgesetfzten An-
pftanzungen.

Grundstiickszufahriien bzw. -ausfahrten zu den Baugebieten sind nur vom OrimUhlenweg
Zuléassigy.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern gem. § ¢ (1) Nr. 25b BauGB

Innerhalb der Fléiche nach § ¢ {1) Nr. 25b BauGB sind Baume, Stréiucher und Knicks sowie
Gewdsser zu erhalfen und zu pflegen. Alle MaBnahmen, die ihren Foribestand geféhr-
den, sind zu unterlassen.

Beim natlrichen Abgang von Baumen, Sfré&uchern und Knicks sind diese durch Neuan-
pflanzungen entsprechend zu ersetzen.

Gestallung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LRO

Werbeanlagen sind nur an der Staite der eigenen Leistung zulGssig. Es ist eine freistehen-
de Werbeanlage in Zuordnung zur StraBe Ortmhlenweg mit einer Hohe von max. 8 m,
berzogen auf die StraBenoberkante zulGssig. Darlber hinaus ist die Aufstellung von max.
fonf Fahnenmasten enitlang der Strale Ortmihlenweg zuldssig.




I Text {Tell B) des Ursprungs-B-Plans Nr. 47 ist unter Ziffer 10 eine nachrichtliche Ubernah-
me gem. § 9 {6} BauGB aufgefihri, nach der z.B. die Fassadengestaliung ohne Verwen-
dung von Metall auszufiihren ist. Seifens des Bundesamies fir Infrastruktur, Umweltschulz
und Dienstleistungen der Bundeswehr {ehem. Wehrbereichsverwaliung Nord] wird ge-
genwdrfig Uberprift, ob der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleifplanung durch
das Geseiz Uber die Beschrdnkung von Grundeigentum fir die militdrische Verteidigung
{Schutzbereichgesetz] beiroffen ist oder ob die nachrichiliche Ubernahme gegenstands-
los ist und entfallen kann.

Hi '
FUr den Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbe-
standes (Baumschuizsaizung) vom 18.08.1992, zuletzt gedndert am 11.07.2011.

Stadt Helligenhafen
Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB, Stadtentwicklungsausschuss 19.09.2013

stolzenberg@planlabor.de




Flur 16

60

Bebauungsplan Nr. 4
5. Anderung
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Ortmi'rhlenweg
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Stadt Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr. 47, 7. Anderung

agelisaliisnpul

M. 1: 1.000

stolzenberg@planlabor.de

Betelligung gem. § 4 (2) BauGB
Planzeichnung, Stadientwicklungsausschuss 19.09.2013




Bunippireuay ez

aplogojupidgBlequaricys

[

u3JDUUSBISH ipDi§

3WNRG auspusLoA abBiisuos

UaBUNLDs0Y SuspUDYIcA

Ho

azus)Bing ————————

Bunuyoezag sy sini /USzUSIBSIONISIN 2USOUDUIOA OJ.nlo
SPNRGSD SUBPUBYIOA @

JopipioysuwoN auyo ushun|jelsiog |

DMUS 62 § ‘DN 6 § "wab auozsioqieannguy Jm———
g9on0g (9) ¢ § "wab uswybuisqAn SYDIIYDUYDION |;

4oN0g (7] 4 § Wb syM2IagsBUNON LUSYDIWNR, SO SZUDID D

89028 12 (1) 4 § ‘Wb {usasBun)ior pun -ty ~Uao i
UaLDIezuUD|d SBYsUS
LISSSpMaD) PUN WBYINRYS ‘USLUNDg LUOA Bun/ous aip i) uaysnld Loa BunzusiBuin m”m

goneg g5z (1) 4 § 'web vabunzucydsaq iny ueBunpug

puUDMZINYDILLIGT v vrvr

40nog ¥ (1) 6 § web uswybugoznyoswig

LuBziNYDS s&10ALd E

UIL2RYUNS

aoneg 51 (1) 6 § 'wsb vsyopyuno

LIYDISND pUn ~UI3s}OMSoLND

Bamppy/Bamgnd

BUnLUWSagDaMT JBISPUOSSE SUDHISIUSHIBA

syonsaIeALSgDLS

alugsBunzualBaquagoys

gonog |1 (1) ¢ §"wWsb usyonysiyaian
szjpdials iy
1 - J
arpid|a4s iny usyopd uoa BunzuesBiun I |“
| P

gonog ZZ ¥ (1) & § 'wab szpidieys

azuaiBnog L oo
SISMNDE BPUIUYINBMAY B

aoneg z (1) ¢ § -web suopysyonspunio a/ognoaegn ‘esiemnog
a55oU2sa8|I0A 18P |YD7 8BIssG|NZ “XDW |

IYOZUaYIQPUNID

japuoyliolsneg aiqabiopuos sabysuos

gonog | {1} 6 § 'wab BunzinN usyoliNDg 1ap gowW pun iy
uabBunziasisad 7|

uaBnjpuniBsyoay e uaBuniaingia uaysszUD|d

BunigpausUdIozUD|d



