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PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO von 2023

I. FESTSETZUNGEN
R — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

TEIL B: TEXT c&s it die Baunvo von 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

11 GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

1.1.1  Vergniigungsstitten
Die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme Vergniigungsstatten ist gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

1.1.2 Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen,
soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.

a) Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von max. 300 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zul&ssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

b) Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufsflache von 300 m? fiir den Einzelhandelsanteil
kann dartber hinaus bis zu max. 1.500 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe handelt, die nur ein spezialisiertes Angebot
der folgenden nicht-zentrenrelevanten Produktgruppe anbieten, deren Warenprasentation
flachenintensiv ist und/oder grofde Lagerflachen benétigt. Auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteiles im Sinne der Ziff. 1.1.2 a), 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet
werden: (z.B.) Mébel (inkl. Buromébel und Kiichen), Baustoffe/Bauelemente, KFZ, Landmaschinen,
Fahrrader, Gartenhauser- und gerate, Swimming-Pools, Gropflanzen o0.4..

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 10,13 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Heiligenhafen fir das Gebiet flr ein Gebiet im
Osten der Stadt Heiligenhafen sidlich Sundweg und nérdlich BAB A1, beidseitig GewerbestralRe und Industriestralie
bestehend aus dem Ubersichtsplan und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom xx.xx.xxxx. Die ortslibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post" am xx.xx.xxxx.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriuhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Ubersichtsplan und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in
der ,Heiligenhafener Post" ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.heiligenhafen.de ins
Internet eingestellt.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdbnnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Heiligenhafen, den ............. Siegel (Kuno Brandt)

-BlUrgermeister-

7. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat den Bebauungsplan, bestehend aus dem Ubersichtsplan und dem Text
(Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Heiligenhafen, den .............

Siegel (Kuno Brandt)

-Blrgermeister-

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Ubersichtsplan und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Heiligenhafen, den ............. Siegel (Kuno Brandt)

-Blrgermeister-

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................. durch Abdruck eines Hinweises in der ,Heiligenhafener Post"
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft getreten.

Heiligenhafen, den ............. Siegel (Kuno Brandt)

-BlUrgermeister-

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 100

fur ein Gebiet im Osten der Stadt Heiligenhafen stdlich Sundweg und nérdlich BAB A1,
beidseitig Gewerbestralle und Industriestralie

Stand: 29. Mai 2024
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